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MEMORIA DE ORDENACION (MO)

re

TTULO |

INTRODUCCION, FINES Y OBJETIVOS
GENERALES

CAPITULO I: INTRODUCCION

ARTICULO 1.1.1.MO.- CONSIDERACIONES GENERALES.

El presente documento constituye el instrumento de ordenacion urbanistica
general denominado Plan Basico de Ordenacién Municipal (PBOM) de
Ventas de Huelma, con el fin de someterlo a su aprobacion inicial y posterior
informacion publica.

El Plan Basico de Ordenacion Municipal de Ventas de Huelma, segun lo
especificado en el articulo 69 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y
consiguiente articulo 88 del Reglamento General de la LISTA (RG LISTA),
tiene por objeto establecer la ordenacién urbanistica del municipio, adaptada
a las caracteristicas propias del mismo y con el objetivo de la maxima
sencillez y simplificacion de sus determinaciones, habiendo sido elaborado
bajo los criterios de maxima simplificacién y proporcionalidad en su
documentacién, como exige el art. 88.6 del RG LISTA.

El PBOM justificara y contendra las determinaciones, tanto de la ordenacion
urbanistica general como de la ordenacion urbanistica detallada que,
conforme al anteriormente referido articulo 65 LISTA, resulten necesarias en
base a las caracteristicas y a la dinamica urbanistica del municipio.

En cuanto a la ordenacién urbanistica general, de las determinaciones
recogidas en los articulos 75, 76 y 77 del RG LISTA, el PBOM de Ventas de
Huelma establecera las siguientes:
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- la concrecion del modelo general de ordenacién (clasificacion del
suelo, elementos estructurantes e identificacion de elementos
protegidos)

- la planificacion estratégica de la evolucién del modelo de ordenacion
a medio y largo plazo

- las determinaciones que complementen la definicion del modelo de
ordenacion en el suelo rustico

En cuanto a la ordenacion urbanistica detallada, de las determinaciones
recogidas en el articulo 78 del RG LISTA, el PBOM de Ventas de Huelma
establecera las siguientes:

- las zonas de suelo urbano

- la definiciéon completa de la malla urbana

- laregulacion precisa de los usos en suelo urbano

- la normativa de edificacion y de urbanizacion

- laidentificacion de los recursos y areas de interés paisajistico

Igualmente, el PBOM de Ventas de Huelma establecera, con el objeto de
completar la ordenacion urbanistica detallada del suelo urbano, la propuesta
de delimitacion de las actuaciones de transformacion urbanistica que
considere convenientes.

Para ambos niveles de ordenacion urbanistica, general y detallada, se
contemplaran los “Criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica”
recogidos en los articulos 79 (Criterios generales para la ordenacion
urbanistica), 80 (Criterios de ordenacién del espacio publico urbano y el
espacio verde urbano), 81 (Criterios de ordenacién de las dotaciones), 82
(Reservas y estandares dotacionales) y 83 (Reserva de vivienda protegida)
del RG LISTA.

Asi mismo, el PBOM contendra un estudio econdémico-financiero de las
distintas propuestas efectuadas asi como una memoria de viabilidad
econémica de las actuaciones sobre el medio urbano y un informe de
sostenibilidad econdmica de las actuaciones de transformacién urbanistica
propuestas.

También contendran las previsiones de programacién y gestién de las
distintas actuaciones.

Finalmente, se articulara un Resumen Ejecutivo al objeto de facilitar la
participacion y consulta por la ciudadania.
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CAPITULO Il: JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DEL PLAN BASICO DE
ORDENACION MUNICIPAL (PBOM).

ARTICULO 1.2.1.MO.- ANTECEDECENTES. ADAPTACION A LA LEY
712021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD
DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

El término municipal de Ventas de Huelma no cuenta con planeamiento
general que lo ordene. De ahi que, hasta el momento, el desarrollo
urbanistico tanto del municipio como de los nucleos urbanos asentados en el
mismo (Ventas de Huelma y Acula) se haya legitimado en base a las normas
de ordenacién directa o similares, contempladas en las diferentes leyes
urbanisticas que se han venido promulgando, y, por tanto, aplicando en los
ultimos afios.

El documento urbanistico del municipio de Ventas de Huelma se empezé a
tramitar siguiendo las prescripciones de la anteriormente vigente Ley de
ordenacion urbanistica de Andalucia (LOUA), bajo la denominacién de Plan
General de Ordenacion Urbanistica (PGOU). Dicho Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Ventas de Huelma se encuentra aprobado
inicialmente, con la exposiciéon publica realizada y con la totalidad de los
informes sectoriales procedentes recibidos. Asi mismo, cuenta con los
documentos referentes al Estudio Ambiental Estratégico y a la Valoracion de
Impacto en la Salud, también debidamente tramitados.

Previamente a su aprobacién inicial, el PGOU Ventas de Huelma obtuvo el
preceptivo Informe de Alcance por parte de la Consejeria competente en
medio ambiente, habiendo recibido también los informes a las consultas
solicitadas, al respecto, por el propio érgano ambiental.

La posibilidad de que dicho PGOU Ventas de Huelma pueda adaptarse a las
determinaciones de la reciente promulgada Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y
tramitarse conforme a su procedimiento, viene precisamente recogida en la
Disposicion Transitoria 32. 2 de la misma, y ello seria posible siempre que se
puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones
del o6rgano ambiental ya recibidos, por no verse afectados en sus
contenidos. En el mismo sentido se manifiesta la Disposicion Transitoria 32.
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2 del Reglamento General de la LISTA, aprobado mediante el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

En el caso que nos ocupa y debido a la problematica urbanistica y a los
objetivos, tanto de caracter territorial como de caracter urbano, que contiene
el PGOU Ventas de Huelma, asi como al tenor de los pronunciamientos
sectoriales recibidos y demas actuaciones del dérgano ambiental, la
adaptacién del referido PGOU a la LISTA es procedente, conveniente y
oportuna, por cuanto se contara con su documento urbanistico ajustado a la
legislacion urbanistica actual y no a una legislacién ya derogada.

Para finalizar y con el fin de posibilitar el mantenimiento del modelo territorial
definido por el PGOU en tramitacion, consecuencia tanto de la problematica
urbanistica detectada como de los objetivos a conseguir por la corporacion
municipal de Ventas de Huelma (los cuales inciden, sobre todo en la
ordenacion de agrupaciones de edificaciones irregulares y en el
mantenimiento de actuaciones de transformacién urbanistica ya previstas en
el suelo rustico), se hace necesaria la traslacion del PGOU, en este caso a
uno de los instrumentos de ordenacién urbanistica general previsto por la
LISTA como es el PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL (PBOM).
Dicho instrumento, conocida la problematica urbanistica tanto del municipio
como de los nucleos urbanos asentados en el mismo, las determinaciones
que puede establecer y su alcance, es el ideal para la ordenacion del
municipio de Ventas de Huelma ya que en el mismo se dan las
circunstancias que prevé la LISTA para proceder a su tramitacion: contar
con poblacion inferior a 10.000 habitantes, no encontrase en el litoral, no
pertenecer a aglomeracién urbana y que no exista impedimento para ello en
ningun Plan de Ordenacion del Territorio que le afecte.

ARTICULO 1.2.2.MO.- PROCESO DE REDACCION Y TRAMITACION DEL
PBOM.

El proceso para la consecucién del fin que nos ocupa tiene su inicio con la
formulacién del inicial Plan General de Ordenacién Urbanistica por parte del
Ayuntamiento de Ventas de Huelma. Seguidamente se procedid a la
redaccion del mismo y a su tramitacién segun las fases reflejadas a
continuacion: habiéndose realizado ya las seis primeras fases y quedando
para su conclusion el resto; todo ello sin perjuicio de que, vista la
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conveniente adecuacion a la reciente Ley urbanistica, LISTA, se proceda
nuevamente a su aprobacion inicial, asi como a repetir la informacién publica
y la solicitud de informes sectoriales:

1.-
2.-

8.-

Informacion, Analisis y Diagnéstico.

Documento de Avance de Planeamiento como Borrador de Plan,
Documento Inicial Estratégico y Memoria Resumen para la
Evaluacion de Impacto en la Salud.

Sobre estos documentos se solicité el Inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica y los Informes de Alcance a las Consejerias
competentes en la materia medio ambiente y de salud.

Exposicion publica del documento anterior para oida de sugerencias
por un periodo minimo de 1 mes.

Informe de sugerencias.

Documento del Plan General de Ordenacién Urbanistica para su
Aprobacién Inicial, incluyendo el Estudio Ambiental Estratégico y la
Valoracion de Impacto en la Salud.

Exposicién publica del documento anterior por periodo minimo de 45
dias para recibido de alegaciones. Incluyo la solicitud de consultas a
organismos y personas interesadas, y de informes a los organismos
con competencias sectoriales en la tramitacién del PGOU.

Estos se solicitaron ante la Comision Provincial de Coordinacion
Urbanistica para que se evacuaran los informes sectoriales
necesarios dependientes de la administracién andaluza: Ordenacion
del Territorio, Vivienda, Administracion Hidraulica Andaluza,
Comercio, Carreteras, Cultura, Medio Ambiente y Salud.

Asi mismo, se solicitaron los correspondientes a administraciones
ajenas a la Junta de Andalucia: Servicio de Carreteras de la
Diputacion, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir y Ministerio
de Energia, Turismo y Agenda Digital en el caso que nos ocupa.

Documento de Plan Basico de Ordenacion Municipal para su nueva

aprobacion inicial (version preliminar del plan a efectos ambientales),
incluyendo el Estudio Ambiental Estratégico, la Valoraciéon de
Impacto en la Salud, y los Anexos necesarios.

Exposicion publica de los documentos anteriores por plazo no
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12.-

13.-

14.-
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inferior a cuarenta y cinco dias, publicandose en el BOP, BOJA y
portal web del Ayuntamiento.

Audiencia a los Ayuntamientos limitrofes: Chimeneas, La Mahala,
Escuzar y Cacin; asi como a las consejerias de la Administracion de
la Junta de Andalucia con competencias en materia de minas,
energia y patrimonio de la Comunidad Auténoma.

Solicitud de informes sectoriales a las Administraciones Publicas con
competencias en las materias afectadas por el PBOM. Se realizaran
a través de la Comision Provincial de Coordinaciéon Urbanistica a los
siguientes 6rganos dependientes de la Comunidad Auténoma:
Vivienda, Carreteras, Cultura, Medio Ambiente y Salud.

Asi mismo, se solicitaran informes sectoriales al resto de
Administraciones con competencias, ajenas a la Comunidad
Auténoma, en este caso: Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, Direccién General de Telecomunicaciones vy
Diputacion de Granada (carreteras).

Solicitud de informe a la consejeria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo, y a la competente en materia
de delimitacién de términos municipales.

Los referidos informes deberan ser emitidos en el plazo establecido
en su normativa reguladora, o en su defecto, en el plazo de tres
meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con caracter
favorable.

Consulta a las compafiilas suministradoras respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos.

Documento de Plan Basico de Ordenacién Municipal para su
aprobacion _ definitiva (propuesta final del plan a efectos
ambientales).

Solicitud de ratificacion del informe vinculante de la consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio.

El plazo para dicha ratificacion sera de un mes, transcurrido el cual
podra considerarse emitido en sentido favorable.

Aprobacién definitiva, que debera resolverse en un plazo maximo de
tres anos desde la fecha del acuerdo de aprobacion inicial.
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15.- Registro del PBOM en los registros urbanisticos municipales y
autonomico.
Publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva del PBOM junto al
articulado de sus normas urbanisticas en el boletin oficial
correspondiente y en el portal web del Ayuntamiento.

ARTICULO 1.2.3.MO.- DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PBOM.

El Plan Basico de Ordenacidon Municipal de Ventas de Huelma esta
integrado por los siguientes documentos:

* MEMORIA
- Memoria de informacion y de diagndstico.
- Memoria de ordenacion. (1)
- Memoria econdmica. (2)
- Memoria de participacion e informacién publica.

* NORMATIVA URBANISTICA

* CARTOGRAFIA
- de Informacion.
- de Ordenacion.

* ANEXOS
- Catalogo de bienes y espacios protegidos.
- Inventario de edificaciones en suelo rustico.
- Zonificacién acustica.
- Zonificacién luminica.
- Estudio hidroldgico e hidraulico.
- Estudio del paisaje.

- Estudio ambiental estratégico (EAE).

- Valoracion de impacto en la salud (VIS).

* RESUMEN EJECUTIVO

(1)

)

Incluye:

Anexo 1:
Anexo 2:
Anexo 3:

Anexo 4:

Incluye:

Anexo 5:

Estudio del abastecimiento energético.

Plan de ajuste del consumo hidrico.

Estudio del sistema de comunicaciones y transportes: Movilidad y
Accesibilidad.

Informe justificativo de los crecimientos urbanos propuestos en el
nuevo planeamiento de Ventas de Huelma.

Informe de sostenibilidad econdmica.
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CAPITULO Il ADECUACION DEL PLAN BASICO DE
ORDENACION MUNICIPAL A LAS DISPOSICIONES LEGALES DE
APLICACION. CARACTERIZACION Y VINCULACION CON LA
PLANIFICACION TERRITORIAL.

ARTICULO 1.3.1.MO.- BASE LEGAL.

La redaccion del presente Plan Basico de Ordenacion Municipal de Ventas
de Huelma tiene como base legal la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), asi como
su modificaciéon, promulgada mediante el Decreto-ley 11/2022, de 29 de
noviembre. Igualmente se aplicara lo especificado, a tal efecto, por el
Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de
simplificacién y racionalizacion administrativa para la mejora de las
relaciones de los ciudadanos con la Administracion de la Junta de Andalucia
y el impulso de la actividad econdmica de Andalucia.

También sera de aplicacién el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado mediante
el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

De caracter estatal, sera aplicable el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

ARTICULO 1.3.2.MO.- FINES DE LA ORDENACION TERRITORIAL.

Desde este punto de vista, la redaccion de este PBOM se concibe como un
instrumento con los siguientes fines territoriales:

a) Favorecer la consolidacion de un territorio equilibrado, cohesionado y
sostenible, respetando la diversidad interna de la regién vy
contribuyendo a la reduccién de las desigualdades entre la poblacion.

b) Propiciar la articulacion territorial interna del municipio y con el
exterior de éste, a través del sistema intermodal de transportes y
sistema de telecomunicaciones.

c) Facilitar una distribucion geografica de las actividades y de los usos
del suelo, armonizada con el desarrollo socioeconémico, las
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potencialidades existentes en el territorio y la preservacion de los
recursos naturales y culturales.

d) Consolidar un sistema de ciudad funcional y territorialmente
equilibrada, procurando su desarrollo y el acceso a los
equipamientos, dotaciones, recursos y servicios en condiciones de
igualdad para el conjunto de la ciudadania, teniendo en cuenta la
diversidad del municipio segun su localizacion y las necesidades
socioecondmicas y de vivienda de cada una de sus zonas.

e) Contribuir a la mitigacion y reversion del cambio climatico, asi como a
la adaptacién del territorio a las nuevas condiciones que de este se
derivan.

f) Regular, integrar y armonizar las actuaciones publicas y privadas con
incidencia en la ordenacién del territorio.

ARTICULO 1.3.3.MO.- FINES DE LA ORDENACION URBANISTICA.
Este PBOM también se concibe con los siguientes fines urbanisticos:

a) Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado del municipio en
términos sociales, culturales, econémicos, sanitarios y ambientales,
con el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones
de calidad de vida de la poblacion.

b) Vincular los usos y transformacion del suelo, sea cual fuere su
titularidad, a la utilizaciéon racional y sostenible de los recursos
naturales, asegurando la adecuacién e integracién paisajistica de las
actuaciones urbanisticas y de transformacién urbanistica y el
respeto a las normas de proteccion del patrimonio.

c) Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, conforme
a su funcién social y al interés general, garantizando la igualdad en
el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes, una
justa distribucion de beneficios y cargas en el ambito de cada
actuacion de transformaciéon, asi como la proteccion del medio
ambiente.

d) Asegurar la adecuada participacion de la comunidad en las
plusvalias que se generen, impedir la especulacion del suelo y
garantizar su disponibilidad para los usos urbanisticos y los
adecuados equipamientos urbanos, asi como el acceso a una
vivienda digna, estableciendo las reservas suficientes para vivienda
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protegida.

e) Integrar el principio de igualdad de género, teniendo en cuenta las
diferencias entre mujeres y hombres en cuanto al acceso y uso de
los espacios, infraestructuras y equipamientos urbanos, vy
garantizando una adecuada gestion para atender a las necesidades
de mujeres y hombres en las actuaciones urbanisticas y de
transformacion urbanistica.

f) Integrar el principio de igualdad de oportunidades, sin que pueda
prevalecer discriminacion alguna por razén de nacimiento, raza,
sexo, religion, opinién, discapacidad o cualquier otra condiciéon o
circunstancia personal o social.

g) Incorporar la perspectiva de la familia, asegurando su adecuado
desenvolvimiento en el disefio de las ciudades.

h) Atender a los principios de accesibilidad universal.

ARTICULO 1.3.4.MO.- CONTENIDOS DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA.

La actividad urbanistica es una funciéon publica que, desarrollada en el
marco de la ordenacion territorial, corresponde a los Municipios, sin perjuicio
de las competencias que, por la LISTA, se asignan especificamente a la
Comunidad Auténoma. Comprende los siguientes contenidos (articulo 3.4
LISTA):

a) La ordenacion, organizacién, direccion y control de la ocupaciéon y
utilizacion del suelo, incluyendo la definicion del modelo de ciudad y la
tramitacion y aprobacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica
definidos en la LISTA.

b) La incorporacion, en todos los instrumentos de ordenacién y en las
actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica, de los objetivos
de sostenibilidad social, ambiental y econémica que favorezcan el
modelo de ciudad compacta, la capacidad productiva del territorio, la
eficiencia energética, la estabilidad de los recursos naturales y la mejora
de la calidad ambiental y paisajistica de los municipios de Andalucia.

c) La transformacion del suelo urbano mediante la regeneraciéon y
renovacion de los tejidos urbanos y la urbanizacién del suelo rustico de
manera sostenible y justificada, incluyendo la determinacién de la forma
de gestion, y el control y la supervision de su ejecucion.
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d) La regulacién e intervencion en el mercado del suelo y de la vivienda a
través de la gestién de los patrimonios publicos de suelo, el ejercicio de
los derechos de tanteo y retracto en las areas delimitadas a tal efecto, la
promocion de vivienda protegida, asi como el fomento de la rehabilitacion
y la reutilizacion de los edificios y la culminacion de los actuales
desarrollos.

e) La disciplina urbanistica, incluyendo la inspeccion, el restablecimiento de
la legalidad y la sancion de las infracciones de la ordenacion urbanistica.

f) La proteccién del patrimonio arquitectonico, histérico, cultural y natural.

g) Cualquier otro que se considere necesario para la efectividad de los fines
de la ordenacion urbanistica reflejadas en el articulo 1.3.3 anterior.

ARTICULO 1.3.5.MO.- PRINCIPIOS GENERALES DE ORDENACION.

El PBOM a redactar debera de ajustarse al principio de desarrollo sostenible
y a los siguientes principios generales de ordenacion:

a) Viabilidad social: todas las actuaciones deberan justificar que la
ordenacion propuesta esta basada en el interés general y
dimensionada en funciéon de la demanda racionalmente previsible,
cumpliendo con la funcién social del suelo, estableciendo los
equipamientos y las dotaciones que sean necesarios y tomando
medidas para evitar la especulacion. Se analizaran las necesidades
derivadas de situaciones de emergencia y se consideraran las
medidas incluidas en planes de emergencia y protocolos operativos.

b) Viabilidad ambiental y paisajistica: la ordenacién propuesta debera
justificar el respeto y proteccion al medio ambiente, la biodiversidad y
velar por la preservacion y puesta en valor del patrimonio natural,
cultural, histérico y paisajistico, adoptando las medidas exigibles para
preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcién visual.
Asimismo, debera

c) garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la
adaptacién, mitigacién y reversion de los efectos del cambio climatico.

d) Ocupacién sostenible del suelo: se debera promover la ocupacion
racional del suelo como recurso natural no renovable, fomentando el
modelo de ciudad compacta mediante las actuaciones de
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rehabilitacion de la edificacion, asi como la regeneracion y renovacion
urbana y la preferente culminacién de las actuaciones urbanisticas y
de transformacion urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos
desarrollos.

e) Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia
energética: las actuaciones seran compatibles con una gestion
sostenible e integral de los recursos naturales, en especial de los
recursos hidricos, y se basaran en criterios de eficiencia energética,
priorizando las energias renovables y la valorizacion de los residuos.

f) Resiliencia: capacidad de la ciudad para resistir una amenaza y para
absorber, adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera oportuna
y eficiente, incluyendo la preservacion y restauracion de sus
estructuras y funciones basicas.

g) Viabilidad econdmica: todas las actuaciones de transformacion
urbanistica a ejecutar por la iniciativa privada deberan justificar que
disponen de los recursos econémicos suficientes y necesarios para
asumir las cargas y costes derivados de su ejecucién y
mantenimiento.

h) Gobernanza en la toma de decisiones: en la planificacion territorial y
urbanistica se fomentara la cooperacion entre las Administraciones
Publicas implicadas y los diferentes actores de la sociedad civil y del
sector privado, asi como la transparencia y datos abiertos.

ARTICULO 1.3.6.MO.- CRITERIOS PARA LA ORDENACION
URBANISTICA.

El PBOM de Ventas de Huelma, en su configuracion, debera respetar los
siguientes criterios (articulo 61 LISTA):

1. Con el fin de procurar un desarrollo urbano y territorial sostenible, la
ordenacion urbanistica promovera una ocupacion racional y eficiente del
suelo y, a tal fin, los instrumentos de ordenaciéon urbanistica general
estableceran directrices y estrategias que eviten la dispersion urbana,
revitalicen la ciudad existente y su complejidad funcional, y favorezcan la
economia circular. Para ello fomentaran la consolidacién del ndcleo
urbano existente y la diversidad de usos mediante actuaciones de
mejora, rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas, debiendo los
nuevos crecimientos cumplir con lo establecido en el articulo 31 LISTA.
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2. La ordenacion urbanistica, en relacion a las dotaciones del municipio,

tanto publicas —sistemas generales o locales— como privadas, debera:

a) Dotar al nucleo de espacios libres y zonas verdes en proporcion
suficiente para atender las necesidades de esparcimiento de la
poblacién y para contribuir a mitigar los efectos del cambio climatico.
En su ordenacion se procurara la conexién en red de estos espacios,
la utilizacion de arbolado y superficies permeables y la integracion de
los elementos naturales y patrimoniales preexistentes.

b) Resolver los problemas de movilidad mejorando la red viaria, ciclista y
peatonal y fomentando los medios de transporte colectivo y el acceso
a las dotaciones a través de los mismos.

c) Priorizar la utilizacién del espacio publico urbano por el peaton frente
a los vehiculos motorizados y la conexidén de éste con el entorno rural,
garantizando las condiciones de accesibilidad universal.

d) Incluir los equipamientos comunitarios en proporcién suficiente a la
demanda de la ciudadania o completar los existentes, priorizando su
acercamiento a las necesidades cotidianas de la poblacion para
favorecer la ciudad de proximidad.

e) Establecer redes eficientes de infraestructuras y servicios técnicos vy,
en especial, las de abastecimiento de agua, saneamiento y
depuracion, telecomunicaciones, asi como las energéticas,
fomentando las energias renovables y contribuyendo a la lucha contra
el cambio climatico.

f) En estos suelos se incluird, cuando deban formar parte de
actuaciones de nueva urbanizacién cuyo uso predominante sea el
residencial, los suelos que el instrumento de ordenacién adscriba a la
dotacion publica de viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion, con destino exclusivo al alquiler, tanto en los supuestos en
que asi se determine por la legislacion aplicable, como cuando de la
memoria del correspondiente instrumento se derive la necesidad de
contar con este tipo de viviendas de naturaleza rotatoria, y cuya
finalidad sea atender necesidades temporales de colectivos con
especiales dificultades de acceso a la vivienda.
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3. Los criterios y directrices que establezca el Plan Basico de Ordenacion
Municipal deberan garantizar, en todo caso, una adecuada
equidistribuciéon de cargas y beneficios entre las diferentes actuaciones
de nueva urbanizacién que se prevean o se posibilite delimitar.

4. Los instrumentos que establezcan la ordenacion urbanistica detallada
respetaran los criterios que, respecto a estandares y reservas
dotacionales, establezcan el instrumento de ordenacién general, de
conformidad con lo que disponga el Reglamento, propiciando una
aplicacion flexible de usos. Se destinara como minimo un diez por ciento
de la superficie total de cada ambito para zonas verdes, modulado por el
Reglamento en funcién de las caracteristicas del municipio, cuando se
cuente con una alternativa equivalente que haga innecesaria la reserva o
cuando dicha reserva no sea suficiente para garantizar la mitigacion de
los efectos del cambio climatico o el adecuado esparcimiento de la
ciudadania.

5. En los dmbitos de las actuaciones de nueva urbanizacion, se reservara,
como minimo, el treinta por ciento de la edificabilidad residencial para su
destino a vivienda protegida. En las actuaciones de reforma interior,
dicha reserva sera como minimo del diez por ciento de la nueva
edificabilidad residencial.

El Plan Basico de Ordenacion Municipal podra prever una redistribucion
de dichos porcentajes en sus respectivos ambitos de ordenacion.
Asimismo, se podra eximir total o parcialmente de esta obligacién a
actuaciones concretas que tengan una densidad inferior a quince
viviendas por hectarea y que, ademas, por su tipologia no se consideren
aptas para la construccién de este tipo de viviendas, siempre y cuando se
garantice la reserva en el ambito de ordenacion correspondiente. Para
este supuesto, el Reglamento ha establecido los casos en que pueda
sustituirse por mayores cesiones de suelo al Ayuntamiento.

6. Los instrumentos de ordenacién urbanistica podran destinar el subsuelo
de las dotaciones publicas del municipio a usos lucrativos privados,
aparcamientos u otro tipo de dotaciones privadas siempre que se
acredite un mejor funcionamiento en términos sociales y econémicos de
las dotaciones publicas del municipio y se garantice la proteccion del bien
de dominio publico en su integridad, asi como la correcta funcionalidad y
mantenimiento del uso o servicio publico implantado en la superficie.
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A tal fin, podran utilizarse, en su caso, formulas de colaboracién publico-
privadas, pudiendo ademas desafectarse el subsuelo de conformidad con
lo previsto en la normativa patrimonial que resulte de aplicacion, siendo
inscribibles las fincas resultantes en el Registro de la Propiedad en los
términos previstos en la legislacién hipotecaria.

ARTICULO 1.3.7.MO.- CARACTERIZACION EN EL P.O.T.A.

Segun el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado
por Decreto 129/2006, de 27 de junio, el municipio de Ventas de Huelma
queda enclavado en la unidad territorial denominada “Depresiones de
Antequera y Granada”, organizada por Redes de Ciudades Medias
Interiores, y dentro de ella en “otros asentamientos, de 50 a 1.000
habitantes”.

ARTICULO 1.3.8.MO.- VINCULACION CON EL P.E.P.M.F. GRANADA.

El municipio de Ventas de Huelma queda vinculado, en cuanto a
planificacion territorial, al Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
Provincia de Granada (PEPMF). Dicho plan se aprueba por Resolucion del
Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia con
fecha 6-3-1987.

En cuanto a incidencias sobre el territorio de Ventas de Huelma, el PEPMF
no protege de forma especifica ningin dmbito espacial, aunque establece
una serie de recomendaciones a tener en cuenta en funcién de las
actuaciones a realizar en el municipio.

ARTICULO 1.3.9.MO.- CONTENIDO DEL PBOM DE VENTAS DE
HUELMA.

Una vez realizada y analizada la informacién urbanistica y diagnéstico del
municipio, el estudio hidrolégico-hidraulico de los cauces que afectan a sus
nucleos urbanos, asi como conocidos los objetivos y propuestas urbanisticas
de la corporacion municipal, y las determinaciones que para estos
instrumentos de ordenacién urbanistica general prevé la LISTA, se elabora



PLAN BASICO/DE/ORDENACIONIMUNICIPAL DE VENTAS DE HUELMA (Al
MOJ/TI: INTROD, FINES Y. OBJETIVOS/ C.II: ADEC. PBOM DISP. LEG. PLANIF. TERR:

el contenido del PBOM del municipio de Ventas de Huelma, reflejandose a
continuacion: [(N): determinaciones con caracter de norma.]

El Plan Basico de Ordenacién Municipal justificara y contendra aquellas
determinaciones tanto de la ordenacion urbanistica general como de la
ordenacion urbanistica detallada que, conforme al articulo 65 LISTA,
resulten necesarias en base a las caracteristicas y a la dinamica urbanistica
del municipio, de las que se recogen en los articulos 75, 76 y 77 del
Reglamento General para la regulacion de la ordenacién general, asi como
del articulo 78 para la regulacion de la ordenacién detallada.

Dichas determinaciones, como minimo, seran las siguientes:

|. Respecto a la ordenacién urbanistica general:

* 1° La concrecion del modelo general de ordenacion, a través del
establecimiento de las determinaciones recogidas en el articulo 75.1, 3y 5
del Reglamento, ademas de la delimitacion de los elementos estructurantes.

Articulo 75.1.- La clasificacion del suelo, conforme a lo establecido en el
Capitulo | del Titulo | de la LISTA, que comprende: (N)

a) La delimitacion del suelo urbano y del suelo rustico.

b) La delimitacién de los suelos adscritos a las distintas categorias del suelo
rastico

c) La normativa urbanistica general de cada una de las categorias de suelo
rustico, que debera incluir la regulacion de los usos prohibidos y el régimen
de proteccién y preservacion derivado de la ordenacion territorial y de la
legislacion y planificacidn sectorial que resulte de aplicacion.

Articulo 75.2.- El esquema de los elementos estructurantes que comprende:
(N)

a) Los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, de movilidad y
de equipamientos comunitarios.

b) Las redes generales de infraestructuras y servicios técnicos, formadas por
sus elementos principales, tanto lineales (conducciones, galerias, lineas, etc.
en superficie, aéreas o enterradas) como puntuales (estaciones, depdsitos,
centrales, o instalaciones similares).

Se identificaran los elementos estructurantes existentes y los nuevos
elementos necesarios para resolver los déficits asi como para satisfacer las
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nuevas demandas derivadas de la propuesta de ordenacion, incluidas, en su
caso, las que se generen por los nuevos crecimientos contemplados tanto
por las actuaciones de transformacién urbanistica en suelo rustico y urbano
definidas en el Titulo Il de la LISTA, como por las actuaciones en suelo
rustico definidas en el Capitulo Ill del Titulo | de la misma. Igualmente se
identificaran los sistemas generales establecidos en la planificaciéon sectorial.

Articulo 75.3.- El establecimiento de las zonas de suelo rustico, que podran
comprender suelos rusticos de distintas categorias, con la identificacion de
sus caracteristicas, potencialidades y deficiencias, definiendo para cada una
de ellas:(N)

a) Las directrices para la implantacién de las actuaciones ordinarias y
extraordinarias, conforme al Capitulo Il del Titulo I.

b) Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos, que en
cualquier caso deberan respetar como minimo las determinaciones previstas
en el articulo 24 del Reglamento.

Articulo 75.5.- La identificacion de los bienes y espacios que deban contar
con una singular proteccion por su valor histérico, cultural, urbanistico o
arquitectonico y, en su caso, de sus entornos. (N)

Conforme a lo establecido en el articulo 8.a) de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia se considera que los
bienes y espacios que deben contar con una singular proteccion son los
inscritos individualmente como Bien de Interés Cultural en el Catalogo
General de Patrimonio Histérico Andaluz.

* 2°. La planificacién estratégica de la evoluciéon del modelo de ordenacion a
medio y largo plazo, con el establecimiento, al menos, de las
determinaciones previstas en el articulo 76.1 del Reglamento.

Articulo 76.1.- Las estrategias para el mantenimiento, la mejora,
rehabilitacion, regeneracion y renovacion de la ciudad existente:

a) Directrices para las zonas de suelo urbano. En general, constituira una
zona de suelo urbano independiente, pudiendo dividirse a su vez en varias
zonas de suelo urbano, el nucleo de poblacién asentado en el término
municipal.

b) Directrices para la delimitacion de nuevas actuaciones urbanisticas y de
transformacion urbanistica en suelo urbano.
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c) Directrices y recomendaciones para mitigar el efecto «isla de calor
urbano», mejorar los aspectos relacionados con la salud y bienestar de las
personas, la contaminacién urbana y el consumo energético.

d) Directrices y recomendaciones para establecimiento de un modelo urbano
equilibrado que fomente la diversidad funcional y de usos y la accesibilidad
universal a la dotacion de servicios basicos y espacios publicos.

* 3°. Las determinaciones que complementan a la definicion del modelo de
ordenacion en el suelo rastico, con el establecimiento al menos de las
determinaciones recogidas en el articulo 77.1, 7 y 8 del Reglamento.

Articulo 77.1.- La normativa urbanistica de las distintas categorias y zonas
de suelo rustico, regulandose: (N)

a) Las condiciones de implantacién de los usos.

b) La compatibilidad de las actuaciones ordinarias y extraordinarias con el
régimen correspondiente a la categoria de suelo.

c) Los parametros urbanisticos para la implantacion de edificaciones,
construcciones e instalaciones.

Articulo 77.7.- En los términos del articulo 37 LISTA, la identificacién de los
recursos y areas de interés paisajistico en suelo rustico, asi como las
determinaciones para su preservacion y para mejorar su calidad y
percepcion.

Articulo 77.8.- De conformidad con el articulo 63.2 b) LISTA, las propuestas
de delimitacién de las actuaciones de transformacién urbanistica de nueva
urbanizacién en suelo rustico que el instrumento de ordenacién urbanistica
general contenga por estimar convenientes o necesarias para su desarrollo
a corto plazo, a las que les sera de aplicacion el articulo 31 LISTA.

Su contenido se adecuara a lo regulado en el articulo 44 del Reglamento y
les serd de aplicaciéon lo establecido en los articulos 50 y 51 del mismo,
debiendo remitir su ordenacién urbanistica detallada a la redaccion de los
correspondientes Planes Parciales de Ordenacion.

Il. Respecto a la ordenacidon urbanistica detallada del suelo urbano se
deberan recoger al menos las determinaciones previstas en el articulo
78.2.a), ¢), f), g), h) e i) del Reglamento.
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Articulo 78.2.a).- El establecimiento de las zonas de suelo urbano, con
desarrollo de:

1° La caracterizacion de cada zona, definiendo: el uso global y, en su caso,
uso pormenorizado que haya justificado la diferenciacion de la zona, la
edificabilidad global, la densidad, el nivel dotacional, el espacio verde urbano
y los aparcamientos publicos. (N)

En el nivel dotacional se deberan especificar, ademas del total, los
siguientes parametros desagregados por cada 100 metros cuadrados
edificables:

- Sistema local de espacios libres y zonas verdes.

- Sistema local de equipamientos comunitarios basicos.

- Dotaciones privadas computables conforme al articulo 82.2 del
Reglamento.

En las zonas de suelo urbano de uso global residencial los parametros
relativos al nivel dotacional se expresaran también por habitante.

2° Directrices generales de actuacion en cada zona con identificacion de:

l) Areas preferentes para la delimitacién de actuaciones de reforma interior
por encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

- Presentar tipologias edificatorias inadecuadas para los usos y técnicas
edificatorias actuales que necesiten una nueva configuracion de la malla
urbana.

- Contener usos obsoletos, molestos o insalubres que precisen de su
traslado por incompatibilidad con las areas urbanas en que se encuentran.

- Presentar una carencia o insuficiencia de espacios libres, zonas verdes o
equipamientos adecuados para la poblacion asentada en la zona o
urbanizacion deficiente por problemas de movilidad (rodada, ciclista y
peatonal) o accesibilidad que deban ser resueltas mediante la reforma de
la urbanizacion.

Il) Areas preferentes para la delimitacion de actuaciones de mejora urbana y
de rehabilitacion edificatoria que, no necesitando una nueva configuracion
de la malla urbana, presenten tipologias edificatorias inadecuadas para los
usos Y técnicas edificatorias actuales, analizando la potencialidad de acoger
nuevos usos o mayores intensidades edificatorias por su baja densidad, su
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alto nivel de dotaciones, sus condiciones de accesibilidad, facilidad de
acceso a infraestructuras, u otras que motivadamente pudieran establecer
los Planes.

Articulo 78.2.c).- La definicion completa de la malla urbana, que comprende:
(N)

1° El trazado y las caracteristicas de la red viaria, con distincion de la
peatonal, ciclista y la destinada al trafico motorizado, incluidas las relativas a
los aparcamientos, definiéndose las alineaciones y las rasantes. Las
rasantes se definiran, al menos, en los puntos de cruce y en los cambios de
direccion.

2° La fijacién de las alineaciones, superficie y caracteristicas de las reservas
para dotaciones de la red de espacios libres y zonas verdes y de
equipamientos comunitarios, de acuerdo con las previsiones del instrumento
de ordenacion urbanistica general conforme a las determinaciones
establecidas en los articulos 74, 75 y 76 del Reglamento, y los estandares y
caracteristicas establecidos en el mismo, localizando las parcelas donde se
implantaran.

3° La localizacién de las parcelas destinadas, en su caso, a movilidad,
infraestructuras y servicios técnicos.

4°. La descripcidon de las caracteristicas y los trazados de las redes de
infraestructuras y servicios técnicos existentes, en los términos de articulo
78.2.d del Reglamento.

5° La delimitacion del resto del parcelario, con la definicion de los usos
pormenorizados y las condiciones de edificacion por parcela, bien
directamente o por remision a las correspondientes zonas de ordenanzas de
edificacion.

Articulo 78.2.f).- La regulacion precisa de los usos en suelo urbano, con
indicacion de los usos globales y los usos pormenorizados que los
componen. Se desarrollaran las reglas de compatibilidad de usos y la
posibilidad de la implantaciéon de usos complementarios. (N)

Articulo 78.2.g).- La normativa de edificacion, que debera contemplar al
menos las siguientes determinaciones: (N)

1° Condiciones generales: de parcela, situacion y forma de los edificios;
morfoloégicas y tipoldgicas; estéticas, de calidad e higiene; de
infraestructuras y servicios de los edificios; condiciones ambientales y otras
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condiciones analogas a las anteriores.
2° Ordenanzas de edificacion por uso pormenorizado y/o tipologia.

Articulo 78.2.h).- La normativa de urbanizacién, regulando ordenanzas
minimas de urbanizacion, viario (ciclista, rodado y peatonal), aparcamientos,
espacios libres y zonas verdes, infraestructuras y servicios técnicos y
analogos. (N)

Articulo 78.2.i).- En los términos del articulo 37 LISTA, la identificacion de los
recursos y dareas de interés paisajistico en suelo urbano, asi como las
determinaciones para su preservacion y para mejorar su calidad y
percepcion. (N)

[ll. Al objeto de completar la ordenacién urbanistica detallada de todo el
suelo urbano, el Plan Basico de Ordenacion Municipal, sin necesidad de
tramitar el procedimiento previsto en el articulo 25 LISTA, podra establecer
la propuesta de delimitacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica en suelo urbano que se consideren convenientes o necesarias
incluyendo sus bases de desarrollo debidamente motivadas y justificadas
conforme a lo establecido en los articulos 27 y 29 de la misma.

La ordenacién urbanistica detallada de las actuaciones de transformacion
urbanistica en suelo urbano cuya delimitacién proponga el Plan Basico de
Ordenacion Municipal podra establecerse directamente por dicho
instrumento o remitirse a los correspondientes Estudios de Ordenacién o
Planes de Reforma Interior. En el primer supuesto, el Plan Basico de
Ordenacion Municipal debera incorporar, al menos, las determinaciones
recogidas en las letras b), c), d) y j) del articulo 78.2 del Reglamento. En el
segundo supuesto, el Plan Basico de Ordenacién Municipal establecera el
plazo para la aprobacion del instrumento de ordenacion urbanistica
detallada, transcurrido el cual determinara la caducidad de la propuesta de
delimitacion.

Articulo 78.2.b).- El establecimiento de los limites de las actuaciones de
transformacion urbanistica, conforme a la propuesta de delimitacion
aprobada. Justificadamente se podran realizar ajustes de los limites
contenidos en la propuesta, en un maximo de un quince por ciento de su
superficie, para adaptarlos a la realidad fisica, al parcelario y a la ordenacién
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urbanistica de los suelos contenidos en la actuacion o colindantes a la
misma. (N)

Articulo 78.2.d).- Las caracteristicas y los trazados de las redes de
infraestructuras y servicios técnicos relativas a las instalaciones de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado,
telecomunicaciones, gas canalizado, en su caso, y de aquellos otros
servicios que pudiera prever el instrumento de ordenacion urbanistica, asi
como de su enlace con otras redes existentes o previstas.

Esta ordenacion se podra complementar con una Ordenanza Municipal de
Urbanizacion concreta o remitirse a las ordenanzas generales del
instrumento de ordenacion.

Tales preceptos deberan ser compatibles con la reglamentacién técnica y la
planificacién sectorial y, en la medida de lo posible, con las normas técnicas
particulares de las empresas suministradoras.

Articulo 78.2.j).- Las determinaciones sobre la ejecucion y equidistribucion
de las actuaciones de transformacién urbanistica, conforme a lo establecido
en las bases para el desarrollo y ejecucion de la actuacién, y de las
actuaciones urbanisticas. A tales efectos se definira:

1° El area de reparto y el aprovechamiento urbanistico que sera objeto de
equidistribucién entre los agentes intervinientes en la actuacion, conforme a
los criterios establecidos en los instrumentos de ordenacidén urbanistica
general y detallada y en la propuesta de delimitacién aprobada. (N)

2° La delimitacion de las unidades de ejecucién, en su caso, con asignacion
del sistema de actuacién, o del ambito de la actuacién asistematica,
pudiendo incluir la previsidon de constitucion de entidad de urbanizacion. (N)
3° La programacion, sefialando en el correspondiente plan de etapas, las
condiciones objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la
puesta en servicio de cada una de ellas.

IV. Asi mismo, sin necesidad de tramitar el procedimiento previsto en el
articulo 25 LISTA, el Plan Basico de Ordenacién Municipal podra establecer
justificadamente la propuesta de delimitacion y las bases de desarrollo de
las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion en
suelo rustico cuyo desarrollo se estime conveniente y necesario a corto
plazo, remitiendo su ordenacion urbanistica detallada a los correspondientes
Planes Parciales de Ordenacién. Estas propuestas deberan estar
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debidamente motivadas y justificadas conforme a lo establecido en el
articulo 31 LISTA y el articulo 50 del Reglamento.

El Plan Parcial de Ordenacién que delimite y ordene el ambito debera
aprobarse inicialmente en el plazo que motivadamente establezca el Plan
Basico de Ordenaciéon Municipal. El transcurso del plazo sefalado
determinara la caducidad de la propuesta de delimitacion.

V. El Plan Basico de Ordenacién Municipal debera elaborarse bajo los
criterios de maxima simplificaciéon y proporcionalidad en su documentacion,
en funcion de las caracteristicas del municipio. Contendra aquellos
documentos descritos en el articulo 85 del Reglamento imprescindibles para
la justificacion y descripcion de la ordenacion urbanistica propuesta, con las
especificaciones del articulo 86.3 imprescindibles para la regulacion de la
ordenacion general, asi como del articulo 89.4 para la regulacién de la
ordenacion detallada (ambos referidos al Reglamento).

Articulo 85.1.- En los términos del articulo 62 LISTA, el Plan Basico de
Ordenacion Municipal debera incorporar, en funcién de su alcance y
determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que debera contemplar los siguientes apartados:

1°. Memoria de informacién y de diagnéstico, que contendra el analisis de la
situacion actual y los problemas detectados, considerando todos los
aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del suelo, en cuanto a
sus caracteristicas geograficas y socioeconémicas, el analisis de la malla
urbana y su ordenacion territorial y urbanistica. Ademas, contendra el
analisis de las afecciones derivadas de la legislacion y planificacion tanto
sectorial como territorial que resulte de aplicacion, para lo que se
acompanfara de los estudios complementarios que resulten necesarios.

2°. Memoria de participacion e informaciéon publica, que contendra las
medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la participacion
ciudadana, el resultado de estas y de la informacién publica.

La memoria de participacion, conforme a la naturaleza y alcance del
instrumento, contendra lo siguiente:

a) Medios técnicos y materiales para el fomento de la participacion y el
acceso a la informacion.

b) Documentacion que facilite la comprensién de la ordenacion propuesta
por la ciudadania.
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¢) Resultado de los procesos participativos.

d) Incidencia de los procesos participativos en la propuesta final de
ordenacion.

Los procesos participativos se disefiaran y analizaran teniendo en
consideracion los principios de igualdad de género, de igualdad de
oportunidades, proteccion de la familia y de la tercera edad, y de
accesibilidad universal al objeto de integrar en los instrumentos de
ordenacion los fines que se establecen en el articulo 3.2 LISTA.

3°. Memoria de ordenacion, que incluira la justificacion de la conveniencia y
oportunidad de la redaccién del instrumento de ordenacién urbanistica, el
andlisis de las alternativas de ordenacién contempladas y la definicién del
modelo de ordenacién adoptado, asi como, en caso de que resulte
necesaria, la planificacion estratégica de la evolucion del modelo general de
ordenacion a medio y largo plazo.

Se justificara, ademas, la adecuacion de la ordenacion planteada a los
principios generales de ordenacion contemplados en el articulo 4 LISTA, los
criterios de ordenacion del articulo 76 a 80 del Reglamento, asi como la
valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacién
territorial.

4°. Memoria econdomica, que incluira los criterios de evaluacién vy
seguimiento del instrumento de ordenacién urbanistica, asi como, en su
caso, los aspectos econdmicos de las propuestas realizadas. Contendra un
estudio econdmico financiero de dichas propuestas, en los casos en que
proceda, y, conforme a lo establecido en la legislacion basica estatal, un
informe de sostenibilidad econémica de las actuaciones de transformacion
urbanistica propuestas y una memoria de viabilidad econémica de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién
urbanistica. Se atenderan las especificaciones establecidas en el articulo
85.3 del Reglamento reflejado a continuacion.

b) Normativa Urbanistica, que debera contener las previsiones de
ordenacion y, en su caso, de programacion y gestion. Incluira las
determinaciones necesarias para regular la ordenacion urbanistica, asi como
las relativas a los criterios de interpretacion, evaluacion, seguimiento e
innovaciones del instrumento de ordenacién. El caracter de sus
determinaciones sera preferentemente el de Norma, pudiendo contener
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Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo 5
LISTA.

c¢) Cartografia, que incluira toda la informacion grafica necesaria para reflejar
los distintos aspectos de la ordenacidn urbanistica, a escala adecuada para
la correcta medicion e identificacion de sus determinaciones y el
conocimiento de su contenido, y debidamente georreferenciada. Debera
contemplar los siguientes apartados:

1°. Cartografia de Informacion, que contendra la documentacion grafica
necesaria para la comprensién de los distintos aspectos de la Memoria de
informacion y de diagnéstico, incluyendo los mapas de riesgos y el analisis
del estado de transformacion urbanistica de los suelos.

2°. Cartografia de Ordenacion, que contendra las determinaciones graficas
de la ordenacion urbanistica necesarias para la definicion completa del
modelo de ordenacién adoptado, asi como, en su caso, la que resulte
necesaria para completar sus determinaciones y para la planificacion
estratégica de la evolucidon del modelo general de ordenacién a medio y
largo plazo.

d) Anexos, que incluiran cualesquiera otros documentos que vengan
expresamente exigidos por la legislacion sectorial aplicable.

e) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacién establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por
la ciudadania, expresivo de los siguientes extremos:

1°. Delimitacidon de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

2°. En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de
dicha suspension.

Articulo 85.2.- En caso de que el Plan Basico de Ordenacion Municipal
incluyera propuestas concretas de actuaciones urbanisticas o actuaciones
de transformacion urbanistica en suelo urbano o rustico, deberan
desarrollarse en documentos independientes que incluyan la documentacion
necesaria en funcién del tipo de actuacién para definir las propuestas de
delimitacién de la actuacion y sus bases de desarrollo y ejecucién o, en su
caso, la ordenacion urbanistica detallada, conforme a lo establecido en el
articulo 44 y siguientes del Reglamento
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Articulo 85.3.- Al objeto de justificar su sostenibilidad y viabilidad econdémica,
conforme a lo establecido respectivamente en los articulos 22.4 y 22.5 del
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en el articulo
4.2.f) LISTA, los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de las
actuaciones de transformacion urbanistica incluiran:

a) Una memoria de sostenibilidad econdmica con el siguiente contenido:

1°. El impacto de las actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas
afectadas mediante un analisis comparado entre los costes ocasionados por
la implantacion y el mantenimiento de los suelos dotacionales publicos, las
infraestructuras y servicios técnicos necesarios o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes con relaciéon a los ingresos publicos
derivados de la ejecucion urbanizadora y edificatoria que las actuaciones
proporcionan.

2°, La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

b) Una memoria de viabilidad econdmica con el siguiente contenido:

1°. Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su
caso, de los propuestos, con identificacion de las determinaciones
urbanisticas basicas referidas a edificabilidad, usos y tipologias edificatorias
y redes publicas que habria que modificar.

La memoria analizara, en concreto, las modificaciones sobre incremento de
edificabilidad o densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la posible
utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un
mayor acercamiento al equilibrio econdémico, a la rentabilidad de la
operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de
conservacion.

2°. Las determinaciones econdmicas basicas relativas a los valores de
repercusion de cada uso urbanistico propuesto, la estimacién del importe de
la inversién, incluyendo, tanto las ayudas publicas, directas e indirectas,
como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacién del
sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

3°. El andlisis de la inversidn que pueda atraer la actuacion y la justificaciéon
de que la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la
mayor parte del coste de la transformacion fisica propuesta, garantizando el
menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares, medido,
en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El analisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible
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participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios
energéticos, de abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando
asuman el compromiso de integrarse en la gestion, mediante la financiacién
de parte de ésta, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como
la financiacion de la operacion por medio de ahorros amortizables en el
tiempo.

4°. El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la
amortizacion de las inversiones y la financiacion de la operacion.

5°- La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la
financiacion y el mantenimiento de las redes publicas que deban ser
financiadas por la Administracién, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.

Articulo 86.3.- El Plan Basico de Ordenacion Municipal, en el marco de lo
establecido en el articulo 62 LISTA debera incorporar los documentos y el
contenido especificado en el articulo 85 del Reglamento, con las siguientes
particularidades:

a) La Memoria de ordenacion incluird la definiciéon del modelo general de
ordenacion adoptado y la planificaciéon estratégica de su evolucion.

b) La Normativa Urbanistica incluira las determinaciones necesarias para
regular la ordenacién urbanistica general establecida en los articulos 75, 76
y77.

c) En caso de que se incluyeran propuestas de nuevos elementos
estructurantes, calificando los suelos concretos en que se van a implantar, el
Plan Basico de Ordenacion Municipal debera incluir su delimitacion y las
bases para su ejecucion, pudiendo establecer directamente su ordenacion
detallada o, en su caso, remitila a un Plan Especial, incluyendo las
determinaciones sobre programacion y ejecucion de estos.

Articulo 89.4.- El Plan Basico de Ordenacién Municipal, en referencia a la
ordenacion detallada del suelo urbano atenderd a las siguientes
particularidades:

a) La Memoria de informaciéon y de diagnéstico considerara todos los
aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del suelo urbano.

b) La Memoria de ordenacion incluira la justificacion de su adecuacion al
instrumento de ordenacion urbanistica general, la definicion de las zonas de
suelo urbano, asi como los criterios para la mejora, mantenimiento y
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regeneracion de la ciudad existente.

c) La Normativa Urbanistica incluird las determinaciones necesarias para
regular la ordenacion urbanistica detallada establecida en el articulo 78 del
Reglamento.
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CAPITULO IV: OBJETIVOS, CRITERIOS Y PROPUESTAS
GENERALES DEL PBOM.

ARTICULO 1.4.1.MO.- OBJETIVO GENERAL.

Como objetivo general, se trata de dotar al municipio de Ventas de Huelma
de un instrumento de ordenacién urbanistica valido y adecuado a la
poblacién existente y futura, estableciendo el modelo territorial necesario
para ello.

La propuesta de ordenacidon y regulacion normativa que establece el
presente PBOM apunta, en todo caso, a un modelo de planificacion lo mas
realista posible con el territorio, factible en su concepcion, respetuoso en sus
determinaciones con el entorno y operativo en su gestion, contemplando
para ello todas las implicaciones y condicionantes que tienen lugar en el
municipio y en sus dos nucleos de poblacion.

En continuidad con el diagnédstico de la realidad territorial y urbanistica del
municipio, contenido en la Informacién Urbanistica del PBOM, y previamente
a plantear propuestas concretas, se exponen los objetivos, criterios y
estrategias generales que permitiran articular una politica urbanistica
adecuada, necesaria para la implantacion de un modelo de ordenacion
urbano-territorial coherente con la realidad fisica, urbana y humana del
municipio de Ventas de Huelma y de los dos nucleos de poblacion
implantados en el mismo: Ventas de Huelma y Acula.

Tomando como referencia lo previsto en los articulos 3 y 4 de la LISTA, los
fines y objetivos que se pretenden conseguir a través del instrumento que se
redacta se enmarcan en dos niveles: en el nivel del "territorio" y en el nivel
del "medio urbano”.

ARTiCU’LO 1.4.2.MO.- OBJETIVOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA.

Una vez analizado tanto el territorio del municipio de Ventas de Huelma,
como los dos nucleos urbanos asentados en el mismo, el propio nucleo de
Ventas de Huelma y el ndcleo de Acula, los objetivos territoriales y
urbanisticos a conseguir con la redacciéon del PBOM de Ventas de Huelma
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se relacionan a continuacion:

Integraciéon adecuada de la ordenacion propuesta por el PBOM con
las determinaciones dispuestas por los planes de ordenacion
territoriales que afectan el municipio de Ventas de Huelma: Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y Plan Especial
Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Granada (PEPMF).

Proteccion de los elementos del Medio Fisico o Natural que posean
valores de interés general, ya sean ecoldgicos, paisajisticos, medio-
ambientales, histdrico-artisticos, arqueoldgicos, etc., en consonancia
con las legislaciones sectoriales o planeamientos especificos que les
afectan.

Prevencion de los posibles riesgos para con la planificacion vy
actividad  urbanistica:  naturales  (inundaciones,  sismicos,
geoldgicos...), tecnolégicos, de incendios, etc....; estableciendo las
medidas para su mitigacion.

Respeto a los criterios, tanto de caracter territorial como poblacional,
asi como a la suficiencia de los equipamientos e infraestructuras,
establecidos por el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

Fomento de las actividades naturalisticas y recreativas en el medio
rural, aprovechandolas y compatibilizandolas con los caminos y las
cortijadas existentes.

Mantenimiento, con la regulacion correspondiente, de las
actividades agropecuarias que se dan en el término municipal,
evitando su pérdida y deterioro.

Evitar la formaciéon de nuevos asentamientos diseminados por el
territorio, ni siquiera de las caracteristicas del habitat rural
diseminado.

Controlar la proliferacion de las edificaciones diseminadas por el
territorio, procurando la posible regularizacion de las existentes.

Prevision de los futuros crecimientos en continuidad con los nucleos
urbanos actuales previa ordenacion de los vacios urbanos
existentes en su caso..

Incorporacion de actuaciones para la proteccion frente a
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inundaciones en los nucleos urbanos de Ventas de Huelma y Acula.

= Incorporacién a la normativa urbanistica de los requerimientos

solicitados en las consultas emitidas por los d&rganos con
competencias en la tramitacion del PBOM.

= Establecimiento de una normativa para la regulacion de la

implantacion de parques de captacion de energia solar y de las
lineas eléctricas de evacuacion de la energia producida.

= Incorporacién del inventario de edificaciones existentes en suelo no

urbanizable. Dicho inventario ha sido redactado por los servicios
técnicos de la Diputacion de Granada.

» Previsiéon del punto limpio para el municipio.

=  Prevencién ambiental de las intervenciones urbanisticas previstas.

ARTICULO 1.4.3.MO.- PROPUESTAS EN RELACION AL SUELO
URBANO.

A.- Las principales propuestas para el desarrollo del suelo urbano se

sintetizan en lo siguiente:

armonizacion y ordenacion integrada de los nucleos existentes con las
zonas de nuevos crecimientos urbanos.

colmatacion de los espacios no edificados en la actualidad, asi como
vacios urbanos, de facil desarrollo mediante ordenanza directa; como
paso previo a planificar una expansién en nuevos desarrollos; lo que
también redunda en la rehabilitacién del patrimonio edificado. No
obstante lo anterior, los espacios que se entienden como no edificables,
estén situados en el interior de manzanas o lindando con viario, se
protegeran calificandolos como espacios libres privados, en los que se
limitara la edificacion.

prevision de un sistema viario y de espacios libres de forma
correlacionada e integral, estableciendo su dimensionamiento en
funcion de las necesidades actuales y priorizando la movilidad peatonal
frente a la motorizada mediante la creacion de viales de seccién de
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“plataforma Unica” frente a la consabida seccion de “aceras y calzadas”,
procurando asi mismo la introduccién de carriles bici.

puesta en valor de las edificaciones de interés existentes, posibilitando
la creacion de usos equipamentales, parques y espacios libres en
conjuncion con los mismos y para su puesta en valor.

establecimiento de una serie de parametros urbanisticos que fomenten
la estética y volumetria de las edificaciones de estos lugares a la vez
que garanticen la preservacién del paisaje: escalonamiento y
fraccionamiento de las edificaciones, fijacion del uso de materiales y
acabados acordes con el ambiente arquitecténico de los nucleos
urbanos.

establecimiento de una normativa de usos, que aunque respetuosa con
la actividad edificatoria y funcional con la ordenacién y zonificacion
propuestas, permita una gran posibilidad de compatibilidades entre
ellos, a la vez que potencie un modelo homogéneo en el tejido urbano.

prohibicién de los usos (generalmente industriales, agricolas y
ganaderos) incompatibles con los nucleos residenciales, previendo las
posibilidades de su traslado a corto y medio plazo a la zona prevista en
este PBOM.

planificacion del crecimiento armonizando las intensidades propuestas,
con el fin de que se produzca la adaptacién a la estructuracion social y
econdmica actual, en el sentido de ampliar la oferta existente en cuanto
a la tipologia del suelo y sus usos. De esta forma, se han establecido,
para los nucleos urbanos, diferentes ordenanzas, significativas de usos
pormenorizados, para la tipologia de edificacion residencial.

Asi mismo, se han establecido ordenanzas para los usos globales de
caracter turistico, de servicios y productivo, y también en referencia a
los usos dotacionales.

previsién de delimitacion de ambitos de transformacién urbanistica de
reforma interior (ATURIs) con el criterio general de posibilitar la
ordenacion conjunta de una zona para desarrollo urbano, a la que se
procura dotar de una integracion e intercomunicacion con el sistema
viario y de espacios libres existente.
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- configuracidon de un catalogo de edificios y elementos de interés donde
se recogen los bienes inventariados y conocidos por el Ayuntamiento y
la Consejeria de Cultura, reflejando sus caracteristicas mas
significativas y determinando las condiciones para su proteccion.

- integracion de las vias pecuarias en las distintas actuaciones
urbanisticas donde necesariamente se incluyen, procurando su respeto
y total proteccién, asi como su urbanizacién con materiales y acabados
acordes con su caracter etnoldgico y segun lo que a tal efecto prevé la
Consejeria de Medio Ambiente.

- determinacion de normas de caracter medio-ambiental con el fin de
establecer las medidas necesarias para una correcta prevencion
ambiental de las distintas actuaciones contempladas por el plan
general.

B.- Entre las propuestas concretas establecidas para cada uno de los
nucleos urbanos, se han previsto las siguientes:

B.1.- VENTAS DE HUELMA:

- regularizacién de la zona de usos productivos ubicada en el margen
izquierdo de la carretera A-338 de Las Gabias a Alhama de Granada,
previendo la articulacion viaria en si misma y en relacién con los suelos
limitrofes por medio de su delimitacién como un ambito de Actuacion de
Transformacion Urbanistica de Reforma Interior (ATURI-V2).

- regularizacion de la estructura urbana de la zona suroeste del nucleo
con el fin de procurar la articulacién e integracion en dicha estructura,
de la urbanizacion Oasis y edificaciones situadas entre la misma y el
casco urbano, partiendo del estado de su urbanizacion y de sus
dotaciones publicas.

- regularizacién de la estructura urbana de la urbanizacion Los Alijares
(situada a la entrada de la poblacién de Ventas de Huelma, en el
margen izquierdo de la carretera A-338 de Las Gabias a Alhama de
Granada) partiendo del estado de su urbanizacién y de sus dotaciones
locales.

AA, arquitecto/ JMM, abogado/ AG, ambientalista/ HR, ingeniero c.c.p. y economista

AYUNTAMIENTO DE VENTAS DE HUELMA / DIPUTACIONIDE GRANADA.

- delimitaciéon de una pequefia Actuacion de Transformacién Urbanistica
de area de Reforma Interior (ATURI-V1) para procurar su ordenacion de
forma coherente con las previsiones de la LISTA y respecto de los
suelos que la circundan.

- delimitacion y reconocimiento de los Sistemas Generales de
Equipamientos Comunitarios (SG-EC), de Espacios Libres y Zonas
Verdes (SG-EL/ZV) y de Movilidad (SG-M), incluyendo la zona
deportiva existente en la crta. a Acula.

B.2.- ACULA:

- delimitaciéon, como Actuacion de Transformacion Urbanistica de
Reforma Interior, de un ambito discontinuo (ATURI-A1d), en contacto
con la carretera GR-3402 y la via pecuaria, ya integrada como suelo
urbano; previendo con ello la consecucidon de dotaciones locales de
mayor tamafio.

- ordenacién detallada, sujeta a la complementacién de la urbanizacion,
de dmbito lineal situado en el margen izdo. de la carretera GR-3402,
proveniente de antiguas expropiaciones de la misma.

- delimitacion 'y reconocimiento de los Sistemas Generales de
Equipamientos Comunitarios (SG-EC), de Espacios Libres y Zonas
Verdes (SG-EL/ZV) y de Movilidad (SG-M).

ARTICULO 1.4.4.MO.- PROPUESTAS EN RELACION AL SUELO
RUSTICO.

En las distintas categorias de suelo rustico se sefialan las distintas zonas
que se pretenden proteger desde este PBOM de Ventas de Huelma
contemplando, asi mismo, las protecciones especiales derivadas de la
legislacion especifica (vias pecuarias, cauces, carreteras).

En base a lo anterior, la propuesta basica que el presente PBOM hace para
este tipo de suelo parte de la proteccion total del mismo frente a las
actividades urbanas a excepcion de las actuaciones singulares que
posibiliten el respeto al medio. De igual forma, se permitiran las actuaciones
singulares siempre que también procuren el respeto al medio ambiente.
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Sin perjuicio de lo anterior, las propuestas sobre el suelo rustico comun
contiguo a los nucleos urbanos se sintetizan en lo siguiente:

- previsiéon de Actuacion de Transformacion Urbanistica de Nueva
Urbanizacion en la zona del nucleo de Ventas de Huelma situada junto
a la barriada Poetas Andaluces (ATUNU-V2).

- prevision de Actuacion de Transformacion Urbanistica de Nueva
Urbanizacion de un pequefio ambito situado al oeste del nucleo urbano
de Ventas de Huelma, en continuidad con el suelo urbano, procurando
la conexion y terminacion de la red viaria (ATUNU-V1).

- previsién de un ambito como Actuacion de Transformacién Urbanistica
de Nueva Urbanizacion (ATUNU-A1) situado al sureste del nucleo de
Acula, colindante con la carretera GR-3402, previendo la configuracion
de vial de servicio en paralelo a la referida carretera.

ARTICULO 1.4.5.MO.- CRITERIOS PARA LA DELIMITACION Y
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO.

De acuerdo con el articulo 13 de la LISTA, concretado a las caracteristicas,
tanto fisicas como urbanisticas, de los nucleos urbanos implantados en el
municipio de Ventas de Huelma;

1. Conforman el suelo urbano los terrenos que, estando integrados en la malla
urbana constituida por una red de viales, dotaciones y parcelas propias del ntcleo o
asentamiento de poblacion del que forme parte, cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via
urbana y conexién en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica.

En cuanto a criterios de caracter técnico se refiere, la delimitacién del suelo
urbano se ha realizado siguiendo el limite de parcelas y/o siguiendo el
trazado de fronteras naturales. Asi mismo, se ha tratado de evitar en lo
posible el dejar trozos de terreno semiaislado, entendiendo que la
delimitacién debe ser una poligonal cerrada, representable sobre el territorio
con el fin de crear un ambito continuo y compacto. También se ha tratado de
sefalar la linea que respete y delimite las zonas de proteccién e influencia
de cauces y barrancos, carreteras y vias pecuarias.
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De este modo y sin perjuicio de su posterior ordenacion, se clasifican como
nucleos urbanos en el término municipal de Ventas de Huelma los
siguientes: VENTAS DE HUELMA Y ACULA.

ARTICULO 1.4.6.MO.- CRITERIOS PARA DETERMINAR EL GRADO DE
OCUPACION POR LA URBANIZACION Y EDIFICACION.

Como paso previo debe analizarse la tipologia o tipologias de las
edificaciones que caracterizan cada zona de los nucleos de poblacion y su
caracter. Como resultado definimos las condiciones de la edificacion vy
urbanizacién del espacio para que pueda entenderse como "edificacion
existente" el conjunto formado por esta y por los terrenos a ella afectos
(jardin, huerto, corral, edificacion complementaria, etc.), asi como la
estructura urbana en la que se apoya (viario, espacios libres, otras
dotaciones, etc.).

Se diferenciaran las zonas o ambitos totalmente urbanizados de aquellos
que no lo estén. En los segundos se estudiara si, a pesar de que su
estructura urbana esta incompleta, ésta puede complementarse en sus
determinaciones por medio del sefialamiento de alineaciones ademas de
conectar con las redes de servicios urbanisticos existentes.

De este modo, se establecen en los nucleos urbanos del término municipal
de Ventas de Huelma dos tipos de suelo urbano: el "suelo urbano
urbanizado" y el "suelo urbano no urbanizado" (vacios urbanos, terrenos sin
urbanizacidn completada y terrenos ordenados directamente por este
PBOM). La conjuncidon de todos ellos establece el "suelo urbano” tal y como
lo define la LISTA en su articulado.

ARTICULO 1.4.7.MO.- CRITERIOS PARA DETERMINAR LA EXISTENCIA
DE ACCESOS Y SERVICIOS.

Previamente a la especificacion de los referidos criterios se reflejan las
caracteristicas a cumplir por los terrenos para que tengan la condiciéon de
solar a efetos de la LISTA (articulo 13.3):

3. A los efectos de esta Ley, tendran la condicién de solar las parcelas de suelo
urbano dotadas de las infraestructuras y servicios que determine la ordenacion
urbanistica y, como minimo, las siguientes:
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a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion
establezca lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en
espacios privados.

¢) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y
energia eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

También es conveniente reflejar cuando se pierde esa condicion segun el
art. 13.4 LISTA

4. La condicién de solar se extingue:
a) Por la inadecuacién sobrevenida de su urbanizacion.
b) Por su integracion en actuaciones de transformacion urbanistica.

De acuerdo con lo expuesto seguidamente, asi como con la documentacion
grafica y escrita del presente documento de PBOM, se justifica la suficiencia
de las redes de infraestructuras y servicios técnicos propios del suelo urbano
con la condicién de solar.

a) Acceso rodado y peatonal.

Se considera que un terreno tiene acceso rodado cuando es accesible para
vehiculos motorizados. Tanto el acceso rodado como el peatonal se debera
realizar por vias urbanas pavimentadas.

b) Suministro de energia eléctrica.

Se considera que un terreno posee suministro de energia eléctrica cuando
se cumplen al menos las siguientes condiciones:

-Existir red de suministro municipal de energia eléctrica en baja tensién por
el vial al que dé frente.

-Tener capacidad suficiente, para los usos existentes o que puedan ser
necesarios, en toda la linea de suministro para una potencia media de 9 kw.
por vivienda o el equivalente para otros usos.

c) Otros suministros energéticos.

En cuanto al suministro mediante gas canalizado o productos derivados del
petréleo, no se considera en las previsiones del PBOM al no darse la
coyuntura necesaria que lo haga posible.

El estudio de los recursos energéticos adecuados a las previsiones de
desarrollo del Plan y los aspectos relacionados con los mismos se incorpora
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en el ANEXO 1 de la Memoria de Ordenacion denominado ESTUDIO DEL
ABASTECIMIENTO ENERGETICO.

d) Telecomunicaciones.

Respecto a la red de telecomunicaciones, debera existir red urbana por el
vial a que dé frente la parcela, estando a lo previsto por la legislaciéon
aplicable al efecto, en funcién del tipo de edificaciones a servir.

e) Abastecimiento de agua.

Se considera que un terreno posee abastecimiento de agua cuando la red
reune las caracteristicas de instalacion y capacidad de suministros
adecuados para garantizar el servicio a la edificacién existente o que pueda
ser susceptible de ser construida. Se requiere que exista canalizacion por el
vial al que dé frente.

El Ayuntamiento es el o6rgano gestor del suministro hidrico y del
mantenimiento de las infraestructuras del Ciclo Integral del Agua.

DEMANDA:

En cuanto a la demanda de abastecimiento, se establece en 200l/hab/dia
segun lo previsto en el art. 13 del Anexo VII (Plan Hidrografico de la
Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir 2022-2027) del Real Decreto
35/2023, de 4 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes
Hidroldgicos de las demarcaciones hidrogréaficas del Cantdbrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jacar, y de la parte espafiola de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo,
Guadiana y Ebro, por cuanto se trata de un municipio con baja actividad
comercial e industrial. Se prevé el nimero maximo de habitantes a
abastecer de 1.025 (art. 2.7.3.MO.-) en el afio horizonte del PBOM, 2034.

CONSUMOS:

Consumos correspondientes a los ultimos cinco afios.

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Ventas de Huelma, los
consumos de agua potable en el periodo 2020-2024 (5 ultimos afios) han
sido los siguientes; teniendo en cuenta que existen en el municipio otras
actividades industriales conectadas a la red de abastecimiento municipal:

Afo 2020.....115.731°00 m?
Ao 2021.....150.154°00 m?
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Afo 2022.....132.504°00 m?
Afo 2023.....134.293°00 m?®
Afo 2024.....131.692°00 m?

Poblacién fija y estacional en los ultimos cinco afios.

Segun los datos del INE, la poblacién fija del municipio de Ventas de Huelma
en los ultimos cinco afos es la siguiente, teniendo en cuenta que al no
conocer la poblacién estacional, esta se ha estimado en el doble de la fija en
el periodo estival (meses de julio, agosto y septiembre):

ARo 2020: pob. fija 657 hab; pob. estacional 1.314 hab. durante tres meses.
ARo 2021: pob. fija 666 hab; pob. estacional 1.332 hab. durante tres meses.
ARo 2022: pob. fija 641 hab; pob. estacional 1.282 hab. durante tres meses.
ARo 2023: pob. fija 657 hab; pob. estacional 1.314 hab. durante tres meses.
Afo 2024: pob. fija 676 hab; pob. estacional 1.352 hab. durante tres meses.

Consumos previstos.

En el afo horizonte del PBOM, previsto para el afio 2034 (8 afios desde la
fecha prevista para su aprobacion definitiva: afo 2026), la poblacién
ascenderia a 1.025 habitantes, con lo que el consumo alcanzaria los 2°97
I/'sg [200 I/hab/dia (1.025 hab x 273 dias) + (2x1.025 hab x 92 dias)]
teniendo en cuenta el supuesto de poblacién estacional); y que ascenderia
hasta los 3’74 l/seg si les afiadimos los estimados 24.475 m?® anuales que
consumen las otras actividades conectadas a la red municipal.

Distribucién temporal de consumos.

Teniendo en cuenta el consumo que supondrian los 676 habitantes actuales
mas las otras actividades, y que resulta ser de 2’73 I/sg teniendo en cuenta
el supuesto de poblacién estacional; y el consumo previsto en el ano
horizonte final del PBOM, y que alcanzaria los 3'74 I/sg, en el ANEXO 2 de
esta memoria de ordenacion: PLAN DE AJUSTE DEL CONSUMO HIDRICO,
se establece la temporabilidad - horizontes en el desarrollo del planeamiento
y los volumenes - consumos para cada horizonte (calculado sobre una
demanda de 200 I/hab/dia).

DOTACION:
Actualmente, en el municipio de Ventas de Huelma se dispone de caudal
suficiente para al abastecimiento de la totalidad de los suelos clasificados
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por este PBOM. Segun los datos suministrados por el Ayuntamiento, como
concesionario de la explotacion de las infraestructuras del ciclo integral del
agua, el municipio tiene concedido un caudal de 516 I/sg de la
Mancomunidad de Aguas del Temple.

DEPOSITOS:

Segun las previsiones del organismo competente en materia de aguas, la
capacidad de almacenamiento debera garantizar el consumo punta
(consumo previsto mayorado con un coef. de 2’0 al no conocer la poblacion
estacional y al no tratarse de un nucleo de caracter turistico) y para 1’5 dias;
por lo que se necesitara un volumen de almacenamiento de 970 m?® para los
3,74 |/sg previstos anteriormente para el municipio.

Ahora bien, al contar el municipio con dos nucleos urbanos y con el fin de
garantizar el almacenamiento de forma independiente para cada uno de
ellos, calculamos los habitantes previstos para el afio horizonte del PBOM, el
consumo Yy la capacidad de los depdsitos para cada uno de los nucleos de
Ventas de Huelma y Acula (la poblacién en diseminado se ha repartido entre
ambos nucleos, asi como el gasto de las otras actividades):

Ventas de Huelma: 645 hab., consumo 2’28 I/sg, cap. depésitos 591 m?3.
Acula: 380 hab., consumo 1'46 I/sg, cap. depdsitos 379 m2.

Actualmente se cuenta con dos depdsitos en Ventas de Huelma de 150 m3® y
de 30 m? de capacidad de almacenamiento. En Acula existe otro depdsito de
80 m?3.

Esto nos arroja, sin tener en cuenta el depédsito general de la
Mancomunidad, un total de almacenamiento de agua para consumo humano
de 260 m3, lo que no garantizaria el abastecimiento de los 1.025 habitantes
previstos mas el resto de las actividades mencionadas.

La capacidad necesaria para almacenar los 710 m*® que restan (970 — 260)
se conseguiran mediante la construccidon de al menos dos depdsitos, uno en
Ventas de Huelma con capacidad para 410 m*® y otro en Acula con
capacidad para 300 m3.

La construcciéon de estos depodsitos se ligara al progresivo desarrollo

urbanistico del municipio. (Estudio Econdmico-Financiero de la Memoria
Econoémica).
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En el plano O.5 se refleja la localizacion prevista para las infraestructuras
relacionadas.

f) Evacuacion de aguas residuales.

Se considera que un terreno posee evacuacion de aguas residuales cuando
la red reune las caracteristicas y capacidad de evacuacion adecuados para
garantizar el servicio de la edificacion existente o que pueda ser susceptible
de ser construida. Se requiere que exista canalizacidon municipal por la calle
de acceso o por cualquier otra que linde con dicho terreno.

Las redes urbanas de los nucleos de Ventas de Huelma y Acula conectan a
emisarios que vierten las aguas a cauces sin previa depuracién en tanto se
construye la EDAR prevista. EI PBOM prevé que el saneamiento se
producira a través de redes separativas para la recogida indistinta de aguas
pluviales y residuales, a través de la ejecucién de emisarios de aguas
pluviales que verteran directamente al D.P.H. de los cauces existentes. En
las redes de colectores de aguas residuales urbanas no se incorporaran las
aguas de escorrentia o de otro tipo de aguas para las que no sean
disefiadas, no admitiendo, tampoco, vertidos por los aliviaderos en tiempo
seco, los cuales se dotaran de los elementos que reduzcan la evacuacion al
medio receptor de solidos gruesos y flotantes.

Se establece con caracter general, que previo al otorgamiento de licencias
de ocupacion en los suelos urbanos no consolidados y urbanizables se debe
garantizar la depuracion de las aguas residuales y contar con la autorizacion
de vertidos acorde al volumen de aguas residuales generadas y a su carga
contaminante.

ESTACION DEPURADORA:

El Ayuntamiento tiene solicitada a la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente el “Estudio de alternativas y la redaccion del
proyecto de EDAR” para el municipio, basada en el acuerdo de 26 de
octubre de 2010, del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, por el
que se declararon de interés de la Comunidad Auténoma de Andalucia las
obras hidraulicas destinadas al cumplimiento del objetivo de la Calidad de
las Aguas de Andalucia. Dicha EDAR debera estar realizada anteriormente a
la puesta en carga de las edificaciones previstas en cualquiera de los
ambitos propuestos para actuaciones de transformacién urbanistica, sean de
reforma interior o de nueva urbanizacion, por el presente PBOM.
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Se refleja en el plano 0.5, al igual que el resto de infraestructuras
relacionadas con la depuracion, teniendo en cuenta que, por cuanto la
evacuacion de aguas residuales sigue un sistema separativo, las aguas
pluviales se verteran al dominio publico hidraulico de los cauces existentes.

Red de pluviales:
Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada derivados del PBOM
deberan tener en cuenta las siguientes prescripciones:

a. El punto de vertido de las aguas pluviales debe ubicarse en el cauce
publico, tributario de la cuenca a la que pertenecen, repartiendo el caudal en
varios puntos de entrega, siempre que sea posible, para evitar las
afecciones al DPH y a terceros que se provocan al concentrar el caudal en
un unico punto.

b. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las
aguas de lluvia cuando éstas aumenten considerablemente o superen a las
del propio cauce donde se viertan.

c. La ubicacién del punto de entrega de las aguas pluviales no
contaminadas al cauce se localizara de forma que se minimice la afeccion a
la vegetacion de ribera existente.

d. Los taludes del cauce deben revegetarse con especies de ribera
autoctonas y en la coronacion del talud deberan plantarse especies arbéreas
autéctonas.

e. En el punto de entrega de las aguas se realizara una proteccion con
escollera vista (no embebiéndose en hormigon) en el talud y lecho del cauce
(peso minimo 500 kg) para evitar la erosion.

f. La direccién de la linea de entrega de las aguas al cauce no podra ser
perpendicular al mismo, sino que debera formar un angulo con la linea de
corriente no superior a 45°, en el sentido de la misma.

d) Residuos sélidos urbanos.

El control de residuos solidos urbanos en el municipio se gestiona segun el
Plan Director de Residuos Sdlidos Urbanos de Granada, incluyéndose en la
unidad de produccién Sector Norte, en el area de produccién Alhendin, con
recogida selectiva y transporte directo a la Planta de recuperaciéon y
compostaje de Alhendin.

Asi mismo, se localiza un Punto Limpio como un Servicio Técnico municipal
(ST-PL) en un terreno municipal del Ayuntamiento, situado préximo a la zona
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OBJETIVOS/ C.IV: OBJETIVOS

deportiva del municipio (cerca de la carretera que lo comunica con Acula con
el fin de facilitar la accesibilidad), gestionandose los Inertes a través del
sector de Alhendin, con un nivel de tratamiento | dentro del Plan Director de
Gestion de Residuos de Escombros y Restos de Obra de la provincia de
Granada.

23



PLAN BASICO DE QF’_DEJJ;:CJQJJ MUNICIPAL DE VENTAS DE HUELMA (A.I') AYUNTAMIENTO DE VENTAS DE HUELMA /. DIPUTACION DE GRANADA

MEMORIA DE ORDENACION

TITULOII

DESCRIPQI(')N Y JUSTIFICACION DE LA
ORDENACION PROPUESTA POR EL PBOM



PLAN BASICO/DE/ORDENACIONIMUNICIPAL DE VENTAS DE HUELMA (A
MO/ Til; DESCRIP'Y JUSTIF. ORD. PROPUESTA/ C. | DETERM. ORDENACION URBANISTICA. GENERAL

TiTULO Il

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION
DE LA ORDENACION PROPUESTA POR EL PBOM

CAPiTU,LO I: DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
URBANISTICA GENERAL.

ARTICULO 2.1.1.MO.- CONSIDERACIONES GENERALES.

Las determinaciones de la ordenacion urbanistica general se establecen,
basandose en lo regulado en el articulo 88.3 del Reglamento General de la
LISTA, segun lo siguiente:

— la concrecién del modelo general de ordenacion

— la planificacion estratégica de la evolucion del modelo de ordenacion a
medio y largo plazo

— las determinaciones que complementen a la definicion del modelo de
ordenacion en el suelo rustico

En los siguientes articulos se desarrollan cada una de ellas teniendo en
cuenta las caracteristicas y la dinamica urbanistica del municipio de Ventas
de Huelma y de los dos nucleos urbanos implantados en el mismo: Ventas
de Huelma y Acula.
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SECCION I: LA CONCRECION DEL MODELO GENERAL DE
ORDENACION

ARTICULO 2.1.2.MO.- DETERMINACIONES.

La concreciéon del modelo general de ordenacién se establece, segun las
disposiciones de los articulos 75.1, 2, 3 y 5 del Reglamento General de la
LISTA, en base a las siguientes determinaciones:

— clasificacién del suelo

— elementos estructurantes

— establecimiento de las zonas de suelo rustico

— identificacion de los bienes y espacios protegidos de caracter singular

ARTICULO 2.1.3.MO.- CLASIFICACION DEL SUELO.
El suelo del territorio municipal se clasifica en suelo urbano y suelo rastico.

En el suelo urbano, conocidas las caracteristicas de los nucleos urbanos
asentados en el municipio, se distinguen los terrenos ocupados por la
urbanizacién/edificacion asi como los no ocupados que disponen de
ordenacion o los incluidos en actuaciones de transformacion urbanistica.

Entre los suelos rusticos, en base igualmente a las caracteristicas del
municipio y a las determinaciones del plan territorial que lo ordena, Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Granada
(PEPMF), se establecen las dos Unicas categorias que se identifican en el
mismo: suelo rustico especialmente protegido por la legislacion sectorial y
suelo rustico comun.

1.- SUELO URBANO.

Se han incluido en esta clase de suelo los terrenos que se encuentran
integrados en la malla urbana constituida por una red de viales, dotaciones y
parcelas propias del nucleo del que forman parte, y ademas estan
transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via
urbana y con conexién en red con los servicios basicos de abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.
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En este caso, los ambitos de suelo urbano establecidos por el PBOM,
debido a las caracteristicas que presentan, se circunscriben a cada uno de
los dos nucleos urbanos en su completitud: Ventas de Huelma y Acula.

2.- SUELO RUSTICO.

El suelo rustico esta comprendido por aquellos terrenos que se deben incluir
en alguna de las siguientes categorias:

A.- Suelo Rustico Especialmente Protegido por Legqislacion Sectorial
(SREPLS):

Se incluyen los terrenos que tienen establecidos en la legislacion reguladora
de los dominios publicos, de proteccion del medio ambiente, de la naturaleza
o del patrimonio histérico, u otras analogas, y previa aprobacion de los actos
o disposiciones necesarios para su delimitacion o identificacion cuando asi
se contemple en dicha legislacion, un régimen juridico sobre los usos del
suelo que demande para su integridad y efectividad su clasificacion como
suelo rustico.

El PBOM clasifica con esta categoria los siguientes terrenos en base al
dominio publico afectado por los mismos:

a) Vias Pecuarias.
b) Cauces / dominio publico hidraulico y su zona de servidumbre.
¢) Infraestructuras viarias / carreteras de la red viaria supramunicipal.

B.- Suelo Rustico Comun (SRC).

El PBOM propone que el resto del suelo rustico que no se encuentre
especialmente protegido o preservado (por riesgos o por la ordenacién
territorial o urbanistica), tenga la categoria de suelo rastico comun.

En cuanto a la normativa urbanistica general aplicable a cada una de las
categorias de suelo rustico, que incluye la regulacion de los usos prohibidos
y el régimen de proteccion y preservacion derivado de la ordenacion
territorial asi como de la legislacidon y planificacion sectorial de aplicacion;
ademas de las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos,
se especifica en los titulos Il (Normas Generales de Proteccion) y lli
(Regulacion del Suelo Rustico) de la Normativa Urbanistica del presente
PBOM.
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ARTICULO 2.1.4.MO.- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.

Se identifican los elementos estructurantes existentes y los nuevos
elementos necesarios para resolver los déficits detectados asi como para
satisfacer las nuevas demandas de la propuesta de ordenacion, en las que
se incluyen las generadas por los nuevos crecimientos contemplados tanto
por las actuaciones de transformacién urbanistica de reforma interior como
por las de nueva urbanizacion.

Por otra parte, en el municipio no existen sistemas generales establecidos
por la planificacion sectorial.

En los elementos estructurantes se incluyen los “sistemas generales” y las
‘redes de infraestructuras de los distintos servicios urbanisticos”, tanto
lineales (galerias y conducciones en alta) como puntuales (depositos,
estaciones, centrales, etc.) y “servicios técnicos” (edificios de mantenimiento,
punto limpio y similares).

1.- SISTEMAS GENERALES (SG).

Se han delimitado teniendo en cuenta que por su funcién o destino
especifico, por sus dimensiones o por su posicidon estratégica, integran la
estructura actual o de desarrollo urbanistico del municipio en su conjunto o
en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente
de su uso, por la poblacién a la que sirven o por el area de influencia a la
que efectan, superan el ambito de una dotacién local.

Quedan localizados en los planos O.1, O.2ay O.2b.

A.- De Equipamientos Comunitarios (EC).

Como se ha reflejado en la Memoria Informativa y Diagnosis, Ventas de
Huelma posee una red de equipamientos bastante equilibrada, respetando la
directriz establecida por el POTA, concretada en la tabla Ill.3 del apartado 42
(localizacion de equipamientos y servicios especializados), que recoge, con
caracter orientativo y no exclusivo, las dotaciones y equipamientos
necesarios para definir un nivel de prestaciones adecuadas en las
Estructuras de Areas Rurales como las que nos ocupa.

De esta forma, entre los equipamientos comunitarios basicos se encuentran
los de uso pormenorizado docente, social, cultural, sanitario, deportivo y
funerario; encontrandose entre los de gestion Unicamente los
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administrativos.

Debido a las caracteristicas, configuraciéon y reducidas dimensiones de los
nucleos urbanos implantados en el municipio asi como a la poblacién con
que cuentan, la mayoria de los equipamientos existentes tienen el caracter
de sistema general por cuanto sirven a la totalidad de la poblacion.

B.- De Espacios Libres y Zonas Verdes (EL/ZV).

De acuerdo con el articulo 82.3 del Reglamento General de la LISTA, en el
municipio de Ventas de Huelma, al contar con una superficie menor de
10.000 habitantes, se debera alcanzar un estandar minimo de 5 m? por
habitante, sin que entendamos aplicable los casos en que puede reducirse al
no contar con suelo rustico especialmente protegido por la legislacion
sectorial o preservado por ordenacion territorial o urbanistica con un
porcentaje superior al 75% de la superficie del territorio municipal, y con las
caracteristicas adecuadas para cumplir la funcion ambiental deseada y de
esparcimiento de la poblacion.

La poblacién censada en la actualidad en el municipio (a fecha de 1-1-2025)
asciende a 676 habitantes y la prevista en los cinco ambitos delimitados
para actuaciones de transformacion urbanistica de uso residencial a 349
(segun las densidades previstas y el estandar de 2’4 habitantes/vivienda
establecido en la Disposicién Adicional 12 del Reglamento de la LISTA); por
lo que la poblacion prevista en el horizonte del PBOM asciende a un total de
1.025 habitantes.

Por otra parte, el sistema cuenta con siete espacios delimitados
(relacionados seguidamente), con un total de superficie computable de
14.189 m?, quedando especificadas sus caracteristicas en el art. 2.2.4.MO.

En definitiva, los valores anteriormente reflejados arrojan un estandar de
13’84 m?#*habitante, cumpliendo lo requerido legalmente.

C.- De Movilidad (M).

El sistema general de movilidad estd compuesto por la red viaria
supramunicipal, en este caso la carretera A-338 de Granada a Alhama de
Granada (perteneciente a la red intercomarcal incluida en la red autonémica
y clasificada como “via convencional®); la carretera GR-3402: de A-92 a A-
338 Ventas de Huelma (perteneciente a la red provincial y clasificada como
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“via convencional’); y la carretera GR-3310: de A-338 Ventas de Huelma a
Cacin (perteneciente a la red provincial como “via convencional”’). Todas
ellas atraviesan o colindan con los nucleos urbanos conformando tramos
urbanos y travesias.

También forman parte de este sistema la avda. del Temple-calle Larga en el
nucleo de Ventas de Huelma y la traza N® S™ del Rosario-Plaza del Pilar-
calle Huertos en el nucleo de Acula.

2.- REDES DE INFRAESTRUCTURAS () Y SERVICIOS TECNICOS (ST).

Las redes de infraestructuras estdan conformadas, a su vez, por las
consideradas principales o de alta (galerias, conducciones, depdsitos,
EDAR, ...), las cuales también se incluyen entre los sistemas generales del
municipio; y por las restantes infraestructuras de los servicios urbanos de
abastecimiento, alcantarillado, electricidad, alumbrado y telecomunicaciones
(redes urbanas, centros de transformacion eléctrica, etc.)

En cuanto a los servicios técnicos, estan conformados por la nave de
almacenamiento e instalaciones y por el Punto Limpio, aun por construir con
el fin de resolver un déficit existente en el municipio, considerado ademas
necesario para satisfacer las demandas de la poblacion.

CUADRO RESUMEN DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.

En el cuadro que se adjunta a continuacion se relacionan las dotaciones con
caracter de sistemas generales asi como las infraestructuras y servicios
técnicos existentes en el municipio, sefialando asi mismo los de necesaria
ejecuciéon, ampliacion o reurbanizacion (observaciones). También se
especifica su uso global y pormenorizado, descripcion y superficie en el caso
de los espacios libres / zonas verdes, asi como su pertenencia al suelo
urbano o al suelo rustico y su localizacion en la cartografia del PBOM.

Cabe sefnalar que practicamente todos estos elementos pertenecen al
dominio publico, generalmente al Ayuntamiento de Ventas de Huelma; sin
perjuicio de las infraestructuras eléctricas, en poder de las companias
eléctricas que realizan el suministro.
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TERRITORIO DENOMINACION Uso (G/P) DESCRIPCION SUPERFICIE | CARACTER DOMINIO SUELO CARTOGRAFICA OBSERVACIONES
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO R . -
Huelma SG-ECB-D-1 DOCENTE Colegio publico -- Sist. general publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Acula SG-ECB-D-2 EQUIP. COMUNITARIO BASICO Colegio publico - Sist. general publico / Ayto urbano 0.2b en uso
DOCENTE
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO - - . -

Huelma SG-ECB-SO-1 SOCIAL USOS MULTIPLES Usos multiples Sist. general publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO . - . o

Huelma SG-ECB-S0-2 SOCIAL USOS MULTIPLES Usos multiples Sist. general publico / Ayto urbano 0.2a en uso

A EQUIP. COMUNITARIO BASICO . - . .

Acula SG-ECB-S0O-3 SOCIAL USOS MULTIPLES Usos multiples Sist. general publico / Ayto urbano 0.2b en uso

Acula SG-ECB-S0-4 EQUIP. COMS%'\::I-IFAAI‘_RIO BASICO Social - Sist. general publico / Ayto urbano 0.2b a construir
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO - . -

Huelma SG-ECB-C CULTURAL Casa de la cultura Sist. general publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO . ) - . -

Huelma SG-ECB-SC SOCIO-CULTURAL Centro juvenil Sist. general publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO ) ) - . .

Huelma SG-ECB-SA SANITARIO Consultorio medico Sist. general publico / Ayto urbano 0.2a en uso

I EQUIP. COMUNITARIO BASICO . - . . _—
Territorio SG-ECB-DP DEPORTIVO Zona deportiva Sist. general publico / Ayto rustico 0.1 en uso

- EQUIP. COMUNITARIO BASICO Cementerio municipal Ventas - . - A . o
Territorio SG-ECB-F1 FUNERARIO de Huelma Sist. general publico / Ayto rustico 0.1 prevista ampliacién
Territorio SG-ECB-F2 EQUIP. Cgh/lﬁé\lllq'l';‘ARlTloO BASICO Cementerio municipal Acula - Sist. general publico / Ayto rustico 0.1 prevista ampliacién
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO GESTION ) - . -

Huelma SG-ECG-A ADMINISTRATIVO Ayuntamiento Sist. general publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Vﬁ::":fn:e SG-EL/ZV-1 ESPACIO LIBRE / ZONA VERDE Parque ¢/ Ermita 1673m? | Sist. general | pablico / Ayto urbano 0.2a en uso
Ventas de : 2 ) g

Huelma SG-EL-2 ESPACIO LIBRE Plaza de la Iglesia 474 m Sist. general publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Ventas de SG-EL/ SPACIO /120 : s iblico / 02

Huelma -EL/ZV-3 ESPACIO LIBRE / ZONA VERDE Plaza carretera 3.393m ist. general publico / Ayto urbano .2a en uso

Acula SG-EL-4 ESPACIO LIBRE Plaza del Pilar 338 m? Sist. general publico / Ayto urbano 0.2b en uso

Acula SG-EL-5 ESPACIO LIBRE Plaza de la Iglesia 542 m? Sist. general publico / Ayto urbano 0.2b en uso

Acula SG-EL-6 ESPACIO LIBRE Plaza c/ Huertos 349 m? Sist. general publico / Ayto urbano 0.2b a urbanizar
Territorio SG-EL/ZV-7 ESPACIO LIBRE / ZONA VERDE Parque rural Acula 7.420 m? Sist. general publico / Ayto urbano 0.1 a reurbanizar
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Ventas de . publico / Junta 0.1
Huelma SG-M-1 VIARIO / SUPRAMUNICIPAL Carretera A-338 -- Sist. general de andalucia urbano 0.2a en uso
Ventas de ablico / 0.1
Huelma- SG-M-2 VIARIO / SUPRAMUNICIPAL Carretera GR-3402 - Sist. general P - urbano 0.2a en uso
A Diputacion
Acula 0.2b
Ventas de SG-M-3 VIARIO / SUPRAMUNICIPAL Carretera A-3310 - Sist. general pﬂblicq ,/ urbano 0.1 en uso
Huelma Diputacion 0.2a
Ventas de SG-M-4 VIARIO / MUNICIPAL Avda. del Temple-calle Larga -- Sist. general publico / Ayto urbano 01 en uso
Huelma 0O.2a
A Ntra. Sra. Rosario-Plaza del . - 0.1
Acula SG-M-5 VIARIO / MUNICIPAL Pila-calle Huertos -- Sist. general publico / Ayto urbano 02 en uso
Territorio 1-DP-1 INFRAESTRUCTURA Deposito deusu‘;‘l’;?:'e Ventas - Sist. general | publico / Ayto rastico 0.1 en uso
Territorio |1-DP-2 INFRAESTRUCTURA Deposito agua potable Acula - Sist. general publico / Ayto rustico 0.1 en uso
Territorio I-EDAR INFRAESTRUCTURA Estacion depuradora -- Sist. general publico / Ayto rustico 0.1 a construir
Acula ST-Al SERVICIOS TECNICOS Almacenamiento e - Sist. general | publico / Ayto urbano 0.2b en uso
instalaciones
Territorio ST-PL SERVICIOS TECNICOS Punto limpio -- Sist. general publico / Ayto rustico 0.1 a construir
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ARTiCULO 2.1.5.MO.- ESTABLECIMIENTO DE LAS ZONAS DE SUELO
RUSTICO.

Las zonas del suelo rustico establecidas por el presente PBOM provienen de
las categorias determinadas por el mismo en el articulo 2.1.3.MO. anterior y
coinciden en su ambito territorial.

De este modo, las categorias / zonas establecidas son las siguientes:

A.- Suelo Rustico Especialmente Protegido por Legislacion Sectorial
(SREPLS):

En base al régimen del dominio publico afectado se establecen las tres
zonas siguientes:

a) Vias Pecuarias (legislacion de referencia: Ley 3/1995, de Vias Pecuarias;
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, Decreto 155/1998).

—Vereda de Alhama a Granada (ancho legal 20’89 m).
—Vereda de los Lefiadores o de la Costa (ancho legal 20’89 m).
—Vereda de Arboya (ancho legal 20’89 m).

b) Cauces / dominio publico hidraulico y su zona de servidumbre (legislacién
de referencia: RDL 1/2001, Texto refundido Ley de Aguas; Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1986; Ley 9/2010, de
Aguas de Andalucia).

c) Infraestructuras viarias / carreteras de la red viaria supramunicipal
(legislacién de referencia: Ley 8/2001, de carreteras de Andalucia;
Reglamento de Carreteras, Real Decreto 1812/1994).

— Carretera A-338, de Granada a Alhama de Granada; red autonémica.
—Carretera GR-3402, de A-92 a A-338 (Ventas de Huelma); red
provincial.

—Carretera GR-3310, de A-338 (Ventas de Huelma) a Cacin; red
provincial.

B.- Suelo Rustico Comun (SRC).

Se categoriza asi el resto del suelo rustico del municipio.

Debido a que durante la fase de informacion y analisis del territorio no se
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han detectado factores basados en especiales valores productivos, de
paisaje, de interés -cultural, patrimonial o riesgos que aconsejen la
delimitacion de ambitos merecedores de algun tipo de proteccion o
preservacion, mas alla de la inherente a la propia del suelo rustico.

Por otra parte, la definicion del concepto de “Asentamiento Urbanistico” es
fundamental para la preservacion de aquel suelo rustico que deba
mantenerse al margen del desarrollo urbanistico. Este PBOM asume la
definicion que de él hace el Decreto 550/2022 por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 7/2021 en su articulo 23 asi como las circunstancias
que inducen a la formacion de nuevos asentamientos descritas en su
articulo 24, y establece en el art. 3.3.3. de su Normativa Urbanistica las
condiciones para la no formacién de nuevos asentamientos.

ARTICULO 2.1.6.MO.- IPENTIFICACION DE LOS BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS DE CARACTER SINGULAR.

Segun lo establecido en el art. 8.a) de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
del Patrimonio Histdrico de Andalucia, se considera que los bienes y
espacios que deban contar con una protecciéon singular son los que se
encuentran inscritos individualmente, por su valor histérico, cultural,
urbanistico o arquitectonico, como Bien de Interés Cultural en el Catalogo
General de Patrimonio Histdrico Andaluz.

Con estas caracteristicas no existen bienes o espacios merecedores de
singular proteccién en el municipio de Ventas de Huelma.

SECCION II: LA PLANIFICACION ESTRATEGICA DE LA EVOLUCION
DEL MODELO DE ORDENACION.

ARTICULO 2.1.7.MO.- DETERMINACIONES.

La planificacion estratégica de la evolucion del modelo de ordenacién a
medio y largo plazo se establece por medio de las siguientes
determinaciones, previstas en el art. 76 del RG LISTA.

En referencia a las estrategias para el mantenimiento, la mejora,
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rehabilitacién, regeneracién y renovacién de la ciudad existente se
establecen:

—directrices para las zonas de suelo urbano.

—directrices para la delimitacién de nuevas actuaciones urbanisticas y de
transformacion urbanistica en suelo urbano.

—directrices y recomendaciones para mejorar la salud y bienestar de las
personas.

—directrices y recomendaciones para el establecimiento de un modelo
urbano equilibrado.

También se establece, dentro de la planificacion estratégica, lo siguiente:

—estrategias para la ordenacion de los futuros desarrollos a través de
actuaciones de nueva urbanizacién en suelo rustico.

—directrices para la determinacién de nuevos sistemas generales en suelo
urbano y en suelo ruastico.

—directrices para la planificacion de vivienda protegida.

—directrices para la planificacion de la movilidad sostenible.

—directrices para la equidistribucion de cargas y beneficios en actuaciones
de transformacioén urbanistica.

ARTICULO 2.1.8.MO.- DIRECTRICES PARA LAS ZONAS DE SUELO
URBANO.

Sin perjuicio de la definicién y delimitacion de cada una de las zonas de
suelo urbano, que seran establecidas en el articulo 2.2.2.MO acompanadas
de su nivel dotacional, para el suelo urbano delimitado en su conjunto se
prevén las siguientes directrices:

- preservacion de los distintos tipos edificatorios contenidos en las distintas
zonas que conforman cada uno de los nucleos urbanos, asi como de sus
condicionantes estéticos en casos de interés.

- articulaciéon de la movilidad (peatonal y motorizada) facilitando la
comunicacion y la accesibilidad a las zonas de uso publico, la red ciclista y
la reserva de aparcamientos.

- preservacion e incremento de los espacios de sombra a través del
mantenimiento de terrenos en su estado natural, de la plantacién de
arbolado y de la ejecucion de zonas ajardinadas.
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- fomento de las medidas que favorezcan la implantacién de energias
renovables en edificaciones y espacios publicos.

- prevision de redes eficientes de infraestructuras y servicios técnicos,
priorizando la minimizacién de la contaminacion luminica y acustica.

ARTICULO 2.1.9.MO.- DIRECTRICES PARA LA DELIMITACION DE
NUEVAS ACTUACIONES URBANISTICAS Y DE TRANSFORMACION
URBANISTICA EN SUELO URBANO.

Sin perjuicio de la propuesta de delimitacion de actuaciones de
transformacion urbanistica (ATU) establecidas por el presente PBOM, las
cuales se describen en el articulo siguiente, para la delimitacién de nuevas
actuaciones urbanisticas (AU) o nuevas actuaciones de transformacion
urbanistica (ATU) se establecen las siguientes directrices:

-Actuaciones urbanisticas (AU): para la delimitacion de nuevas actuaciones
se tendra en cuenta la necesidad de mejora de la calidad y sostenibilidad
del medio urbano, asi como la necesidad de previsién de obtencion de
sistemas generales o locales, o la necesidad de mejora y ampliacién de la
urbanizacion existente.

Se delimitardn sobre una parcela o conjunto de ellas por el propio
instrumento de ordenacién detallada que la pretenda desarrollar.

- Actuaciones de transformacion urbanistica de mejora urbana (ATUMU): la
delimitacién de nuevas actuaciones debera estar justificada y motivada en
la mejora de la ciudad existente, y tienen por objeto el aumento de
edificabilidad, del niumero de viviendas o el cambio de uso o tipologia
cuando precisen nuevas dotaciones o cuando impliquen incremento de
aprovechamiento urbanistico, y que no conlleven la necesidad de reforma
o renovacion de la urbanizacién existente.

Se delimitaran sobre una parcela o conjunto de ellas, efectuandose las
mismas mediante una Propuesta de Delimitacidn Previa.

- Actuaciones de transformacién urbanistica de reforma interior (ATURI): la
delimitacién de nuevas actuaciones debera estar justificada y motivada en
la regeneracion de la ciudad existente, debiendo promoverse en los vacios
del suelo urbano que no cuenten con ordenacion detallada, o teniéndola se
considere necesaria su revision. Por tanto, tienen por objeto una nueva
ordenacion urbanistica en un ambito por causa de la obsolescencia de los
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servicios, degradacion del entorno, necesidad de modificar los usos
existentes que hagan necesaria la reforma, o renovacién de la
urbanizacién del ambito.

Se delimitaran sobre el ambito necesario mediante una Propuesta de
Delimitacion Previa.

ARTICULO  2.1.10.MO.- PROPUESTA DE QELIMITACION DE
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO
URBANO ESTABLECIDAS POR EL PBOM.

El presente PBOM, en base a las caracteristicas y proceso de conformacion
de los nucleos urbanos asentados en el municipio de Ventas de Huelma,
establece la propuesta de delimitacion de tres ambitos, todos ellos
sometidos a reforma interior (ATURI) al estar justificados y motivados en la
regeneracion y ordenacién de los terrenos que los conforman, en este caso
al tratarse de vacios urbanos y de suelos necesitados de ordenacion
detallada (caso de la ATURI-V1 y ATURI-A1(d)) o ademas de reforma /
renovacion de la urbanizacién de que constan (caso de la ATURI-V2).
Dichos terrenos constituyen ambitos que quedaran integrados y conectados
con la trama urbana existente tras su transformacion, habiéndose delimitado
dos de ellos en Ventas de Huelma y uno en Acula.

La delimitacion y ordenaciéon de cada uno de estos terrenos se llevara a
cabo mediante un plan de reforma interior (PRI) en base a la planificacion
estratégica de la evolucion del modelo general de ordenacién establecido
conforme al art. 76 del RG LISTA y a los criterios de sostenibilidad para la
ordenacion urbanistica que se establecen en los articulos 79 a 83 del
referido RG; debiendo asimismo respetar lo previsto en el art. 78.2.b) del RG
LISTA en referencia al establecimiento de los limites de dichas actuaciones
y sus posibles ajustes.

El destino de estos terrenos es su transformacion en suelo urbano
urbanizado e integrado en la malla urbana, lo que conlleva que sobre ellos
se establezca basicamente un “uso global” similar al definido para el suelo
urbano ordenado, y que se desarrollara, por tanto, en programas de uso a
nivel pormenorizado-detallado segun el sistema de compatibilidades e
incompatibilidades definido en el PBOM (titulo VI de la Normativa
Urbanistica).

Asi mismo el PBOM determina, ademas de la propuesta de delimitacién, los
parametros correspondientes a edificabilidad global y densidad global, asi
como al nivel dotacional objetivo ademas de los criterios y directrices para su
desarrollo; sin perjuicio de que el plan de reforma interior que lo delimite y
ordene pueda modificarlos justificadamente en base a su objeto y
naturaleza.

A continuacion se reflejan ventanas de los planos O.3a y O.3b donde se
localizan; adjuntando, en el articulo 5.1.4 de la Normativa Urbanistica, las
fichas resumen de sus determinaciones.

[AA, arquitecto/ JMM, abogado/ AG, ambientalista/ HR, ingeniero c.op.yeconomista 3y
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ARTICULO 2.1.11.MO.- DIRECTRICES Y RECOMENDACIONES PARA
MEJORAR LA SALUD Y BIENESTAR DE LA POBLACION.

El PBOM, derivandolas a cada una de las actuaciones que se realicen para
su desarrollo y ejecucion (instrumentos de ordenacion urbanistica detallada,
obras de urbanizacion o de mejora de la existente) establece las siguientes
directrices y recomendaciones con el fin de mitigar el efecto “isla de calor
urbano”, asi como la contaminacién urbana y el consumo energético, para
de esta forma procurar la mejora de la salud y bienestar de la poblacion:

- aumentar las zonas ajardinadas.

- instalar pavimentos drenantes y de baja captacion solar en los espacios
publicos.

- aumentar las zonas de sombra en recorridos peatonales; se recomienda la
plantacién de é&rboles cada 6-12 m y el establecimiento de zonas de
sombra al menos en el 50% de la superficie destinada a aparcamientos.

- promover redes eficientes de infraestructuras del ciclo integral del agua.

- adecuar el alumbrado publico con el fin de minimizar la contaminacién
luminica.

- fomentar la recogida, tratamiento y gestiéon de los residuos.

- reducir la absorcion solar con acabados de revestimientos de color claro en
las edificaciones.

- instalar cubiertas ecoldgicas en las edificaciones.

- prever instalaciones de consumo energético eficiente.

ARTICULO 2.1.12.MO.- DIRECTRICES Y RECOMENDACIONES PARA EL
ESTABLECIMIENTO DE UN MODELO URBANO EQUILIBRADO.

El PBOM, derivandolas a cada una de las actuaciones que se realicen para
su desarrollo y ejecucion (instrumentos de ordenacion urbanistica detallada,
obras de urbanizacion o de mejora de la existente) establece las siguientes
directrices y recomendaciones con el fin de procurar la diversidad funcional
de los nucleos urbanos en su globalidad, asi como de los usos a implantar
en los mismos, y la accesibilidad universal a las dotaciones (equipamientos
comunitarios y espacios publicos):

- evitar la especializacion de los usos por zonas procurando el
establecimiento de compatibilidades de usos dentro del uso global
residencial que mantienen los nucleos urbanos.
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- implantar soluciones de movilidad y accesibilidad en las reformas que se
llevan a cabo tanto en el viario como en los equipamientos existentes.

ARTICULO 2.1.13.MO.- ESTRATEGIAS PARA LA ORDENACION DE LOS
FUTUROS DESARROLLOS A TRAVES DE ACTUACIONES DE NUEVA
URBANIZACION EN SUELO RUSTICO.

Las nuevas propuestas de delimitacion se justificaran en base a su interés
publico y social en funcion de criterios objetivos de necesidad de crecimiento
y demanda, asi como de la imposibilidad de atender dicha necesidad en el
suelo urbano disponible. Por tanto, tienen por objeto las actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion (ATUNU) la ordenacion de
terrenos en suelo rustico comun o con proteccibn compatible con la
actuacion prevista que resulten necesarios para atender y garantizar las
necesidades de crecimiento urbano, de la actividad econdémica o para
completar la estructura urbanistica.

La localizacion de estos ambitos se delimitara en continuidad con el /los
nacleos urbanos existentes, salvo los previstos para usos productivos y de
forma justificada debido a su posible incompatibilidad; delimitandose sobre el
ambito necesario mediante una Propuesta de Delimitacion Previa.

ARTICULO 2.1.14.MO.- DIRECTRICES PARA LA DETERMINACION DE
NUEVOS SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANO Y EN SUELO
RUSTICO.

La previsién de nuevos sistemas generales que se consideren necesarios en
el desarrollo, tanto en suelo urbano como en suelo rustico, deberan atender
a las siguientes consideraciones:

- la ubicacién debera garantizar y posibilitar la adecuada movilidad y
accesibilidad hacia o desde los mismos, sin que se provoque colapso en la
ciudad existente y con especial atencion a la reserva vinculada a las bolsas
de aparcamiento que demande.

- se disefaran teniendo en cuenta criterios de sostenibilidad ambiental y
empleo de energias renovables.

AA, arquitecto/ JMM, abogado/ AG, ambientalista/ HR, ingeniero c.c.p. y economista
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ARTICULO 2.1.15.MO.- DIRECTRICES PARA LA PLANIFICACION DE
VIVIENDA PROTEGIDA.

En base a lo previsto en el art. 61.5 LISTA y consiguiente art. 83 de su
Reglamento General, y tras la modificacion reflejada en la Disposicion Final
42 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda en
referencia al art. 20.1.b del RDL 7/2015, del 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana; en
las actuaciones de transformacién urbanistica de reforma interior en suelo
urbano (ATURI) se reservara, como minimo, el 20% de la edificabilidad
residencial con destino a vivienda protegida. En las actuaciones de nueva
urbanizacién en suelo rustico (ATUNU), dicha reserva sera como minimo del
40% de la edificabilidad residencial.

Con objeto de garantizar el principio de cohesién social, la localizacion de la
reserva de vivienda protegida a establecer en cada una de las distintas
actuaciones se ubicara en cada uno de los ambitos propuestos y en los
porcentajes establecidos normativamente.

En el cuadro siguiente se concretan el total de las 53 viviendas protegidas
previstas, que con caracter de minimos, propone el PBOM.

ACTUACION LOCALIZACION % s/ EDIF. RESID. N° VIV. PROTEG.
ATURI-V1 Ventas de Huelma 20% 2
ATURI-A1(d) Acula 20% 4
ATUNU-V1 Ventas de Huelma 40% 4
ATUNU-V2 Ventas de Huelma 40% 6
ATUNU-A1 Acula 40% 37
TOTAL 53

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Ventas de Huelma, el cual esta
actualmente aprobado, respecto al “Registro de Demandantes de Vivienda”
no recoge solicitudes ni inscripciones de vivienda protegida; por lo que dicho
PMVS no prevé nada a ese respecto.

Sin embargo, el PBOM si recoge las previsiones legales de aplicacion
contabilizando un total de 53 viviendas protegidas (12 en Ventas de Huelma
y 37 en Acula).
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Por otra parte, el PMVS contempla un total de 80 actuaciones de
rehabilitacion (52 en Ventas de Huelma y 28 en Acula) asi como una
actuacion de infravivienda en el nucleo de Ventas de Huelma.

ARTICULO 2.1.16.MO.- DIRECTRICES PARA LA PLANIFICACION DE LA
MOVILIDAD SOSTENIBLE.

En actuaciones que conllevan la ordenacién y urbanizacion de nuevos

ambitos se dispondra lo siguiente:

- la priorizacion de sentidos Unicos de calzada para que, sin disminuir el
ancho de viarios, se amplien las zonas destinadas a transito peatonal,
carril bici y aparcamientos.

- la planificaciéon de recorridos peatonales accesibles y con sombra para
acceso a los servicios publicos que generen flujos altos (colegios, centro
de salud, administracion municipal, mercado...) con el fin de evitar
desplazamientos motorizados dentro de los nucleos urbanos.

- la eliminacion de barreras en zonas de uso publico.

No obstante lo anterior, siguiendo la directriz 54.1 del POTA, respecto al
sistema de comunicaciones y transportes se incorpora como ANEXO 3 de la
presente Memoria de Ordenacion un “ESTUDIO DEL SISTEMA DE
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES: MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD”.

ARTICULO 2.1.17.MO.- DIRECTRICES PARA LA EQUIDISTRIBUCION DE
CARGAS Y BENEFICIOS EN ACTUACIONES DE TRANSFORMACION
URBANISTICA.

Las actuaciones de transformacion urbanistica, tanto en suelo urbano como
en suelo rustico se desarrollardn en régimen de equitativa distribuciéon de
beneficios y cargas.

Para ello, en el capitulo Il siguiente se definen areas de reparto,
conformadas por los suelos objeto de ordenaciéon, que garanticen la
equitativa distribucion de cargas y beneficios.

Igualmente contendran las determinaciones para garantizar el equilibrio
entre los aprovechamientos medios de las distintas areas de reparto de las
actuaciones de transformacion urbanistica que se delimiten.

ARTICULO 2.1.18.MO.- SINTESIS DE LA PLANIFICACION.

La planificacién de las actuaciones propuestas para los ambitos urbanos y
rusticos delimitados por el PBOM se establecen para un horizonte temporal
de corto plazo, una vez conocidas las necesidades existentes, tal y como se
reflejan en el art. 2.1.23.MO.

[AA, arquitecto/ JMM, abogado/ AG, ambientalista/ HR, ingeniero c.cp.yeconomista 3
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SECCI()N’ lll: LAS DETERMINACIONES QUE COMPLEMENTAN A LA
DEFINICION DEL MODELO DE ORDENACION EN EL SUELO RUSTICO.

ARTICULO 2.1.19.MO.- DETERMINACIONES.

Como complemento de las determinaciones para la definicién del modelo de
ordenacion del suelo rustico, previstas en el art. 77.1, 7 y 8 del RG, se
establecen las siguientes:

- normativa urbanistica de las distintas categorias y zonas de suelo rustico.

- identificacién de los recursos y areas de interés paisajistico.

- propuesta de delimitacion de actuaciones de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion.

ARTICULO 2.1.20.MO.- NORMATIVA URBANISTICA DE LAS DISTINTAS
CATEGORIAS Y ZONAS DE SUELO RUSTICO.

En el titulo Il de la Normativa Urbanistica del presente PBOM, “Regulacion
del Suelo Rustico”, se establecen las condiciones de implantacion de los
usos y actuaciones, tanto ordinarias como extraordinarias, asi como sus
compatibilidades en funcion de la categoria del suelo rustico (especialmente
protegido por legislacion sectorial o comun) donde se pretendan implantar.

ARTICULO 2.1.21.MO.- IDENTIFICACION DE LOS BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS.

Se identifican una serie de bienes y espacios protegidos, ubicados en el
municipio (suelo rustico y suelo urbano), y que deben contar con proteccion
distinta a la recogida en el art. 75.5 del RG LISTA (referenciada en el art.
2.1.6.MO) debido a sus valores histéricos, culturales, urbanisticos o
arquitectonicos.

A tal efecto se adjunta un Catalogo incluido entre los Anexos del presente
PBOM, cuya tramitacién se hace simultdnea al mismo y que contiene las
determinaciones de proteccion para cada uno de los diferentes bienes
identificados.

AA, arquitecto/ JMM, abogado/ AG, ambientalista/ HR, ingeniero c.c.p. y economista
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ARTICULO 2.1.22.MO.- IDENTIFICACION DE LOS RECURSOS Y AREAS
DE INTERES PAISAJISTICO.

La identificacion de los recursos y areas de interés paisajistico concretadas
al suelo rustico, asi como las determinaciones para su preservacion y para la
mejora de su calidad y percepcién se establecen en el capitulo IX “Paisaje”
del titulo 1l “Normas Generales de Proteccion” de la Normativa Urbanistica
del presente PBOM.

ARTICULO  2.1.23.MO.- PROPUESTA DE QELIMITACICN DE
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO
RUSTICO ESTABLECIDAS POR EL PBOM.

En base a lo previsto en el art. 88.5 del RG LISTA en relacion con el apdo. 6
del Decreto-Ley 11/2022, por el que se modifica la LISTA; y al estimar la
necesidad de su desarrollo a corto plazo, el PBOM establece la propuesta
de delimitacién de tres ambitos para actuaciones de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacion (ATUNU-V1 y ATUNU-V2 en Ventas de
Huelma, y ATUNU-A1 en Acula).

Las propuestas de delimitaciéon se justifican en base a su interés publico y
social en funcién de criterios objetivos de necesidad de crecimiento y
demanda, asi como de la imposibilidad de atender dicha necesidad en el
suelo urbano disponible.

A tal efecto se adjunta, como ANEXO 4 de la presente Memoria de
Ordenacién un “INFORME JUSTIFICATIVO DE LOS CRECIMIENTOS
URBANOS PROPUESTOS EN EL NUEVO PLANEAMIENTO DE VENTAS
DE HUELMA”.

La delimitacion y ordenacion de cada uno de estos terrenos se llevara a
cabo mediante un plan parcial de ordenacion (PPO) en base a la
planificacion estratégica de la evolucion del modelo general de ordenacion
establecido conforme al art. 76 del RG LISTA y a los criterios de
sostenibilidad para la ordenacién urbanistica que se establecen en los
articulos 79 a 83 del referido RG; debiendo asimismo respetar lo previsto en
el art. 78.2.b) del RG LISTA en referencia al establecimiento de los limites
de dichas actuaciones y sus posibles ajustes.

El destino de estos terrenos es su transformacion en suelo urbano
urbanizado e integrado en la malla urbana, lo que conlleva que sobre ellos
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se establezca basicamente un “uso global” similar al definido para el suelo
urbano ordenado, y que se desarrollara, por tanto, en programas de uso a
nivel pormenorizado-detallado segun el sistema de compatibilidades e
incompatibilidades definido en el PBOM (titulo VI de la Normativa
Urbanistica).

Asi mismo el PBOM determina, ademas de la propuesta de delimitacion, los
parametros correspondientes a edificabilidad global y densidad global, asi
como al nivel dotacional objetivo ademas de los criterios y directrices para su
desarrollo; sin perjuicio de que el plan parcial de ordenacién que lo delimite y
ordene pueda modificarlos justificadamente en base a su objeto y
naturaleza.

A continuaciéon se refleja ventana del plano 0.3 donde se localizan;
adjuntando, en el articulo 5.1.4 de la Normativa Urbanistica, las fichas
resumen de sus determinaciones.
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ATUNU-V1: de uso global residencial y con superficie de 2.393'00 m2.

37



ICO DE ORDENACIONIN
P Y JUSTIE. ORD. PROPL

PLAN
MO/ Till

ATUNU-A1: de uso global residencial y con superficie de 18.319°00 m2.

]
ittty

i

T

Lo

i

.




PLAN BASICO DE/ORDENACIONIMUNICIPAL DE VENTAS DE HUELMA (A')
MO/ Til; DESCRIP.Y JUSTIF. ORD. PROPUESTA/C. II: DETERM. ORDENACION URBANISTICA. DETALLADA

CAPiTU’LO ll: DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
URBANISTICA DETALLADA

ARTICULO 2.2.1.MO.- CONSIDERACIONES GENERALES.
CONSIDERACIONES GENERALES.

La ordenacion urbanistica detallada tiene por objeto la definicién del trazado
pormenorizado completo de la trama urbana, sus espacios publicos y sus
dotaciones.

De acuerdo con el articulo 65 de la LISTA y del articulo 78 del RG LISTA, el
PBOM contendra como minimo las determinaciones en el suelo urbano
conforme a los parrafos a), b), c), d) y f) del articulo 66.1 de la LISTA, y que
se desarrollan en el RG LISTA, en las determinaciones del articulo 78.2 a),

c), ), g),h)ei).

De esta forma, la ordenacion urbanistica detallada se concreta a través de
las siguientes determinaciones:

- el establecimiento de las zonas del suelo urbano.

- la definicién completa de la malla urbana.

- las caracteristicas y los trazados de las redes y de infraestructuras y
servicios técnicos.

- la regulacion de los usos en suelo urbano.

- la normativa de edificacion.

- la normativa de urbanizacion.

- la identificacién de los recursos y area de interés paisajistico.

- las determinaciones sobre la ejecucién y equidistribucion de las
actuaciones urbanisticas.

También forma parte de la ordenacién urbanistica detallada la identificacion
de los bienes y espacios que deban contar con alguna proteccion distinta a
la recogida en el art. 75.5 RG LISTA, elementos ya recogidos en el Catalogo
referenciado en el art. 2.1.21.MO

AA, arquitecto/ JMM, abogado/ AG, ambientalista/ HR, ingeniero c.c.p. y economista
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ARTICULO 2.2.2.MO.- ESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE SUELO
URBANO Y DE SU NIVEL DOTACIONAL.

Dentro del suelo urbano clasificado por el PBOM, excluidos los ambitos
delimitados para las actuaciones de transformaciéon urbanistica, y que se
han propuesto en el art. 2.1.10.MO, se establecen las distintas “zonas de
suelo urbano”.

La “zona de suelo urbano” se define como un ambito sujeto a una
ordenacion urbanistica diferenciada y esta integrada por los suelos urbanos
que presentan unas caracteristicas homogéneas debido a la configuracién
de su trama urbana, usos implantados, tipologias edificatorias, evolucién
historica, problematica comun u otras razones sustantivas analogas.

Por lo tanto y tomando como base las condiciones de ordenacion
determinadas por las distintas calificaciones previstas por el PBOM, se han
delimitado una serie de zonas de suelo urbano. Dichas zonas podran
superar el ambito estricto de una misma calificacion urbanistica, pues
pretenden encontrar zonas urbanas coherentes y homogéneas tanto por su
posicion en el modelo urbano del ndcleo, como por su configuracion formal y
funcional. De esta forma, las posibles diferencias entre los distintos ambitos
urbanos, y que se fundamentan en parametros formales de edificacion
divergente (retranqueos, alturas, tipologias...) no tienen por qué comportar
la generacion de modelos urbanos claramente distintos entre si, pues
comparten una analoga generacion de tipos de trama urbana, seccién viaria,
volumenes edificatorios, semejanza en cuanto a su posicion en el nucleo
urbano, pertenencia a una misma etapa de evolucion histdrica, etcétera.

Segun lo anterior, en el suelo urbano clasificado por el PBOM, para los dos
nucleos urbanos implantados en el municipio se estableceran zonas de
suelo urbano, determinando, para cada una de ellas, los parametros
establecidos en el articulo 78.2.a.1° del Reglamento General de la LISTA.

Para ello se reflejaran los siguientes parametros respecto a cada una de las
zonas de suelo urbano: superficie de suelo, uso global, superficie de techo
edificable, nimero de viviendas (estimando una superficie construida por
cada una de 120 m?, o dependiendo de la parcela minima aplicable en caso
de tipologia unifamiliar; y teniendo en cuenta el techo residencial en funcién
del porcentaje previsto para otros usos como los de servicios y
aparcamientos, y que se estiman en el 20% del total); todos ellos en funcion
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de la calificacion urbanistica de los suelos que la integran asi como de su
informacion catastral.

NIVEL DOTACIONAL

Por su parte, la determinacion del nivel dotacional de una zona de suelo
urbano se calcula segun la relacién resultante entre la superficie, expresada
en metros cuadrados, del suelo de dominio publico destinado al sistema
local de espacios libres y zonas verdes y de equipamientos comunitarios
basicos, al que se le anade la superficie de dotaciones privadas analogas
que sean computables de conformidad con el articulo 82.2 del Reglamento
General de la LISTA; dividida o por el nimero de habitantes o por la
superficie total edificable lucrativa asignada por el instrumento de ordenacién
urbanistica a la zona de suelo urbano de que se trate, expresada en metros
cuadrados de techo.

En el caso que nos ocupa, se trata del nivel dotacional existente, ya que
para su calculo se tienen en cuenta las dotaciones realmente ejecutadas y
en uso.

Este nivel dotacional se especificara ademas en los parametros
desagregados, por cada 100 m? edificables, para los sistemas locales de
espacios libres/zonas verdes y para el de equipamientos comunitarios
basicos asi como, y para las dotaciones privadas computables conforme al
articulo 82.2 del Reglamento General de la LISTA (20% de su superficie).

En las zonas de suelo urbano de uso global residencial, los parametros
relativos al nivel dotacional se expresaran también por habitante, calculado
segun el coeficiente de 2’4 hab/viv. establecido por la disposiciéon adicional
primera del RG LISTA.

En base a los criterios reflejados anteriormente se han establecido cuatro
zonas de suelo urbano en el nucleo de Ventas de Huelma y tres en el nucleo
de Acula, de las cuales se reflejan sus caracteristicas en el presente texto,
especificando su delimitacion y determinaciones mas relevantes (superficie,
edificabilidad global, densidad global, nivel dotacional por m? y nivel
dotacional por habitante) en los planos O.3a (nucleo de Ventas de Huelma) y
0.3b (ntcleo de Acula).

NUCLEO DE VENTAS DE HUELMA

ZSU-V1: incluye la parte del nucleo mas alejada del casco antiguo debido a
la conformacién de la estructura urbana creada con el fin de la integracion
de una urbanizacion realizada hace mas de 40 afos, contando con
tipologias de vivienda unifamiliar aislada.

- superficie delimitada ..........cc.cccooeiiiiiiee e 29.278 m?s
S USO GIODAN ... s residencial
-techo edificable ... 9.742 m?t
- edificabilidad global............cooiiii 0’333 m?*/m?
- densidad global..........cooo i 26’98 viv/ha
o e TR 1= o o F= TS 79 viv.
-N°de habitantes ... 189 hab.
- espacios libres / zonas verdes (SL).........cccovveeeiiiiiiiciiieeee e, 0 m?s
- equipamientos comunitarios basiCos (SL).......cccccevriiereiriiinesiieee e, 0 m3s
- dotaciones privadas computables (eqUIP.) .....cccceeviiieeeriiee e 409 m?3s
- nivel dotacional ...........oooiiiiiiiiiiie e 0'042 m?s/m?

- nivel dotacional por cada 100 m?t edificable 4’198 m2s/100 m?t

- espacios libres / zonas verdes ........c.ccccoeccvvveveeeeeeennns
- espacios comunitarios bASICOS ..........ccovccuvviereeeieiiiieeeeee s
- dot. privadas computables (EqUIP) ........cccuverererriiiiiiiieee e ’
- nivel dotacional por habitante ..........ccccccooiiiii 2’164 m?s/hab

- espacios libres / zonas Verdes ...........ccccccvveveeeeeiciiiiiee e
- espacios comunitarios basicos ..........
- dot. privadas computables (equip)
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ZSU-V2: constituida por la parte mas antigua del casco urbano, con tipologia
predominante de vivienda unifamiliar en manzana y entramado viario muy
compacto, encontrandose dividida por el Barranco Hondo.

- superficie delimitada ............cccceeeiieiiiici e 98.568 m?s
S USO GIODAl ... - residencial
- techo edificable .........ooiiiiii 95.894 m?t
- edificabilidad global............ccccoiiiiii i, 0’973 m?/m?
-densidad global ... 68’99 viv/ha
N2 e VIVIENAAS .. 680 viv.
-n°de habitantes ... 1.632 hab.
- espacios libres / zonas verdes (SL) .......ccccceviieeiiiiiieiiiiiiieee 2.812 m?s
- equipamientos comunitarios basicos (SL) .......cccoocveiiiiiiiiinneenn, 598 m?s
- dotaciones privadas computables (eqUIP.) ....ccveriiieiiiiiiieie i 0m3s
- nivel dotacional.............coooiiiiiiiiiiii e 0’035 m?s/m?t
- nivel dotacional por cada 100 m?t edificable..................... 3’556 m?s/100 m?t

- espacios libres / zonas verdes

- espacios comunitarios basicos

- dot. privadas computables (€qUIP).......cc.cvereeiieerieenienieee 0°000
- nivel dotacional por habitante ..............ccccco i 2’089 m?s/hab

- espacios libres / zonas verdes ..........cccccocoeeieiiiiiiiiiie e 1723

- espacios comunitarios basiCoS.........cccveeviiviiieieee e 0’366
- dot. privadas computables (€qUIP)........cccevrvrerriieiiriiiieiieeenn 0°000

ZSU-V3: constituida por la extension del casco antiguo apoyado en la dos
carreteras que lo estructuran, con tipologia de vivienda unifamiliar adosada
principalmente.

- superficie delimitada ..........cccccoeeciiiiiie e 38.230 m?s
~USO global......cooeeiiee residencial
-techo edificable ........c..ooiiiiii 17.579 m?t
- edificabilidad global..........ccccccooiiiiiii e 0’460 m?/m?
-densidad global............c..eveiiiiiiii e 38’19 viv/ha
=N dE VIVIENAAS ...ceiiiiiiie ettt e 146 viv.
-N°de habitantes ... 350 hab.
- espacios libres / zonas verdes (SL)........cccceriiieiiiiiieiiiiee e 130 m3s
- equipamientos comunitarios basiCoS (SL).......ccocvvvriiiieiniiiieiiieee e, 0m3s
- dotaciones privadas computables (equip.) .....ccccevriiiieiiiiiiee e 298 m?s
- Nivel dotacional .........cceeeiiiiiie e 0’024 m?s/m?t
- nivel dotacional por cada 100 m?t edificable...................... 2’433 m?s/100 m?t

- espacios libres / zonas verdes
- espacios comunitarios basicos

- dot. privadas computables (EqUIP).......ccoivvvreiriieiiiiieeineeee 0017
- nivel dotacional por habitante ..........ccccccoeeciiieiiec e 1’223 m?s/hab
- espacios libres / zonas verdes...........ccccooieiieiiiiiiiiiieiee e 0’371
- espacios comunitarios bASICOS ...........covcvuvvvereeeeeriiiiiieee e e 0’000
- dot. privadas computables (€qUIP).........cccccveererrnieriiiereeniennn 0'851
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ZSU-V4: constituida por una urbanizacién en proceso de consolidacion NUCLEO URBANO DE ACULA
progresiva por la edificacion, con tipologia de vivienda unifamiliar aislada en
grandes parcelas o en casos adosada. ZSU-A1: constituida por una zona de extension del casco antiguo, con
- superficie delimitada ............cccciiiiiiiii 26.763 m?s tipologia de vivienda unifamiliar adosada en parcelas de pequefia superficie,
SUSO GloDal ... residencial - superficie delimitada ..........ccccccoociiieiii e 10.240 m3s
-techo edificable ........oooviiiiii 8.081 m?t USO GlODaAl.... e residencial
- edificabilidad global............cccciiiiiii 0’302 m?/m? -techo edificable ... 5.193 m?t
-densidad global ...........ccccooiiiiii e 18’68 viv/ha - edificabilidad global..........cccccooiiiiiie e 0’507 m?/m?
N2 dE VIVIENAAS ...t 50 viv. -densidad global..............oeeeiiiiiii e 52’73 viv/ha
-N°de habitantes ... 120 hab. O 0 e TR 1= oo F= SR 54 viv.
- espacios libres / zonas verdes (SL) .......cccceviiiiiiiiiiiiieee 507 m?s -n°de habitantes .........cooiiiiiiii 129 hab.
- equipamientos comunitarios basicos (SL) .......ccooeeciiiiiieeiiniciiiieeeeeene 0 m?3s - espacios libres / zonas verdes (SL).......ooooiiiiiiiiiiiiee e 438 m?s
- dotaciones privadas computables (€qUIP.) «.veveeeiiieiiiiiieee e 0 m?3s - equipamientos comunitarios basicos (SL) .......cccoviiciiiiieiiiiiieeeee 0 m3s
- nivel dotacional..........cooiiiiii 0’062 m?s/m?t - dotaciones privadas computables (equip.) ......ccocveiriieieinine e 0m3s
- nivel dotacional por cada 100 m?t edificable..................... 6274 m?s/100 m?t - nivel dotacional ..........coooiiiiiiii 0’084 m?s/m?t

- espacios libres / zonas verdes - nivel dotacional por cada 100 m? edificable...................... 8434 m?s/100 m#t

- espacios comunitarios basicos - eSpaCios lbres / ZoNas VErdes............cocoevevevevveveereeeeennen

- dot. privadas computables (EqUIP)..........cocririsiiciieieins 0°000 - ©SPACcios COMUNItArios bASICOS ............cocovoveveeeeeeeeseeeenn. ’
- nivel dotacional por habitante .............ccccceviiiiiiiin e, 4’225 m?s/hab - dot. privadas computables (equip)....

- espacios libres / zonas Verdes ............cccoocreieiiueniciceeen 4225 - nivel dotacional por habitante 3’395 m?s/hab

- espacios comunitarios bASICOS ...........cccecveriicieiiiieiiceiees 0’000 - espacios libres / zonas verdes

- dot. privadas computables (equip)...........ccoeeveiiiieiiiiieinene 0’000 - espacios comunitarios basicos

- dot. privadas computables (€qUIP).......ccovrvvreiriiiiiiiiiiiieees 0’000
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ZSU-A2: constituida por la parte mas antigua del casco urbano, con tipologia
predominante de vivienda unifamiliar en manzana y entramado viario
compacto.

- superficie delimitada ............cccceeeeiii i 75.288 m?s
S USO GIODAl ... s residencial
-techo edificable ..., 75.541 m?t
- edificabilidad global............ccccoiiiiii e 0’963 m?/m?
-densidad global ..o 64’15 viv/ha
SN e VIVIENAS ..., 483 viv.
-n°de habitantes ........ooeeeeeiiiiieeeeeee e 1.159 hab.
- espacios libres / zonas verdes (SL) .......ccccevieiiiiiini i 779 m?s
- equipamientos comunitarios basicos (SL) .......cccoocveiiiiiiiineeen. 157 m3s
- dotaciones privadas computables (equip.) ....ccccevriiiiiiiiiiei i 0m3s
- nivel dotacional............uueeeiiiiiieeecee e 0’012 m2s/m?t
- nivel dotacional por cada 100 m?t edificable..................... 1’290 m?s/100 m?t

- espacios libres / zonas verdes

- espacios comunitarios basicos

- dot. privadas computables (€qUIP)........ccccevvreriiiiieiiieeenieen, 0’000
- nivel dotacional por habitante .............cccccceeeie i, 0’807 m3s/hab

- espacios libres / zonas verdes ............cccococeieiiiiiiiiieeeeee 0672

- espacios comunitarios basiCoS .........ccceveeviiviiiiieee e, 0135

- dot. privadas computables (EqUIP).......ccceerrviieiiiiieiiiieiiieee 0’000

ZSU-A3: constituida por la parte mas moderna del casco urbano, con
tipologia de vivienda unifamiliar aislada en grandes parcelas.

- superficie delimitada ..o 9.068 m?s
~USO global......ooovvieeee residencial
- techo edificable ..o 2.631 m?t
- edificabilidad global...........cccoooiiiiie e 0’290 m?*/m?
-densidad global............c..oeeiiiiiiii e 16’54 viv/iha
=N dE VIVIENAAS ...eoiiiiiiie it 15 viv.
-N°de habitantes .........cooiiiiiii i 36 hab.
- espacios libres / zonas verdes (SL).......occcveiiiiiiiniiiieiieee e 0 m3s
- equipamientos comunitarios basiCos (SL).......ccccevrieieiniiiieiiieee e, 0 m3s
- dotaciones privadas computables (equip.) ......ccocviriieieiniiie e, 0 m3s
- nivel dotacional .........ccceveiiiiiee e 0’000 m?s/m?t
- nivel dotacional por cada 100 m?t edificable...................... 0’000 m?s/100 m?t
- espacios libres / zonas verdes............cocevieeiiiinieiieieen

- espacios comunitarios bASICOS ...........couiuveieieeeieiiiiiiiee e
- dot. privadas computables (equip).... .

- nivel dotacional por habitante
- espacios libres / zonas verdes

- espacios comunitarios basicos
- dot. privadas computables (€qUIP).........cccccveererriiieriiineenienn. 0000

0’000 m3s/hab
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PLAN BASICO DE/ORDENACIONIMUNICIPAL DE VENTAS DE HUELMA (A')
MO/ Til; DESCRIP.Y JUSTIF. ORD. PROPUESTA/C. II: DETERM. ORDENACION URBANISTICA. DETALLADA

ARTICULO 2.2.3.MO.- LA DEFINICION COMPLETA DE LA MALLA
URBANA .

La definicion completa de la malla urbana comprende las siguientes
determinaciones, algunas de las cuales, basadas en la naturaleza del
documento de ordenacion urbanistica que nos ocupa, se reflejan en la
cartografia que acompania a este texto escrito.

-trazado y caracteristicas de la red viaria, con distincion de la peatonal, la
ciclista y la de trafico motorizado, incluyendo los aparcamientos; asi como
la fijacion de alineaciones y rasantes. Se refleja en los planos de
ordenacion O.4.a y O.4.b, correspondientes a lo nucleos urbanos de
Ventas de Huelma y Acula respectivamente.

-localizacion de las dotaciones locales destinadas a equipamientos
comunitarios, a espacios libres / zonas verdes, a movilidad y a
infraestructuras y servicios técnicos, reflejados en los planos 0.2.ay 0.2.b
correspondiente a los nucleos urbanos. Asi mismo se reflejan los
equipamientos y espacios libres de caracter privado.

—-descripcién de las caracteristicas y del trazado de las redes de
infraestructuras y servicios técnicos, reflejados en el capitulo |l
(Condiciones generales relativas a las obras de urbanizacion) del titulo 1X
de la Normativa Urbanistica del PBOM y plano O.1

-delimitacion del parcelario con asignacion de usos pormenorizados,
reflejados en los planos de ordenacion O.3.a y 0.3.b de los nucleos
urbanos, asi como en los titulos VI, VII, y VIII de la Normativa Urbanistica
del PBOM.

ARTICULO 2.2.4.MO.- SISTEMAS LOCALES

Forman parte de los sistemas locales los siguientes elementos, que
complementan a los elementos estructurantes (sistemas generales y redes
de infraestructuras y servicios técnicos) definidos anteriormente en el art.
2.1.4.MO, como apoyo a la estructuracion del suelo urbano.

DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS (EC).

Como se ha reflejado al analizar los sistemas generales, debido a las
caracteristicas, configuracion y dimensiones de los nudcleos urbanos
asentados en el municipio, asi como a la poblacién con que cuenta, la
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totalidad de los equipamientos existentes, salvo los de caracter religioso y
deportivo en algun caso debido a su caracter privado, tienen el caracter de
sistema general por cuanto sirven a la practica totalidad de la poblacion,
ademas de estar localizados de forma singularizada en relacion con el resto
de elementos estructurantes, sobre todo los referentes a espacios
libres/zonas verdes y a movilidad.

DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (EL/ZV).

El sistema local de espacios libres/zonas verdes cuenta con veintitrés
espacios (21 publicos y 2 privados) ubicados en los nucleos urbanos de
Ventas de Huelma y Acula, sumando un total de 5.082 m? lo que viene a
significar una ratio de 7’51 m?#hab., teniendo en cuenta los 676 habitantes
censados en la actualidad.

Las caracteristicas de estos espacios se dividen entre los que estan
integrados por los terrenos libres de edificacion destinados al ocio, juegos y
esparcimiento de la poblacién (espacios libres/EL), y los que se conforman
igualmente por terrenos libres de edificacion y dotados de vegetacion
presentando una superficie permeable y que desarrollan funciones
ambientales (zonas verdes/ZV); y los asimismo integrados por mezcla de
ambas tipologias (espacios libres-zonas verdes/EL-ZV).

Debido a las caracteristicas de estos espacios libres / zonas verdes dentro
de la configuracion, estructuracién y dimensiones de los nucleos urbanos,
para su identificacion no se ha considerado ni su superficie (no menor de
250 m?) ni su capacidad de inclusiéon de un circulo minimo de 12 m, no
teniendo por consiguiente en cuenta lo establecido en el articulo 82.7 del RG
LISTA al respecto, al considerarlo limitativo respecto al proceso de su
conformacion asi como a su uso actual como tales.

DE MOVILIDAD. (M)

El sistema local de movilidad, que complementa tanto al Vviario
supramunicipal como al municipal definido anteriormente dentro de los
sistemas generales, esta conformado por el resto del entramando viario y
aparcamientos existentes en los nucleos urbanos.

REDES DE INFRAESTRUCTURAS. (1)

El resto de redes de los servicios urbanisticos e infraestructuras no incluidas
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como elementos estructurantes, a los que complementan, forma parte del
sistema local.

CUADRO RESUMEN DE LOS SISTEMAS LOCALES.

En el cuadro que se adjunta a continuacioén se relacionan la totalidad de las
dotaciones existentes en los nucleos urbanos que forman parte del sistema
local. También se especifica su uso global y pormenorizado, descripcion y
superficie, necesaria para el calculo del nivel dotacional de las distintas
zonas de suelo urbano establecidas en el art. 2.2.2.MO.

Cabe senalar que practicamente todos estos elementos pertenecen al
dominio publico, generalmente al Ayuntamiento de Ventas de Huelma.
En base a la relacion aportada, quedan debidamente justificados los
servicios prestados por el Ayuntamiento en cumplimiento del articulo 26.a)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, teniendo en
cuenta la poblacién estimada por el PBOM para el afio horizonte 2034.

NUCLEO / p CLASIFICACION | LOCALIZACION
TERRITORIO | DENOMINACION USO (G/P) DESCRIPCION SUPERFICIE | CARACTER DOMINIO SUELO CARTOGRAFICA |  OBSERVACIONES
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO o . . .
Huelma ECB-D-1 DEPORTIVO Urbanizacion Oasis 428 Sist. local privado urbano 0.2a en uso
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO o . . .
Huelma ECB-D-2 DEPORTIVO Urbanizacion Oasis 1022 Sist. local privado urbano 0.2a en uso
Ventas de EQUIP. COMUNITARIO BASICO . . , . .
Huelma ECB-R-1 RELIGIOSO Iglesia de San Isidro 598°00 Sist. local privado urbano 0.2a en uso
Acula ECB-R-2 EQUIP. COMUNITARIO BASICO | 042 del Sagrado Corazén 15700 Sist. local privado urbano 0.2b en uso
RELIGIOSO
v:::;;ge EL-1 ESPACIO LIBRE C/ Escuelas n°26 6000 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2a en uso
V::g::‘ge EL-2 ESPACIO LIBRE C/ Alamillos 240°00 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2a en uso
V::tez:;ge EL-3 ESPACIO LIBRE C/ San Isidro 298'00 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Ventas de EL-4 ESPACIO LIBRE C/ Leon XIll 7300 Sist. local | publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Ventas de EL-5 ESPACIO LIBRE Plaza de las Pilas, C/ Casinello | g5, Sist. local | publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Huelma n°13
v:::;;ge EL-6 ESPACIO LIBRE C/ Casinello n°7 114’00 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2a en uso
Ventas de EL-7 ESPACIO LIBRE Plaza Escuela, Avda. del 209'00 Sist. local | publico / Ayto rustico 0.2a en uso
Huelma Temple n°1
Vﬁ:g’:rsn:e EL-8 ESPACIO LIBRE Plaza de la Mina 62900 Sist. local publico / Ayto rstico 0.2a en uso
Ventas de EL-9 ESPACIO LIBRE C/ Generalife 13200 Sist. local | publico / Ayto ristico 0.2a en uso
Ventas de EL-10 ESPACIO LIBRE C/ Avda. del Temple n°15 168'00 Sist. local iblico / A b 2
Huelma - vda. del Temple n ist. loca publico / Ayto urbano 0.2a en uso
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Ventas de C/ Avda. del Temple / crta. , ) .
Huelma EL-11 ESPACIO LIBRE A-338 424’00 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2a en uso

Ventas de , . .
Huelma EL-12 ESPACIO LIBRE Crta. GR-3310, c/Cardenal 130°00 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2a en uso

Ventas de . , . .
Huelma EL-13 ESPACIO LIBRE Alixares del Temple 24000 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2a en uso

Ventas de ) , . .
Huelma EL-14 ESPACIO LIBRE Alixares del Temple 267°00 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2a en uso

Ventas de = ) .
Huelma EL-1 (P) ESPACIO LIBRE C/ Vereda de los Lefiadores 1.475 Sist. local privado urbano 0.2a en uso
Vﬁ::":fnge EL-2 (P) ESPACIO LIBRE C/LaPaz 603 Sist. local privado urbano 0.2a en uso
Acula EL-15 ESPACIO LIBRE ¢ N“es"anos;ﬁge' Rosario 23500 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2b en uso
Acula EL-16 ESPACIO LIBRE ¢ N“es‘ranosflﬂge' Rosario 43800 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2b en uso
Acula EL-17 ESPACIO LIBRE ©/ Nuestra Sra. 96l Rosario 15500 Sist. local | publico / Ayto urbano 0.2b en uso
Acula EL-18 ESPACIO LIBRE ©/ Nuestra Sra. def Rosario 4600 Sist local | publico / Ayto urbano 0.2b en uso
Acula EL-19 ESPACIO LIBRE ¢l N”es"ﬁosﬁ_'edse' Rosario 144'00 Sist. local | publico / Ayto urbano 0.2b en uso

A Cno. La Malah4, Plaza de la , . -
Acula EL-20 ESPACIO LIBRE Concepcion 5800 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2b en uso
Acula EL-21 ESPACIO LIBRE C/ Huertos n°® 21-23 141’00 Sist. local publico / Ayto urbano 0.2b en uso

ARTICULO 2.2.5.MO.- IDENTIFICACION DE RECURSOS Y AREAS DE

INTERES PAISAJISTICO EN SUELO URBANO.

La identificacion de los recursos y areas de interés paisajistico concretadas
al suelo urbano, asi como las determinaciones para su preservacion y para
la mejora de su calidad y percepcion se establecen en el capitulo IX
“Paisaje” del titulo Il “Normas Generales de Proteccion” de la Normativa

Urbanistica del presente PBOM.
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CAPITULO Illl: DETERMINACIONES SOBRE GESTION,
EJECUCION Y EQUIDISTRIBUCION. AREAS DE REPARTO.

ARTICULO 2.3.1.MO.- EQUIDISTRIBUCION Y DISTRIBUCION DE
BENEFICIOS Y CARGAS.

La equitativa distribucion de beneficios y cargas, como regla principal de la
ejecucion del planeamiento urbanistico, esta directamente vinculada con los
conceptos y determinaciones referentes a las areas de reparto, y por
consiguiente, al aprovechamiento urbanistico. El establecimiento del
aprovechamiento urbanistico se basa en la consecucién de los fines
especificos de la actividad urbanistica, concretados por una parte, en
“garantizar una justa distribucion de beneficios y cargas entre los
intervinientes en el proceso urbanistico”, y por otra, ‘en asegurar la
adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que se generan en
el mismo.”

Para la consecucion de dichos fines la LISTA, en su articulo 26, establece
una serie de conceptos basados en el contenido urbanistico legal de la
propiedad del suelo, desarrollado en los articulos 53 a 56 del RG de la
misma.

ARTICULO 2.3.2.MO.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

El aprovechamiento urbanistico es el parametro de caracter técnico-juridico
que delimita el contenido econdmico del derecho de propiedad de un suelo,
expresado en unidades de aprovechamiento (ua).

Se determina ponderando la superficie edificable de un suelo (m? techo) en
funcion del uso y tipologia que le asigne el instrumento de ordenacién
urbanistica. A estos efectos, dicho instrumento establecera coeficientes de
ponderacién en funcién de los usos y tipologias previstos en la ordenacion.

Adicionalmente, los instrumentos de ordenacion urbanistica podran
establecer, justificadamente, otros coeficientes con el fin de considerar las
circunstancias especiales del ambito que puedan afectar al contenido
econémico de los suelos, tales como su localizacion o las cargas
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extraordinarias de urbanizacién que se prevean (geotécnicas, geoldgicas,
arqueoldgicas o similares).

El aprovechamiento objetivo es el que corresponde a un ambito o parcela
concreta.

El aprovechamiento subjetivo es el que corresponde a los propietarios del
suelo una vez cumplidos los deberes urbanisticos establecidos legalmente.

El aprovechamiento medio es el que corresponde a un area de reparto,
segun se define seguidamente en el articulo 2.3.4.MO; y se determina segun
lo especificado en el articulo 2.3.5.MO.

El aprovechamiento urbanistico prexistente (caso de las actuaciones de
transformacion urbanistica /ATU) se corresponde con el aprovechamiento
objetivo del suelo conforme a la ordenacion urbanistica vigente antes de la
delimitacién de la ATU, o con el que tenga materializado legalmente dicho
suelo si este fuera superior.

ARTICULO 2.3.3.MO.- CRITERIOS DE PONDERACION. COEFICIENTES.

Constituye una determinacion del instrumento de ordenacién urbanistica
general, dentro de los margenes establecidos por la legislaciéon urbanistica,
delimitar las areas de reparto con la mayor coherencia y con base a los
criterios regulados en la misma, estableciendo para ello unos parametros de
ponderacion que garanticen, dentro de cada area en si y en comparacion
con el resto de las areas de cada clase de suelo, la mas ajustada
equidistribucién de beneficios y cargas que derivan del instrumento
urbanistico.

Cu: Coeficiente de uso v tipologia.

Dicho coeficiente vendra determinado por la relaciéon entre el valor de
repercusiéon del coste de suelo para cada uso y tipologia, y el mismo valor
referido a una edificacion plurifamiliar de vivienda protegida de régimen
general.

Para el calculo de los valores se tomara como referencia el régimen de las
valoraciones de la legislacion estatal del suelo y los parametros
contemplados en la normativa autondémica de vivienda protegida que
resulten de aplicacion en el municipio.
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De este modo, segun el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracién
urbana de Andalucia 2020-2030, el médulo basico para la determinacion del
precio de referencia se fija en 894’36 €/m? util de vivienda. A partir de este
modulo basico se establece el médulo ponderado, multiplicando el primero
por el coeficiente territorial reflejado en el Anexo V de dicho Decreto 91/2020
y que asciende a 1'3. Por ultimo, el precio de referencia para el régimen
general (art. 20 del Decreto 91/2020) sera el resultado de multiplicar por 1’7
el médulo ponderado, resultando un valor de 1.976’54 €/m? util (894°36 x 1'3
x 1'7).

En el caso del PBOM de Ventas de Huelma solo se contemplan los usos
globales de caracter residencial y productivo, aunque ambos compartidos
con el de servicios, por lo que para realizar una verdadera comparacion
entre los distintos coeficientes de uso es conveniente dar cabida a esos usos
posibles que se pueden dar en el municipio.

A estos efectos se han analizado los valores de venta, en el municipio, de
las distintas tipologias de inmuebles de uso residencial o productivo que
recoge el PBOM; teniendo en cuenta que los precios de referencia respecto
a la superficie construida, conocido el de la superficie util calculada
anteriormente, asciende a 1.464°10 €/m? const. para residencial plurifamiliar
protegida (35% de repercusion) y a 1.620'10 €/m? const. para residencial
unifamiliar protegida (22% de repercusion).

Dando el valor de 1°00 al coeficiente correspondiente a la valoracion de la
tipologia de vivienda plurifamiliar protegida, obtenemos de forma
proporcional, el resto de coeficientes que corresponden al resto de usos /
tipologias:

Uso tipologia régimen | “Cu”
P protegida | 1'00
plurifamiliar . ;
. . libre 1’00
Residencial . ;
unifamiliar protegida | 110
libre 110
Productivo 0'50
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ARTICULO 2.3.4.MO.- DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO.

Para la delimitacion de las areas de reparto se han tendido en cuenta una
serie de criterios, siempre con la finalidad de procurar una mejor facilidad y
simplicidad en el proceso de gestion y ejecucion del PBOM.

Como criterio basico para llevar a cabo dicha delimitacion se ha tenido en
cuenta el tipo de actuacion de transformacion urbanistica (ATU), si se trata
de reforma interior (suelo urbano) o de nueva urbanizacion (suelo rustico).
Igualmente se ha tenido en consideracion el uso global de las ATU y su
localizacion dentro de la trama urbana, asi como los plazos previstos para su
puesta en carga, al entender que con ello se facilita la gestion y ejecucion
del PBOM por cuanto presentan diferencias en los ritmos previsibles de
desarrollo. Para finalizar, se han diferenciado entre los ndcleos urbanos de
Ventas de Huelma y de Acula.

Por consiguiente, el PBOM, basado tanto en lo anterior como en el modelo
territorial previsto, establece cinco areas de reparto, tres en suelo urbano y
dos en suelo rustico.

En cuanto a los nucleos urbanos se refiere, tres pertenecen a Ventas de
Huelma y dos a Acula.

ARTICULO 2.3.5.MO0.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

El aprovechamiento medio es el que corresponde a cada una de las areas
de reparto y se determina por la relacion entre el aprovechamiento objetivo
de la actuacién de transformacion urbanistica y su superficie. Formaran
parte de esta superficie los terrenos destinados a sistemas generales
adscritos a la ATU para su obtencion y se descontaran de la misma los
terrenos destinados a sistemas generales y locales que ya se encuentran
obtenidos y que mantengan esta condicién en el instrumento de ordenacién
urbanistica.

En base tanto a los coeficientes de uso y tipologia “Cu”, determinados
anteriormente, asi como a los usos y coeficientes de edificabilidad global
asignados a las diferentes ATUs cuya propuesta de delimitacién establece el
PBOM, se calculan los aprovechamientos medios de cada area de reparto,
teniendo en cuenta que las parcelas destinadas a sistemas generales o
locales, asi como las superficies edificables de los complejos inmobiliarios
destinados a estos usos no tendran aprovechamiento urbanistico.
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En cuanto al establecimiento de un equilibrio entre los aprovechamientos AR-V3
medios de las areas de reparto, el PBOM las diferencia para cada uno de los
nacleos urbanos, Ventas de Huelma y Acula, no previendo relacion ambito u5/<:5 !:1 % dsll_lp-.t 70'::-' teg!}o Cu «’i(Pro‘;- apfg_V-
P . . s/ techo elimit. obal edair. uas medio
ur’ban|st|ca entre ambo§. De ahi que, a estos efectos, se conS|derer_1 en el (m?) (,ﬁzt,mzs) (m?t) (ualm?)
nucleo de Ventas tres areas de reparto (AR-V1, AR-V2 y AR-V3), mientras ATUNU.V1 | Resid. unif. libre 60 239300 0500 717°90 110 78969
que en el de Acula se consideren dos (AR-A1y AR-A2). Resid, unf. prot 49 47800 | 110 | 52648
Total 100 2.393'00 1.196'50 1.316'15 0’5500
Respecto a las areas de reparto delimitadas en un mismo nucleo urbano, se ATUNUV2 | Resid. unif_libre 60 2893100 500 1.167'90 110 1.284'69
ha procurado conjugar una adecuada distribucién funcional de usos / Resid. unif.. prot. 40 77860 110 85646
tipologias con el equilibrio distributivo de rendimientos, dando como Total 100 389300 19460 214115 | 05800
resultado aprovechamientos medios de similar valor para cada uno de los AR-V3 100 6.286'00 314300 345730 | 0°3500
usos globales, residencial o productivo.
AR-A1
AR-V1
ambito usos y % sup. edif. techo edif. Cu aprov. aprov.
ambito usos 'y % sup. edif. techo Cu aprov. aprov. sl techo d?::?)'t' (ngzlg./:fgls) (m’) (uas) (’L‘:,‘:,"?)
s/ techo de“Tit' gzIObail edif. (uas) medif Resid. unif.. libre 80 ) N 2.124'40 110 2.336'84
— (m?) (m?t/m’s) 1((:'2‘;‘;8 P (ua/m?) ATURIAN(A) | Resid. unif. prot. 20 531100 0500 53110 10 | 58421
esid. plurif.. libre ) 8 .022 ’ 022 ’ N N
ATURIVI | Resid. plurif.. prot. 20 213100 0'600 25572 100 25572 Total 100 531100 2.655'50 2.921'05
Total 100 2.131°00 1.278'60 1.24024 AR-A1 100 5.311°00 2.655’50 2.921°05 0’5500
AR-V1 100 2.131°00 1.278°60 1.278°60 0’6000
AR-A2
AR-V2
ambito usos y % sup. edif. techo edif. Cu aprov. aprov.
ambito usos y % sup. edif. techo Cu aprov. aprov. sl techo d(?::ln:;t. (rgzl;.,:lils) (m’) (uas) (T;?:‘g)
s/ techo delimit. global edif. (uas) medio Resid. plurif. libre 60 , , 659484 100 | 659484
(m?) (m*t/m?s) (m?t) (ua/m?) ATUNU-AT | sid plurif.. prot.40 18.319°00 0600 4.396'56 100 4.396'56
ATURI-V2 Productivo 63.567°00 0’550 34.961'85 0’50 17.480'92 Total 100 18.319'00 10.991'40 10.991'40
Total 100 63.567°00 34.961'85 17.480'92 AR-A2 100 18.319°00 10.991°40 10.991°40 0’6000
AR-V2 100 63.567°00 36.961°85 17.480°92 0’2750
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ARTICULO 2.3.6.MO.- CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
A LA ADMINISTRACION.

En funcién a las caracteristicas de las actuaciones de transformacion
urbanistica cuya delimitaciéon ha propuesto el presente PBOM, la cesion del
aprovechamiento urbanistico a favor de la administracién se realizara de la
siguiente forma:

- En Actuaciones de Transformacion Urbanistica de Reforma Interior
(ATURI):

En aplicacion del art. 55.2 del RG LISTA y art. 30.a de la LISTA, se debera
entregar al Ayuntamiento, debidamente urbanizado y libre de cargas, el
suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio del area de
reparto donde se integre la ATURI correspondiente.

En la ATURI-V2, al ser de uso distinto al residencial, ese suelo podra
sustituirse, mediante justificacion / resolucion motivada, por el abono al
Ayuntamiento de su valor en metélico o por otras formas de cumplimiento
del deber.

En la ATURI-V1 y ATURI-A1(d), al ser de uso residencial, sera obligatoria la
cesion del suelo, que se destinara a vivienda protegida.

- En Actuaciones de Transformacion Urbanistica de Nueva Urbanizacion
(ATUNU):

En aplicacién del art. 56 del RG LISTA y el art. 32.b de la LISTA, se debera
entregar al Ayuntamiento, debidamente urbanizado y libre de cargas, el
suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio del area de
reparto donde se integre la ATUNU correspondiente.

Las ATUNUSs cuya propuesta de delimitacion ha realizado el PBOM son de
uso residencial, y por lo tanto, sera obligatoria la cesiéon de suelo, cuyo
destino sera el de vivienda protegida.

ARTICULO 2.3.7.MO.- RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Segun lo previsto en la disposicion final 42 de la Ley 12/2023, de 24 de
mayo, por el derecho a la vivienda, la cual modifica el art. 20.1.b) del texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana en relacion con el
articulo 61.5 de la LISTA y 83 de su RG, se establece lo siguiente:

—En los ambitos de las actuaciones de transformacion urbanistica de
reforma interior (ATURI) se reservara, como minimo, el 20% de la
edificabilidad residencial para su destino a vivienda protegida.

— En los ambitos de las actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion (ATUNU) se reservara, como minimo, el 40% de Ila
edificabilidad residencial para su destino a vivienda protegida.
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CAPITULO IV: VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL
DEL PBOM.

ARTICULO 2.4.1.MO.- CONDICIONES GENERALES.

En este capitulo se pretende valorar la incidencia de las distintas
determinaciones del presente PBOM en la ordenacion del territorio y su
coherencia con las previsiones de los instrumentos de ordenacion del
territorio aplicables. Dicha incidencia se realizara desde la perspectiva que
ofrece la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Auténoma Andaluza.

Por lo tanto, y en base a lo referido en dicha Ley, la incidencia se analizara
desde los siguientes aspectos:

-El sistema de ciudades.

-El sistema de comunicaciones y transportes.

-Los equipamientos y espacios libres.

-La ordenacion de los usos productivos de base urbana.
-Las infraestructuras y servicios basicos.

-La proteccion del territorio y la prevencion de riesgos.

ARTICULO 2.4.2.MO.- EL SISTEMA DE CIUDADES.

El término municipal de Ventas de Huelma se localiza en la parte central-
suroeste de la provincia de Granada, a unos 25 km. de la capital provincial,
accediendo al mismo por la carretera A-388, que une a las localidades de
Granada y Alhama de Granada.

Forma parte de la comarca del Alhama, situandose en la parte centro-norte
de la misma; lindando con los municipios de Chimeneas, La Malaha,
Escuzar, Agrén y Cacin.

El municipio cuenta con una superficie aproximada de 42’9 km?, constando
de dos nucleos de poblacion: Ventas de Huelma, situado a una altitud de
860 m.s.n.m. y Acula, situada a 794 m.s.n.m.

En cuanto a la poblacion, segun los datos del INE referidos al afio 2024, el
r)L’JcIeo de Ventas de Huelma cuenta con 483 habitantes, mientras que el de
Acula cuenta con 149, lo que arroja un total municipal de 676 contabilizando
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los residentes en diseminados (19).

La estructura territorial del término municipal de Ventas de Huelma se
caracteriza por constituir un sistema simple, con dos nucleos: Ventas de
Huelma y Acula, que mantienen una cierta dependencia de Granada, como
cabecera del area metropolitana.

En cuanto a la expansion de los nucleos de poblacion existentes, el modelo
previsto tiende a desarrollar las previsiones de crecimiento en continuidad
con los mismos.

Segun el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, el municipio de
Ventas de Huelma se incluye en el tipo de unidad territorial denominado
“unidades organizadas por ciudades Medias Interiores”, perteneciendo a la
unidad territorial: “Depresiones de Antequera y Granada”. En cuanto a la
jerarquia del sistema de ciudades, el nucleo de Ventas de Huelma se incluye
como asentamiento cabecera municipal, dentro de la tipologia de “otros
asentamientos, de 50 a 100 habitantes”.

ARTICULO 2.4.3.MO.- EL SISTEMA DE COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES.

En cuanto a los elementos que integran la red de comunicaciones, la
principal via de comunicaciéon con el municipio es la carretera A-338 (de
Granada a Alhama de Granada), perteneciente a la red intercomarcal
incluida en la red autondémica y clasificada como via convencional. A partir
de dicha infraestructura y precisamente en el niucleo de Ventas de Huelma
inician o finalizan su trazado otras dos carreteras, estas incluidas en la red
provincial: la GR-3402 (de A-92 a A-338/Ventas de Huelma), que comunica
con el nucleo de Acula; y la GR-3310 (de Ventas de Huelma a Cacin) que
conecta con la cortijada de Ochichar.

En cuanto al sistema de transportes, en la actualidad existe un servicio de
transporte publico con Granada capital a través de la referida carretera A-
338.

Por el municipio discurren una serie de caminos rurales, algunos de ellos
asfaltados, asi como una serie de vias pecuarias que se relacionan a
continuacion:

- Vereda de Alhama a Granada (ancho legal de 20’89 m).
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- Vereda de Los Lefadores o de la Costa (ancho legal de 20’89 m).
- Vereda de Arboya (ancho legal de 20’89 m).

ARTICULO 2.4.4.MO.- LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES.

En cuanto a los equipamientos comunitarios existentes, resultan suficientes
para atender las necesidades de la poblacion. La entidad del municipio y su
cercania a Granada motiva que estos equipamientos respondan a un nivel
basico, quedando los niveles superiores cubiertos por la capital.

La relacion de dotaciones y equipamientos se refleja en los articulos
21.4.MO y 2.2.4.MO de la presente Memoria de Ordenacion, viniendo a
respetar lo establecido tanto en el art. 26 a) de la Ley 7/1985, de Bases de
Régimen Local, como en la directriz establecida por el POTA, concretada en
la tabla .3 del apdo. 42: localizacion de equipamientos y servicios
especializados.

El PBOM no prevé actuaciones equipamentales ligadas a actuaciones
urbanisticas futuras, al no considerarlo necesario.

En cuanto a los parques, jardines y espacios libres publicos, estan
constituidos por espacios de cierta relevancia y capacidad dentro de la trama
urbana de los nucleos o préximos a ellos.

La relacion de espacios libres se refleja en los articulos 2.1.4.MO y 2.2.4.MO
de la presente Memoria de Ordenacion, alcanzando el estandar referente a
los sistemas generales de 13’84 m%*hab en funcién de los 1.025 previstos
para el afio horizonte del PBOM, 2034, y por tanto, cumpliendo lo previsto a
tal efecto por la LISTA.

No existe prevision de integrar ningin nuevo Sistema General de Espacios
Libres de alcance o incidencia supramunicipal entre las determinaciones del
PBOM, al no darse las condiciones de oportunidad necesarias para ello.

ARTICULO 2.4.5.MO.- LA ORDENACION DE LOS USOS PRODUCTIVOS
DE BASE URBANA.

En lo que respecta a los aspectos socioecondmicos, la base de la economia
de este municipio se fundamenta en la agricultura (olivar y vifiedo
fundamentalmente, aunque en pequefas explotaciones), mientras que el
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sector servicios es reducido. Igualmente, el sector de la industria y el de la
construccion también son reducidos en estos momentos, aunque con
indicios de cierto repunte. En cuanto al sector ganadero, la cabafia caprina
no reviste importancia significativa, sin perjuicio de la existencia de varias
explotaciones.

En los articulos 2.5.1 A) y B) de la Memoria de Ordenacion del PBOM se
reflejan las distintas superficies de suelo clasificado por el mismo.

- Suelo urbano: 358.728 m? (287.719 m? urbanizados y 71.009 m? en
ATUs).
- Suelo rustico en ATUNUSs: 24.605 m2.

ARTICULO 2.4.6.MO.- LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
BASICOS.

En cuanto a las infraestructuras y servicios basicos correspondientes al
“ciclo integral del agua”, en el art. 1.4.7.e) y f) de la Memoria de Ordenacién
del PBOM se justifica la existencia de suministro hidrico y la prevision para
la ejecucién de estacidon depuradora de aguas residuales; todo ello sin
perjuicio de la necesaria ampliaciéon de la capacidad de los depdsitos de
almacenaje de agua potable en base al progresivo crecimiento urbanistico
previsto para el municipio.

Los servicios de caracter energético y de telecomunicaciones no plantean
problemas de capacidad debido al escaso crecimiento previsto por el PBOM
para el municipio.

ARTiCULO’ 24.7.MO.- LA PROTECCION DEL TERRITORIO Y
PREVENCION DE RIESGOS.

El PBOM, respetando lo previsto tanto en la LISTA como en los
planeamientos supramunicipales de aplicacién, establece distintas
categorias de proteccion para el suelo rustico del municipio de Ventas de
Huelma, cuantificando sus superficies [art. 2.5.1.C) MO.-]:
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C.1) ESPECIALMENTE PROTEGIDO POR LEGISLACION SECTORIAL:

SVIasS PeCuarias. ..o 398.988 m?
S CaAUCES. ... indeterminada
- Infraestructuras viarias.............ccocoviiiiiiiii 371.235 m?

Igualmente, formando parte del expediente del PBOM, se ha redactado el
correspondiente Estudio Ambiental Estratégico, donde se justifican y valoran
los riesgos (sismicos, geotécnicos, geoldgicos, de erosion, de incendios y de
inundacion) e impactos mas significativos sobre el medio ambiente,
proponiendo las correspondientes medidas correctoras en evitacion de ello.

De la misma forma, se ha redactado el correspondiente Estudio Hidrologico
Hidraulico de los cauces afectados por el crecimiento urbanistico.

ARTICULO 2.4.8.MO.- CARACTERIZACION EN EL P.O.T.A.

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia encuadra al municipio de
Ventas de Huelma en la unidad territorial denominada “Depresiones de
Antequera y Granada”, caracterizada por su organizacion en centros rurales,
aunque proximos al centro regional de Granada.
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MG: TlI: DESCRI

CAPITULO V: INCIDENCIA Y RELACI()N DEL PBOM CON EL
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO DE LA
PROVINCIA DE GRANADA. (P.E.P.M.F.)

ARTICULO 2.5.1.MO.- DISPOSICIONES GENERALES.

El municipio de Ventas de Huelma queda vinculado, en cuanto a
planificacion territorial, al Plan Especial de Protecciéon del Medio Fisico de la
Provincia de Granada. Dicho plan se aprueba por Resoluciéon de 6 de marzo
de1987, del Consejero de Obras Publicas y Transportes, la cual se publica
en el BOJA de 25-3-1987. Posteriormente, se dispone la publicacion del
mismo por Resolucién de 14 de febrero de 2007 de la Direccion General de
Urbanismo, y definitivamente se publica en el BOJA n° 61, de fecha 27 de
marzo de 2007.

ARTiCULO 2.5.2.MO.- INCIDENCIAS SOBRE EL AMBITO TERRITORIAL
(TERMINO MUNICIPAL) DE VENTAS DE HUELMA.

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Granada
no prevé ninguna proteccion concreta sobre el territorio de Ventas de
Huelma, limitdndose a trazar algunas consideraciones y recomendaciones
generales sobre aspectos para protecciéon el mismo.
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MG: TIl: D VI: CUAI ERMINACIONES DEL PBOM:

CAPITULO VI: CUANTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
DEL PBOM

ARTICULO 2.6.1.MO.- COMPUTO DE SUPERFICIES.

Las distintas determinaciones concretadas en el presente documento de
Plan Basico de Ordenaciéon Municipal de Ventas de Huelma, dan lugar, sin
perjuicio de las variaciones que podran sufrir a lo largo del proceso de
redaccion y tramitacion del mismo, al siguiente cOmputo de superficies:

A) SUELO URBANO (SU)

NUCLEO SUELO URBANO | SUELO URBANO | DELIMITACION
URBANIZADO EN ATU SUELO URBANO
(M2/%) (M2/%) (SU) (m?/%)
VENTAS DE , , ,
HUELMA 192.825 (74'59) 65.698 (2541) | 258.523 (100°00)
ACULA 94.849 (94'70) 5311 (5'30) | 100.205 (100°00)
TOTAL 287.719 (80°20) 71.009 (19'80) |  358.728 (100°00)

B) SUELO RUSTICO INCLUIDO EN ATU

VENTAS DE HUELMA 6.286 m?
ACULA 18.319 m?
TOTAL T.M. 24.605 m?

C) SUELO RUSTICO (SR)

Las superficies de cada una de las distintas clases de suelo son las
siguientes, sin perjuicio de las distintas superposiciones que existen entre

ellas:

C.1) ESPECIALMENTE PROTEGIDO POR LEGISLACION SECTORIAL:

= ViAS PECUANIAS. ...t 398.988 m?

S CAUCES .t indeterminada

- Infraestructuras viarias...........c.cooviiiiiiiii 371.235 m?
C.2) COMUN:

........................................................................ 41.790.179 m?

TOTAL SUELO RUSTICO.......cceeieiiiiiiieciiiiiiie e 42.560.402 m?

D) ELEMENTOS ESTRUCTURANTES (EE)
Se incluyen en la clase de suelo urbano y suelo rustico.

E) TERMINO MUNICIPAL DE VENTAS DE HUELMA

SUELO URBANO. ... .. 358.728 m?
SUELO RUSTICO EN ATU ..ottt 24.605 m?
SUELO RUSTICO RESTANTE .......ccoiuiiiiiiiiiiiiicieieieine 42.535.797 m?
TOTAL TERMINO MUNICIPAL........cooiiiiiiieeeeiieiiiiieee, 42.919.130 m?

ARTICULO 2.6.2.MO.- RESPECTO A LA VIVIENDA.

El PBOM en redaccion prevé la construccion de 146 nuevas viviendas para
su afio horizonte 2034, de las que al menos 53 (supone en torno al 36% del
total) habrian de construirse bajo el régimen de proteccién. Las nuevas
viviendas proceden de los &ambitos delimitados para actuaciones de
transformacion urbanistica de reforma interior en suelo urbano y de nueva
urbanizacién en suelo rustico.

-en actuaciones de transformacion urbanistica de reforma
interior (ATURI).....oni e, 31 viv.
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—-en actuaciones de transformacion urbanistica de nueva
urbanizacion (ATUNU).......ooi e 115 viv.

ARTICULO 2.6.3.- MO.- RESPECTO A LA POBLACION.

El dato mas reciente de poblacion del Instituto de Estadistica es el censo del
afo 2024, el cual establece la poblacién en 676 habitantes.

El incremento poblacional previsto por el PBOM se ha calculado en funcién
de las actuaciones establecidas por el mismo, para cada una de ellas, en
base a sus caracteristicas propias y al estandar de 2’4 hab/viv. establecido
en la disposicion adicional primera del RG LISTA.

Por lo tanto, en base a lo anterior, podemos establecer una prognosis de
poblacién para el afio 2034 horizonte del PBOM, en torno a los 1.025
habitantes (676 existentes mas 349 previstos).

ARTICULO 2.6.4.MO.- CUADRO DE AMBI:I'OS INCLUIDOS EN
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA.

Como resumen de las determinaciones establecidas en los articulos

anteriores se presenta un cuadro resumen que incluye los ambitos

delimitados por el PBOM, asi como el computo total de viviendas, habitantes

y sistemas locales:

- Actuaciones de transformacién urbanistica de reforma interior en suelo
urbano (ATURI).

- Actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién en
suelo rustico comun (ATUNU).

Se establecen los siguientes parametros:

DENOM.: denominacién del ambito segun su clasificacion,
y localizacion en planos.
SUP. DEL.: superficie delimitada en m?s.
USO GLO.: uso global (R: residencial, P: productivo).
EDIF.GLO.: edificabilidad global en m?/m?2.
DEN.: densidad en viv/ha.
N° VIV.: numero de viviendas (L: libres, P:protegidas, TOT: totales)

HAB.:
AM. AR. REP.:
DOT:

P.DES.:

S.ACT.:
INIC.:

P.INL.:
OBJETIVOS:

numero de habitantes.

aprovechamiento medio del area de reparto en ua/m2.

dotaciones locales del ambito en m? (EL: espacios libres,

ECB: equipamientos comunitarios basicos).

planeamiento de desarrollo (PRI: plan de reforma interior, PPO: plan
parcial de ordenacion.

sistema de actuacion (C: compensacion, E: expropiacion).

iniciativa (R: privada, P: publica)

plazo de iniciacion del desarrollo en afios.

resumen de los objetivos de su previsién/delimitacion.
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MO//TII: DESCRIPY JUSTIF. ORD. PROPUESTA/C. VI:

CUADRO DE AMB]TOS INCLUIDOS EN ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO URBANO (ATURI) Y EN ACTUACIONES DE
TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO COMUN (ATUNU)

N° VIV. DOT. (m?)
SUP. DEL. uso EDIF.GLO. DEN. HAB. (1) APROV. M.AR.

DENOM. (m?) GLO. (mefm®) (viviha). " . Tor REP. (ualm?) o | o P.DES. S.ACT. | INIC. P.INL OBJETIVOS
Ordenacion de vacio urbano,

ATURI-V1 2.131 R 0600 50 8 2 10 24 0’6000 s/ art. 82.2 RG LISTA PRI C PR 1 colindante con cauce del barranco
Hondo
Ordenacion de asentamiento

ATURI-V2 63.567 P 0’550 02750 s/ art. 82.2 RG LISTA PRI C PR 1 urbanistico con grado de
consolidacién medio.

ATURI-A1(d) 5.311 R 0'500 40 17 | 4 | 21 50 0'5500 s/ art. 82.2 RG LISTA PRI c PR 1 | Ordenacion de érea discontinua

como cierre del nucleo urbano.

Ordenacion de pequefio ambito de
ATUNU-V1 2.393 R 0'500 40 5 4 9 21 0’5500 s/ art. 82.2 RG LISTA PPO C PR 1 uso residencial en continuidad con
el nucleo urbano.
Ordenacion de pequefio ambito de
ATUNU-V2 3.893 R 0'500 40 9 6 15 36 0’5500 s/ art. 82.2 RG LISTA PPO C PR 1 uso residencial en continuidad con
el ndcleo urbano.

ATUNU-A1 18.319 R 0'600 50 54 | 37 | 91 218 06000 s/ art. 82.2 RG LISTA PPO C PR 1 gﬁg;‘ﬁg;g{‘ de ambito de uso

TOTAL 95.614 (2) 93 53 146 349 9.652 (3) 3.825 (3)

(1)  Numero maximo de habitantes, previendo 2’4 hab/viv. (D.T. 12 RG LISTA).
(2) 71.019 m? corresponden a ATURI y 24.605 m? a ATUNU.
(3) Estimacion de superficies en dotaciones EL y ECB.
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ARTICULO 2.6.5.MO.- CUADRO DE LAS ZONAS DE SUELO URBANO.

Se adjunta cuadro resumen con las principales determinaciones de las
zonas de suelo urbano extraidas del art. 2.2.2.MO.

Se reflejan los siguientes parametros:

DENOM.: denominacion del ambito segun su clasificacion, y loc. en planos.

DESCRIPCION:  de las zonas de suelo urbano delimitadas.

SUP. DEL.: superficie delimitada en m?s.

USO GLO.: uso global (R: residencial).

T. EDIFICABLE: techo edificable total del ambito, en m3t.

EDIF.GLO.: edificabilidad global en m?/m?2.

DENSIDAD densidad en viv/ha

SL-EL/ZV.: sistema local de espacios libres, en m3s.

SL-ECB.: sistema local de equipamientos comunitarios basicos, en m?s.

EL/zV y ECB espacios libres y equipamientos comunitarios basicos de caracter

PRIVADOS privado.

TOT.DOT.LOC. suma de las dotaciones locales (EL/ZV + ECB y EL/ZV + ECB
privados) en m3s.

N.DOT.: nivel dotacional de la zona de suelo urbano (en m?s / m2t).

N.DOT.: nivel dotacional de la zona de suelo urbano (en m?s/hab)

CUADRO DE ZONAS DE SUELO URBANO

SUP. EDIF. N.DOT
- uso T.EDIFICABLE DENSIDAD SL-EL/ZV | SL-ECB | EL/ZV+ECB | TOT.DOT.
DENOM. DESCRIPCION P | sLo. (met) ey (ViviHa) (m?) (m?) | PRIV.(m’s) | LOC(ms) | mwmet | misihab
Incluye la parte del ndcleo mas alejada del casco antiguo debido a la
conformacion de la estructura urbana creada con el fin de la integraciéon de una f , ) )
Z8U-vi urbanizacion realizada hace mas de 40 afios, contando con tipologias de vivienda 29.728 R 9.742 0’333 26'98 0 0 409 409 0042 2164
unifamiliar aislada.
Constituida por la parte mas antigua del casco urbano, con tipologia predominante
ZSU-V2 de vivienda unifamiliar en manzana y entramado viario muy compacto, 98.568 R 95.894 0973 68’99 2.812 598 0 3.410 0'035 2'089
encontrandose dividida por el Barranco Hondo.
Constituida por la extension del casco antiguo apoyado en las dos carreteras que s s ) )
Z8U-v3 lo estructuran, con tipologia de vivienda unifamiliar adosada principalmente. 38.230 R 17.579 0'460 3819 130 0 298 428 0'024 1223
Constituida por una urbanizacion en proceso de consolidacion progresiva por la
ZSU-V4 edificacion, con tipologia de vivienda unifamiliar aislada en grandes parcelas o en 26.763 R 8.081 0'302 18’68 507 0 0 507 0062 4225
casos adosada.
ZSU-A1 Qopstltmdq por una zona de extension del casco antlg_up, con tipologia de 10.240 R 5.193 0’507 5273 438 0 0 438 0084 3395
vivienda unifamiliar adosada en parcelas de pequefia superficie.
Constituida por la parte mas antigua del casco urbano, con tipologia predominante , s ) )
Z8U-A2 de vivienda unifamiliar en manzana y entramado viario compacto. 75.288 R 75.541 0'963 6415 79 157 0 936 0012 0’807
_ Constituida por la parte mas moderna del casco urbano, con tipologia de vivienda . . , y
ZSU-A3 unifamiliar aislada en grandes parcelas. 9.068 R 2631 0’290 1654 0 0 0 0 0’000 0’000




PLAN BASICO DE/ORDENACIONIMUNICIPAL DE VENTAS DE HUELMA (A')
MO/ Til: DESCRIP.Y JUSTIF. ORD. PROPUESTA/ C. VII: ALTERNATIVAS TECNICAS Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

CAPITULO VII: ALTERNATIVAS TECNICAS Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

ARTICULO 2.7.1.MO.- CONSIDERACIONES GENERALES.

La descripcidon y andlisis de las distintas alternativas previstas vienen
recogidas dentro del contenido que ha de incluir el instrumento de
ordenacion urbanistica, segun lo prevé el art. 101.1 del Reglamento LISTA,
aunque lo haga refiriéndose al Avance.

Igualmente, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental (modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre) en su Anexo
II.B, relativo a la Evaluacién Ambiental Estratégica de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, establece en el punto 1.e) la necesidad de la
“descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas”.

En consecuencia se procede a describir las diferentes alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables, consideradas en el presente
documento. Entre ellas debe encontrarse la “alternativa cero”, entendiéndola
como la no redaccién del PBOM.

Dichas alternativas deberan tener en cuenta el ambito territorial y los
objetivos a conseguir por el documento urbanistico con el fin de dar
respuesta a las demandas de la ciudadania, todo ello sin perder de vista la
prevencion y minimizacion de los efectos adversos que pudieran ocasionar
sobre el medio ambiente.

ARTICULO 2.7.2.MO.- DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS
ALTERNATIVAS.

Se establecen y enuncian tres alternativas, describiéndose a continuacion de
forma general, para posteriormente analizar pormenorizadamente cada una
de ellas y establecer su valoracién y las principales diferencias entre las
mismas.

ALTERNATIVA CERO.

No redactar el instrumento de ordenacién urbanistica PBOM que nos ocupa,
y, por lo tanto, mantener la ordenacién urbanistica actual, que viene
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propiciada por la carencia que presenta el municipio de Ventas de Huelma
de un planeamiento urbanistico propio y concreto aprobado definitivamente,
rigiéndose por las disposiciones de la LISTA y su RG, y supletoriamente, en
base a lo estableciso en la disposicién transitoria 72.3 de la propia LISTA,
por las Normas Subsidiarias Provinciales y Planes de Proteccion del Medio
Fisico mientras no se produzca su desplazamiento por los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica oportunos.

Esta Alternativa la consideramos inadmisible en el momento y circunstancias
que se dan debido a la necesidad imperiosa que tiene el municipio de contar
con una ordenacién urbanistica general y detallada concretada a su ambito
territorial y nucleos urbanos asentados en el mismo.

ALTERNATIVA UNO.

Mantener y trasladar las determinaciones del PGOU aprobado
provisionalmente en 2011 y con el modelo territorial que planteaba, sin
perjuicio de su sustitucion por el instrumento urbanistico previsto en la LISTA
(PBOM en el caso que nos ocupa) y de la adaptacion de sus
determinaciones a las prescripciones de la misma.

Se considera, por tanto, que esta alternativa constituye un modelo territorial
ya obsoleto e innecesario respecto no solo a las demandas de la poblacién
actual, sino también a la concepcion actual del urbanismo y ordenacion del
territorio en el que imperan los aspectos relacionados con la sostenibilidad y
la movilidad; asi como los relacionados con la compatibilidad y no
segregacion de los usos que se dan en el medio urbano; ademas de los
relacionados con la proteccion del medio.

ALTERNATIVA DOS.

Esta alternativa viene a representar un modelo adaptado a la legislacion
imperante y con mayores indices de sostenibilidad, movilidad, consolidacion
del suelo y proteccion respecto al descrito en la Alternativa Uno, en la que se
han respetado y desarrollado, en la propuesta de ordenacion urbanistica de
este PBOM, los criterios de sostenibilidad establecidos en la Seccion 42
(Capitulo | del Titulo 1V) del Reglamento General de la LISTA, ademas de
las demas prescripciones de la LISTA al respecto.

Se considera que esta alternativa viene a cubrir los objetivos urbanisticos y
territoriales previstos por la corporacién municipal de una forma mucho mas
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respetuosa y adaptada a la legislacion aplicable que la anterior, y todo ello
sin procurar el menoscabo del respeto de las caracteristicas medio
ambientales del territorio y de los nucleos urbanos asentados en el mismo.

ARTICULO 2.7.3.MO.- DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA ALTERNATIVA
CERO: “MANTENIMIENTO DE LA SITUACION URBANISTICA ACTUAL”.

Esta alternativa se corresponde con el mantenimiento de la ordenacion
urbanistica actual que viene propiciada por el crecimiento progresivo, y que
podriamos denominarlo vegetativo, de los nucleos urbanos de Ventas de
Huelma y Acula desde su conformacién primitiva, toda vez que nunca ha
contado con ningun tipo de planeamiento urbanistico propio y concreto, ni de
caracter municipal, ni de caracter supramunicipal o territorial que les afectara
en este sentido.

Esta alternativa, la cual constituye la mas favorable desde la simpleza de
gue no se afladen nuevas afecciones ambientales a las ya existentes: ni de
ocupacion de suelo, ni de consumo de agua y produccion de aguas
residuales, ni de aumento de emisiones a la atmosfera, etc...; es sin
embargo la que contribuiria, de la peor manera, a la solucién de una serie de
necesidades y objetivos que persiguen tanto el municipio como sus
poblaciones desde hace varios afios: regulacidon y ordenacién de los
distintos crecimientos desordenados producidos en torno a los nucleos
urbanos, prevision de dotaciones e infraestructuras generales, ordenacion
del nuevo crecimiento de caracter residencial, adaptaciéon a la prolija
normativa vigente, etc...

ARTICULO 2.7.4.MO.- DESCRIPCION Y,ANALISIS DE LA ALTERNATIVA
UNO: “MODELO DE MAYOR EXPANSION”.

Esta alternativa refleja un modelo que podriamos calificar en estos
momentos como muy expansivo, sin perjuicio de que obtuviera en el afo
2011 una declaracion de impacto ambiental viable por tratarse de la
propuesta del anterior PGOU con aprobacién provisional.

Esta propuesta urbanistica, a partir de una primera consolidacion de los
nucleos urbanos existentes, preveia nuevos crecimientos a partir de varias
unidades de ejecucion ( 8 en Ventas de Huelma y 3 en Acula con un total de
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111.977 m? de suelo) y de sectores de suelo urbanizable ordenado (SUBO-
A1 en Acula y SUBO-I1 en el denominado nucleo intermedio) y sectorizado
(SUBS-V1 en Ventas de Huelma).

En cuanto a cifras globales, esta alternativa arroja las siguientes:

- suelo urbano consolidado: ..........ccooeevvvveeeienenn. 350.300 m?
- suelo urbano no consolidado:..........cccccceeeee... 117.259 m?
-suelo urbano total: ........cooovuiiiiiiii 467.559 m?
- suelo urbanizable ordenado:..........cccceeeeeennennen. 143.029 m?
- suelo urbanizable sectorizado: .............cccouune.... 81.796 m?
- suelo urbanizable no sectorizado: ................... 224.825 m?
- suelo no urbanizable:..........cccoeiiviiinnenn. 42.001.921 m?

En referencia al resto de previsiones y determinaciones de esta alternativa,
se delimitan dentro del Suelo No Urbanizable los suelos que se incluyen en
tres de las cuatro categorias establecidas por la LOUA. De este modo se
determinan las categorias correspondientes a la Especial Proteccion por
Legislacion Especifica, a los Habitats Rurales Diseminados y al de Caracter
Natural o Rural.

ARTICULO 2.7.5.MO.- DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA ALTERNATIVA
DOS: “MODELO PROPUESTO”.

Esta alternativa viene a representar un modelo mucho mas mesurado y
sostenible respecto al descrito en la alternativa Uno, en el que se han
respetado los criterios del POTA.

En el articulo 2.6.1.MO.- se hace referencia al computo de superficies de las
distintas clases de suelo delimitadas y que se sintetizan en lo siguiente:

- suelo urbano urbanizado: ........ccccooovvieeeeiinnnnn. 287.719 m?
-suelo urbano en ATUS: .......ooovvveeiieiiiiiieie, 71.009 m?
-suelourbanototal: .........ccovviiiiiii, 358.728 m?
-suelorusticoen ATUS: .....coueeiiiiiieeieeiei e, 24.605 m?
- SUEIO TUSHICO: ... 42.535.797 m?

Respecto a la alternativa uno se han suprimido un total de 108.831 m? de
suelo urbano, dividido entre el urbanizado (del que se han suprimido 62.581
m?) y el incluido en ATUs (del que se han suprimido 46.250 m?).
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Por otra parte, se ha incrementado la superficie del suelo rustico en 425.045
m?, diferencia entre la superficie del suelo rustico en ATUs de la alternativa
dos (24.605 m?) y la superficie clasificada de suelo urbanizable en sus
categorias de ordenado, sectorizado y no sectorizado (449.650 m?) de la
alternativa uno.

En definitiva, el modelo propuesto clasifica, como suelo rustico, una
superficie de 533.876 m? superior a la de la mencionada alternativa uno
desechada, en detrimento de los suelos urbanos y urbanizables, lo que
evidentemente corrobora la mayor sostenibilidad ambiental de la propuesta
elegida.

Asi mismo, en cuanto a la clasificaciéon del suelo rustico, se han mantenido
las categorias de Protegido Especialmente por Legislacion Sectorial y
Comun.

El resto de criterios y objetivos que describen y justifican la alternativa dos
elegida se especifican en los titulos | y Il de la presente Memoria de
Ordenacion.

Granada, mayo de 2025

3

Por el equipo redactor:
Arturo Abril Sanchez, arquitecto
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ANEXO 1 A LA MEMORIA DE ORDENACION: ESTUDIO DEL
} ABASTECIMIENTO ENERGETICO
\ , PBOM
ug Ventas de Huelma (Granada)

Humberto Juan Rodriguez Garcia Avenida Ciudad de Cadiz N°51 - 2614
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 04.740 — Roquetas de Mar (Almeria)
Colegiado Numero 15.347 Teléfono: 618-75-32-13

Peticionario

Ayuntamiento de Ventas de Huelma
CIF: P-1818900-A
Avenida El Temple S/N
18.131 — Ventas de Huelma (Granada)

GRANADA, MAYO DE 2.025
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PRESENTACION

Las cuestiones energéticas tienen un gran impacto sobre el medio ambiente, el empleo y la vida diaria de la ciudadania. Es necesario reducir el consumo de energia y, con ello,
limitar el calentamiento global del planeta. En este sentido, el compromiso y la accién a nivel local son elementos clave necesarios para avanzar hacia un modelo energético mas eficiente y
menos dependiente de los combustibles fésiles.

A través del Plan de Accion de Agenda Local 21 y del Programa Municipal de Lucha contra el Cambio Climatico, numerosos municipios de Espafia han sido de los primeros en
materializar y hacer firme su apuesta por la sostenibilidad y la mitigacién del cambio climatico.

Son mudltiples las iniciativas que se han venido desarrollando en este marco a lo largo de los ultimos afios y que han contribuido a disminuir el consumo energético y las emisiones
de gases de efecto invernadero. Cabe destacar, entre otras, la aprobacion de la Ordenanza de Eficiencia Energética y Calidad Ambiental de los Edificios y la instalacién de luminarias de bajo
consumo en edificios municipales que se han formalizado en estos municipios.

Oftras iniciativas tales como el Proyecto “Hogares-CO,: Familias a favor del Clima” o las Estrategia de reducciéon de emisiones de CO,, ademas de promover la reduccion del
consumo energético, han contribuido a divulgar y sensibilizar a la ciudadania sobre la necesidad de realizar un consumo responsable de la energia.

Con la firma del Pacto de Alcaldes y Alcaldesas, el Ayuntamiento ha asumido el compromiso de ir mas alla de los objetivos establecidos por la UE para 2030 en materia energética.
Esto supone reducir las emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI) en su ambito territorial en al menos un 20% como resultado de aumentar en un 20% la eficiencia energética y cubrir
un 20% de la demanda energética con energias renovables.

Para dar respuesta a este compromiso, se ha elaborado un Plan de Accion para el Clima y la Energia Sostenible (en adelante, PACES) que contiene un total de 91 medidas a
implantar durante el periodo 2021-2030. Estas medidas estan dirigidas a los sectores residencial y servicios, asi como a la propia administracion municipal, y abordan los ambitos de la
eficiencia energética, las energias renovables, la movilidad y la gestion y el tratamiento de los residuos.

Cabe decir que los datos aportados para los calculos no han sido facilitados por el Ayuntamiento ni por las empresas suministradoras, ya que el actual sistema de distribucion
energética hace practicamente inviable dicho conocimiento.

Se han estimado los datos a partir del conocimiento del municipio, las conversaciones mantenidas con el equipo técnico municipal y por los datos aportados por el SIMA de la Junta
de Andalucia, dando como estimaciones légicas y entendibles los calculos aportados.
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BALANCE ENERGETICO DEL MUNICIPIO

El consumo de energia eléctrica final del municipio en 2024 ronda los 2130 MWh, de los cuales, el 65'65% se atribuyen al ambito PACES, es decir, a los sectores residencial,
servicios, movilidad y residuos. Esto significa que el Plan tiene capacidad de incidir sobre la practica totalidad de los consumos y emisiones de GEI de naturaleza energética del municipio.

Salvo la tabla siguiente, obtenida del SIMA, el resto de valores son de elaboracién propia a partir de datos recibidos por parte del Ayuntamiento y estimaciones realizadas en funcion
de la poblacion.

Ano Agricultura Industria Comercio-Servicios Sector residencial Administracién-servicios publicos Resto Total

2008 100.00 550.00 774.00 955.00 190.00 84.00 2653.00
2009 56.00 664.00 493.00 901.00 188.00 1.00 2303.00
2010 81.00 758.00 507.00 909.00 166.00 - 2421.00
2011 66.31 957.01 426.46 897.17 123.23 1.62 2471.80
2012 80.52 702.48 387.62 882.62 86.09 - 2139.33
2013 74.83 745.99 354.15 812.35 81.59 - 2068.91
2014 58.09 925.43 314.91 760.29 94.70 - 2153.42
2015 42.74 887.23 326.06 734.46 93.82 - 2084.31
2016 52.61 722.03 321.48 766.78 85.71 - 1948.61
2017 43.68 754.46 327.09 785.62 100.29 - 2011.14
2018 31.02 808.99 359.48 779.49 117.09 - 2096.07
2019 44.32 847.30 424.07 771.72 123.51 - 2210.93
2020 52.35 706.75 375.34 859.77 107.35 - 2101.56
2021 117.91 801.88 275.51 856.83 88.40 2.97 2143.51
2022 249.86 571.48 267.28 780.48 115.46 0.14 1984.69
2023 242.61 479.41 304.97 864.27 141.30 0.14 2032.69
2024 187.36 544.29 312.71 933.08 152.06 0.43 2129.94

Fuente SIMA: https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/badea/informe/anual?CodOper=b3_151&idNode=23204
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El residencial, con un 43'81% del consumo, es el sector de mayor peso, seguido de la industria con un 25'25%, comercio y servicios con un 14'68% y de la agricultura con un 8'80%.
Se trata de un reparto del consumo energético muy similar al que se da en el ambito general de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia.
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Se van a considerar a partir de aqui un reparto de los consumos acorde a las estimaciones elaboradas por el equipo redactor, pero sin base de contraste ni encuestas de poblacion
realizadas, ya que los medios humanos y técnicos de los que se dispone no permiten realizar este enorme trabajo de investigacién, que quedaria fuera del ambito necesario para el
documento urbanistico.

En lo que respecta al sector ayuntamiento, su consumo representa apenas un 4'40% del consumo total del municipio. En este caso se trata de un ambito de actuacion relevante por
su caracter ejemplificador y la conveniencia del ahorro en el gasto publico.

Consumo Energético

QElectricidad
BGas Natural
aGLF

OCombustibles Liguidos

Por otro lado, los combustibles liquidos son la fuente de energia mas utilizada, con una representacion del 55% sobre el total. Le siguen, a mayor distancia, la electricidad y el gas
natural con un 35 y un 8% respectivamente y, en ultimo lugar, de los gases licuados del petroleo, que apenas representan un 2% sobre el total.

Cabe destacar que la estructura del consumo por fuentes practicamente no ha variado durante el periodo 2008-2024, si bien, el peso del gas natural tiende a incrementarse.
El andlisis de la evolucién global y por sectores del consumo final energético revela que entre el afio 2008, afio base del PACES, y el afio 2024, el consumo energético del ambito
PACES se ha reducido en un 19'72% (supone un incremento del -1,36% anual). Este incremento ha venido fundamentalmente derivado del decrecimiento residencial, ya que el resto de

sectores se ha reducido drasticamente, y el sector publico ha aumentado pero de manera moderada.

El descenso generalizado del consumo en el sector transporte esta asociado al impacto de la crisis econémica, asi como al impacto que puedan haber tenido las politicas locales por
una movilidad mas sostenible.

En el caso del incremento del consumo energético en el sector residencial, éste esta condicionado por la climatologia en los afios analizados (el 2010 fue mas frio que el 2024 en la
poblacion), asi como por el incremento de la poblacién y del nimero de hogares.
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Distribucion del Consumo Ayuntamiento

OEquipamientos

BAlumbrado

OFlota Municipal

Por ultimo, centrando la atencién en el Ayuntamiento y los servicios municipales, el analisis revela que el 65% de la energia es consumida, a partes iguales, por la flota municipal y
los equipamientos; el 35% restante corresponde a alumbrado publico. En este caso cabe mencionar que existen necesidades distintas respecto del abastecimiento en cada uno de los nicleos
de Acula y Ventas de Huelma, aunque en este estudio somero se realiza conjuntamente, debido a la poca envergadura del nucleo de Acula.

Tal y como se ha mencionado anteriormente, se trata de un ambito cuya contribucion al consumo global es escasa, si bien las medidas que se lleven a cabo en el marco del PACES
seran de gran repercusion y coherentes con la politica de ahorro y eficiencia en la gestion publica promovida por la administracion municipal.

La tendencia general de la evolucién a partir del afio base (2008) muestra un mantenimiento casi equilibrado del consumo energético en los ambitos alumbrado y flota municipal a lo
largo de los afos. Igualmente se ha producido un ligero aumento del consumo de energia de los equipamientos, aumentando notablemente en agricultura, reduciéndose drasticamente en
comercio (cierre de establecimientos y de actividad terciaria) y reduccion pequefia en administracion gracias a los programas de mejora de la eficiencia energética aplicados.
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INVENTARIO DE EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

En 2024, las emisiones de GEI del municipio alcanzaron un total de 4’00 millones de tCO,-eq. Las emisiones del conjunto de ambitos sobre los que interviene el PACES (que
excluye los sectores industrial y primario) representan el 65% del total, lo cual, al igual que sucede con el consumo energético, confiere al Plan una capacidad notable de incidir en la
reduccién de emisiones de GEI producidas por el municipio.

Distribucion de Consumos

BSezvicios
mResidencial
OTransportes

38% OTretamienta de Residung

|Otros

El 38% de las emisiones del conjunto del ambito PACES corresponden al sector de la movilidad. El sector residencial y servicios con un 36% y un 16%, son el segundo y tercer
sector en importancia por su contribucién a las emisiones de GEI. Por ultimo, la gestién de los residuos supone un 8% de las emisiones de GEI de los sectores PACES y estan vinculadas a
las emisiones que se dan en el vertedero.

Las emisiones de GEI del ayuntamiento, supone en el afio 2024 el 2% del conjunto de emisiones PACES, valor equivalente al de su peso en el balance energético. Este reparto es
coherente con el que se presenta en el balance de consumo energético. No obstante, el sector servicios cobra mayor importancia relativa debido a su mayor dependencia en la electricidad,
cuyo factor de emisién de dioxido de carbono por unidad de energia consumida en 2024, es superior al de otras fuentes de energia como el gas natural.

En definitiva, los datos apuntan a la necesidad de intervenir, de forma prioritaria y a corto plazo, sobre la movilidad, particularmente en lo referente a la reduccién de la demanda de
movilidad en vehiculo privado.

La reduccién de emisiones esta provocada tanto por la disminuciéon de la demanda energética (transporte) y de la produccion de residuos, como por la mejora del mix eléctrico en el
periodo considerado, con una reduccion de las emisiones de GEI generadas por unidad de energia producida de hasta un 13%. Esto explica que las emisiones del sector servicios hayan
disminuido pese al incremento del consumo energético asi como el hecho de que el incremento de las emisiones de GEI del sector doméstico se haya produjo a un ritmo inferior al aumento
del consumo energético.

Por otro lado, cabe mencionar que la emisién de GEI por habitante en el municipio es inferior al ratio de emisién de la Comunidad Auténoma, situandose en las 40
tCO,-eg/habitante, frente a las 10,42 tCO,-eqg/habitante del conjunto de la Comunidad Auténoma (computando sectores PACES e industria). Si bien la comparacion de ambos datos deberia
hacerse con cierta cautela dado que la forma de calculo de dichos indicadores no es exactamente la misma.

En lo que respecta al sector Ayuntamiento, el periodo 2008-2024 se ha caracterizado por un aumento de las emisiones de GEI de un 12,40% anual.

Es importante destacar que la reduccién de emisiones totales de GEI del Ayuntamiento se debe a la reduccion de la intensidad de emisiones del mix eléctrico (tCO,-eq/kWh) de la
Comunidad Auténoma y no a una reduccion de su demanda energética, que de hecho se incrementa en un 2'24% anual en los Ultimos afios.
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PLAN DE ACCION DE ENERGIA SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO

Claves del enfoque estratégico

Teniendo en consideracion el alcance de las emisiones de GEI a reducir mediante el PACES vy la estructura de emisiones de GEI proyectados para el afio 2030 mediante el
escenario tendencial o BAU (Business As Usual), el PACES se ha formulado de acuerdo a las siguientes claves estratégicas:

. Integrar en las medidas PACES politicas, planes e iniciativas que inciden sobre el consumo energético y emision de GEI producidos en el municipio.

. Incorporar el conjunto de politicas, planes e iniciativas ya previstos por el ayuntamiento para los proximos afios que contribuyan positivamente al ahorro energético y reduccién de
emisiones de GEI del municipio.

e Alinear la formulacion del PACES al Plan de Accién-Agenda Local 21 asi como al conjunto de instrumentos de gestion que tiene ya implantados.

. Intervenir en el conjunto de sectores (ayuntamiento, residencial y servicios) y lineas de intervencion posibles (eficiencia energética, energias renovables, movilidad y residuos), a
pesar de que en algunos de ellos el ayuntamiento tan sélo disponga de un rol impulsor o facilitador.

. Priorizar el esfuerzo sobre aquellos sectores con mayor peso en la distribucion de emisiones de GEI para el afio 2030: movilidad y residencial.

. Considerar con particular atencion al sector ayuntamiento, por constituir el sector sobre el que hay mayor capacidad de incidencia, puede suponer ahorros econémicos potenciales
para la administracion local, y finalmente, por tener un caracter ejemplificador.

. Priorizar, en primera instancia, la reduccion de la demanda en cada uno de los sectores (consumo energético, demanda de movilidad, produccién de residuos).

Sobre la base de estos criterios y, a partir del analisis de la situacion de partida, se han formulado las medidas a implantar durante el periodo 2025-2030 en el marco del PACES.

El Plan se ha realizado de acuerdo a la metodologia establecida por diferentes instituciones. Segun la misma, el Plan de Accién se debe estructurar en una serie de lineas
estratégicas (eficiencia energética, energias renovables, movilidad, residuos, ademas de otros ambitos con incidencia en el consumo energético del municipio) que, a su vez, se dividen en los
sectores ayuntamiento, residencial y servicios.

Por otro lado, algunas medidas cuentan con elementos impulsores. Se trata de instrumentos de intervencion del Ayuntamiento que contribuyen a la ejecucién de determinadas
medidas, fundamentalmente cuando éstas dependen de otros agentes, como puedan ser la ciudadania o los diversos sectores econémicos. A modo de ejemplo, un elemento impulsor puede
ser una ordenanza, aspectos relacionados con la planificacion urbanistica o con cuestiones fiscales, asi como una mejora de la eficiencia en la red de suministro de abastecimiento de agua

potable.

A continuaciéon se muestra el esquema general del PACES del municipio teniendo en consideracion las lineas estratégicas consideradas, su aplicacién sobre sectores, y su
despliegue a través de medidas y elementos impulsores.
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El PACES

ElI PACES del municipio contiene 41 medidas distribuidas segun lineas estratégicas y sectores que se muestran a continuacion.

LINEAESTRATEGICA 1:

EFICIENCIA ENERGETICA

LINEA ESTRATEGICA 2-
ENERGIAS RENOVABLES

LINEAESTRATEGICA 3:
MOVILIDAD

LINEAESTRATEGICA 4:
RESIDUOS

Medidas
{Ayuntamiento)

Elementos
Impulsores

Medidas
{Ayuniamiento)

Medidas
{Ayuntamienio)

Elementos
Impulsoras

Medidas
Ayuntamiento

Elemento
Impulsores

Medidas
Residencial

Medidas (Residencial)

Medidas(Residencial)

Elementos
Impulsores

Medidas (Servicios)
Elemento
Impulsores

El 50% de las medidas corresponden a la linea de eficiencia energética. Esto es debido, principalmente a dos factores:

Medidas (Municipal,
particular y servicios)

Elementos
Impulsores

Elementos
impulscres

Medidas(Servicios)

1.  El criterio de priorizar la reduccién de la demanda energética respecto a las medidas de oferta
2. La priorizacion de las medidas de eficiencia energética del sector ayuntamiento, a pesar de su escasa relevancia relativa respecto al conjunto del municipio en términos de
consumo energético y emisiones de GEI, dada su mayor capacidad de incidencia directa.

Por otro lado, el peso de la linea estratégica de movilidad, con un 13% sobre el total, es aparentemente bajo. No obstante, el alcance de la actuacién en éste ambito es muy notable,
al expresarse en forma de medidas que integran un nimero de elementos impulsores muy elevado.

En cuanto a la distribucion de medidas por sectores, el peso de las medidas sobre el sector residencial es mayor que sobre el sector servicios. Esto es debido tanto al mayor peso
en términos de consumo energético y emisiones de GEI del sector residencial, como a la mayor capacidad de intervencion de la administracion en el sector.

Cabe decir no obstante, que en determinadas lineas estratégicas (renovables y movilidad) no procede o no es relevante la diferenciacion entre ambos sectores, y se interviene de
forma conjunta sobre el municipio.

A continuacién se presentan las medidas consideradas:

1. Linea I: Eficiencia Energética
a. Ayuntamiento (Equipamientos)
1. Renovar las calderas y sistemas de refrigeracion mas antiguos y mas ineficientes con las mejores tecnologias y equipos disponibles.
2. Aumentar la eficiencia de los sistemas emisores de climatizaciéon en aquellos edificios que tengan sistemas deficientes, o con posibilidades
de mejora.
3. Reforzar los aislamientos e instalar sistemas de regulacion de los sistemas de calefaccion y ACS en las nuevas edificaciones.
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b. Residencial
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c. Servicios
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Reforzar los aislamientos e instalar sistemas de regulacion de los sistemas de climatizacion y ACS en las rehabilitaciones.

Mejorar las envolventes térmicas de los edificios e incorporar medidas bioclimaticas, ventilacion natural y protecciones solares.

Redactar e implantar un manual de criterios para uso interno municipal y para el control de externalizaciones en materia energética para
contribuir a que los nuevos edificios y rehabilitaciones dispongan de certificacion energética minima de A y B, respectivamente.

Garantizar la implantacién de mantenimiento preventivo, asi como todas las exigencias del RITE en las instalaciones existentes de energia
solar térmica y de climatizacion de todos los edificios publicos.

Rehabilitar, a modo de intervencion simbodlica y de repercusién publica, los edificios de equipamientos con criterios de eficiencia energética
B o inferior.

Llevar a cabo un programa de formacién continua dirigido al personal técnico municipal en materia de uso eficiente de las instalaciones
energéticas de los edificios publicos.

Mejorar la red de abastecimiento de agua potable en los nucleos de poblacion.

Incorporar criterios de eficiencia energética en la rehabilitacion parcial de viviendas.

Substituir progresivamente las ventanas actuales por ventanas nuevas de mayor eficiencia en las viviendas existentes.

Renovar progresivamente los electrodomésticos de menor eficiencia por electrodomésticos nuevos de clase A.

Generalizar la sustitucion de bombillas incandescentes por bombillas nuevas de bajo consumo tipo LED.

Renovar las calderas individuales antiguas por calderas centralizadas de sistemas por bloques de viviendas. nuevas de condensacion,
fomentando la

Renovar las instalaciones eléctricas antiguas.

Desarrollar camparias de informacion y sensibilizacion ambiental dirigidas a la ciudadania en materia de consumo energético responsable.
Desarrollar campafias de consumo energético responsable, educacion ambiental en el ambito escolar en materia de consumo.

Renovar las viviendas existentes incorporando criterios de alta eficiencia energética mas restrictivos que los minimos definidos por el CTE.

Renovar las calderas de calefaccién y ACS incorporando calderas de alta eficiencia.

Renovar el alumbrado interior de comercios con tecnologias de mayor eficiencia.

Desarrollar programas formativos en materia de eficiencia energética para instaladores de calefaccion y otros profesionales de la
construccion.

2. Linea ll: Energias renovables: No se consideran.

3. Linea Ill: Movilidad
a. Ayuntamiento
1.

Realizar el seguimiento de la eficiencia energética de los vehiculos municipales y fomentar la utilizacién de combustibles limpios tanto en
vehiculos municipales como en empresas que prestan servicios publicos.

b.  Municipal, privado y servicios

1.

2.
3.
4.
5.
6.
4. Linea IV: Residuos

a. Ayuntamiento
1.

b. Residencial
1.
2.
3.
4.
5.
6.

Promocion de la adquisicion de vehiculos limpios.

Desarrollar medidas de promocién del vehiculo eléctrico.

Potenciacion de vehiculos de distribucion limpios.

Implantar un Programa de mejora e impulso de la movilidad peatonal.
Implantar un Programa de mejora e impulso de la movilidad ciclista.

Implantar un Programa de educacién y comunicacion en movilidad sostenible.

No se consideran opciones, ya que en la actualidad el municipio cuenta con un punto limpio. Se localiza un Punto Limpio en el nucleo de
Ventas de Huelma (cerca de la carretera que lo comunica con Acula con el fin de facilitar la accesibilidad), gestionandose los Inertes a través
del sector de Ventas de Huelma, con un nivel de tratamiento 1 dentro del Plan Director de Gestién de Residuos de Escombros y Restos de
Obra de la provincia de Granada.

Impulsar los mercados de segunda mano y otros procesos de intercambio de materiales.

Realizar campafias de sensibilizacion dirigidas a disminuir la generacion de residuos de envases y embalajes.

Realizar campafias de sensibilizacion dirigidas a reducir la cantidad de residuos que se generan a través de la publicidad en los buzones.
Mejorar y optimizar la gestion de la recogida selectiva de residuos de origen.

Mejorar y optimizar las infraestructuras para la recogida selectiva.

Desarrollar campafias de comunicacién e informacion relativa a la reduccién y reutilizacion de residuos.
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C.

Servicios
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Disminuir la generacién de residuos de envases y embalajes.
Incorporar la reutilizacion de materiales en centros escolares.
Incorporar la alimentaciéon ecoldgica en centros escolares.

Aumentar la oferta de productos ecolégicos disponibles para la ciudadania.

Mejorar los sistemas de recogida selectiva de las actividades econémicas.

1"



PBOMDE VENTAS DE HUELMA (A.l.) AYUNTAMIENTO DE VENTAS DE HUELMA / DIPUTACION DE GRA

ESCENARIO TENDENCIAL Y ESCENARIO PACES DEL ANO BASE

Las emisiones de GEI del conjunto de sectores PACES del municipio se prevé que se reduciran para el afio 2030 en un 12,40% respecto a 2008, afio base establecido, lo cual no
supera el compromiso de reduccion del 10% adquirido mediante la firma del Pacto. Este nivel de emisiones para el afio 2030 es el resultante de incorporar el efecto del conjunto de medidas
del PACES sobre el escenario tendencial previsto. Hay que considerar que la reduccién global es respecto al afio 2008, por lo que si que se supera respecto de este afio base.

Evolucion Emisiones GEI - Global
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La proyeccion de emisiones de GEI para 2028 es de 3'2 tCO,-eq. Se trata de un valor superior a las 2’89 tCO,-eq que corresponderian a la reduccién del 20% respecto al afio base,
pero inferior a las 3’90 tCO,-eq que se alcanzarian de no ejecutar el PACES. El ajuste es adecuado en aspecto general.

El calculo del escenario PACES a 2028 mediante el modelo de simulacion permite disponer de una informacién mas precisa del impacto real de las medidas del Plan, descontando
parte de los llamados “efectos sistémicos” que se producen por la implantacion simultdnea de todas las medidas, y por tanto, asumiendo un compromiso mas exigente que aquel que se
derivaria de la simple suma de efectos de cada una de las medidas por separado.
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Emisiones por consumo energético del sector Ayuntamiento

De la aplicacion de los efectos del conjunto de las medidas PACES se obtiene que las emisiones de GEI debidas al consumo energético del sector Ayuntamiento se reduzcan para
el afio 2028 en un 42,46% respecto a 2008. Este porcentaje es superior al obtenido para el conjunto de los sectores PACES. Con ello, el ayuntamiento asume un compromiso mayor, y
proyecta una labor ejemplificadora al resto del municipio.

Evolucion Emisiones GEI - Ayuntamiento
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El nivel de emisiones de GEI proyectado para el afio 2028 en el escenario PACES es 0’10 tCO,-eq, superior a las 0’05 tCO,-eq que corresponderian a la reduccién del 20% respecto
al afio base, e igual a las 0’10 tCO,-eq que se alcanzarian para este sector de no ejecutar el PACES, segun la proyeccién del escenario BAU realizado. Esto significa que el Ayuntamiento no
podra realizar un ajuste adecuado a pesar de los esfuerzos, pero se considera suficiente debido a la poca entidad del municipio respecto del nimero de habitantes.
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Emisiones por consumo energético del sector residencial

En el caso del consumo energético del sector residencial, la aplicacion de los efectos del conjunto de las medidas PACES supone que las emisiones de GEI debidas al consumo
energético del sector se reducirian para el afio 2028 en un -9,94% respecto al afio base establecido (2008). Este porcentaje es inferior al obtenido para el conjunto de los sectores PACES.

Evolucion Emisiones GEI - Residencial

—+— BAU

—=— PACES

OBJETIVO

2009201020112012201320142015201620172018201920202021202220232024 202520262027 2028

El nivel de emisiones de GEI proyectado para el afio 2028 en el escenario PACES es 0’60 tCO,-eq, inferior a las 0’61 tCO,-eq que corresponderian a la reduccion del 20% respecto
al afo base, pero inferior a las 094 tCO,-eq que se alcanzarian para este sector de no ejecutar el PACES, segun la proyeccion del escenario BAU realizado. Por tanto el ajuste es adecuado.
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Emisiones por consumo energético del sector servicios

De la aplicacion de los efectos del conjunto de las medidas PACES se obtiene que las emisiones de GEI debidas al consumo energético del sector servicios se reduzcan para el afio
2028 en un 33,47% respecto al afio base establecido (2008). Este porcentaje superior al obtenido para el conjunto de los sectores PACES, favorecido por la mejora prevista del mix eléctrico
del Estado y del peso tan elevado que supone la electricidad respecto al consumo del sector.

Evolucion Emisiones GEI - Servicios

07

06

0.5

—e+—BAU

04
—=— PACES

=x 0 OBJETIVO

0.2

0.1

2009201020112012201320142015201620172018201920202021202220232024 202520262027 2028

El nivel de emisiones de GEI proyectado para el afio 2028 en el escenario PACES es 0’50 tCO,-eq, inferior a las 0’45 tCO,-eq que corresponderian a la reduccion del 20% respecto
al afio base, y a las 0'60 tCO,-eq que se alcanzarian para este sector de no ejecutar el PACES, segun la proyeccion del escenario BAU realizado. El ajuste es muy bueno.
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Emisiones por consumo energético del sector movilidad

Si se tiene en consideracion las emisiones de GEI asociadas al conjunto de la movilidad en el municipio, los efectos del conjunto de las medidas PACES suponen que las emisiones
de GEI de la movilidad se reduciran para el afio 2028 en un 24,92% respecto al afio base establecido (2008). Este porcentaje es superior al obtenido para el conjunto de los sectores PACES.

Evolucion Emisiones GEI - Movilidad

—s+—BAU

—#—PACES

OBJETIVO

200920102011201220132014201520162017201820192020202120222023202420252026 20272028

El nivel de emisiones de GEI proyectado para el afio 2028 en el escenario PACES es de 1'70 tCO,-eq, superior a las 1’59 tCO;-eq que corresponderian a la reduccién del 20%
respecto al afio base, y a las 2°10 tCO,-eq que se alcanzarian para este sector de no ejecutar el PACES, segun la proyeccion del escenario BAU realizado. El ajuste no es adecuado.
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Emisiones por consumo energético del sector residuos

Si tenemos en consideracion las emisiones de GEI asociadas a la gestion del conjunto de residuos urbanos generados en el municipio (que incluye origen ayuntamiento, residencial
y servicios), los efectos del conjunto de las medidas PACES suponen que las emisiones de GEI del sector Ayuntamiento se reduciran para el afio 2028 en un 40,28% respecto al afo base
establecido (2008). Este porcentaje es superior al obtenido para el conjunto de los sectores PACES.

Evolucion Emisiones GEI - Residuos

05
0.4
04
03
0.3
0.2
0.2

—+—BAU
—s— PACES

OBJETIVO

01
0.1
0.0

200920102011201220132014201520162017 20182019202020212022 20232024 20252026 2027 2028

El nivel de emisiones de GEI proyectado para el afio 2028 en el escenario PACES es de 0’30 tCO,-eq, inferior a las 0’33 tCO,-eq que corresponderian a la reduccion del 20%
respecto al afio base, y a las 0’40 tCO,-eq que se alcanzarian para este sector de no ejecutar el PACES, segun la proyeccion del escenario BAU realizado. El ajuste es adecuado.
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CUMPLIMIENTO NORMATIVA

La disponibilidad y suficiencia de los recursos energéticos adecuados a las previsiones de desarrollo urbanistico viene exigido, ademas de por la normativa superior, por la Norma
45.4.f) del POTA:

Como norma y criterio general, seran criterios basicos para el andlisis y evaluacion de la incidencia y coherencia de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica con el modelo
de ciudad establecido en este Plan los siguientes:

a) La dimensién del crecimiento propuesto, en funcién de parametros objetivos (demogréfico, del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacioén de nuevos
suelos por la urbanizacion), y su relacion con la tendencia seguida para dichos parametros en los ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente una alteracion
sustancial de los mismos. Con caracter general no se admitiréan los crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano
existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacién superiores al 30% en ocho afios.

b) Los planes de ordenacion del territorio de ambito subregional determinaran criterios especificos para cada ambito.

c) El grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento anterior, dando prioridad a la culminacién de dichos desarrollos y a la intervencion
sobre la ciudad consolidada sobre los nuevos crecimientos.

d) La no alteracion del modelo de asentamiento, resultando excepcional los desarrollos urbanos desvinculados de los nucleos que en todo caso deberan cumplir las
condiciones exigidas por la legislacién urbanistica, en especial su integracion en la ordenacién estructural, la no afeccién a los suelos preservados del desarrollo urbano y
la justificacién de la capacidad de los sistemas generales, existentes o previstos, para satisfacer la demanda prevista.

e) Un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento a la efectiva implantaciéon de las dotaciones y equipamientos basicos (educativos,
sanitarios, asistenciales, deportivos, culturales), los sistemas generales de espacios libres y el transporte publico.

La disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos y energéticos adecuados a las previsiones del desarrollo urbanistico establecido.
En el supuesto de existencia de planes de ordenacion del territorio de ambito subregional en vigor, los referidos criterios se enmarcaran en las determinaciones y contenidos de
éstos.

El planeamiento urbanistico debe incorporar balances energéticos globales de los ambitos urbanos y determinaciones en relacion con el sistema energético en los siguientes niveles
(directriz 84.3.b POTA):

e  En relacion con el modelo de ciudad
o En este caso, se desarrolla en este documento un estudio de dicho balance acorde al modelo de ciudad o poblaciéon en estudio. Se ha elaborado un estudio
pormenorizado de dichos balances a nivel municipal y se han propuesto medidas para su mejora y optimizacion.
e  En relacion con la clasificacion y la calificacion del suelo
o Para este apartado se han aportado una serie de medidas, ya especificadas en las 4 lineas de actuacion, que tienen una incidencia especifica sobre los nuevos
desarrollos, tanto en lo que respecta a la intervencion privada (suelo residencial) como a la intervencion publica, estableciendo unos criterios de mejora.
e Enrelacién con las ordenanzas de edificacion
o Algunas de las medidas especificadas tienen su reflejo al incorporarlas convenientemente en las ordenanzas municipales desarrolladas en el documento final de
planeamiento general, como es la necesidad de fomentar la clasificacion energética superior en las nuevas edificaciones o la necesidad de reciclar y segregar los residuos
para su reciclaje completo.

También habra que mencionar al respecto de la directriz 60.2 del POTA lo siguiente:

Control de los residuos urbanos. La gestion de los residuos urbanos debera estar integrada como parte de una estrategia global de gestion encaminada a la moderacion y el cierre
del ciclo de los materiales con la consiguiente jerarquia de actuaciones: prevencion, reduccion, reutilizacion, reciclado, valorizacion y depésito de los residuos finales en condiciones
seguras. El planeamiento urbanistico debera prever y asegurar unas condiciones infraestructurales idéneas para que esta gestion se pueda producir. Para ello se consideraran:
a) Cuestiones relativas al modelo de ciudad, para la optimizacién de las rutas de recogida de residuos.
b) Condiciones idéneas en los edificios, de viviendas y de produccion y servicios, para una correcta separacion y almacenamiento de las diferentes fracciones presentes en
los residuos urbanos.
c) Medidas encaminadas a proveer al sistema municipal de recogida y gestién de las instalaciones necesarias.

En este caso cabe decir que se han definido dichas directrices en las 4 lineas de actuacion, mediante los apartados referidos a la mejora en la clasificacion y gestion de los residuos

generados. Se localiza un Punto Limpio en el nlcleo de Ventas de Huelma (cerca de la carretera que lo comunica con Acula con el fin de facilitar la accesibilidad), gestionandose los Inertes a
través del sector de Alhendin, con un nivel de tratamiento | dentro del Plan Director de Gestién de Residuos de Escombros y Restos de Obra de la provincia de Granada.
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ANEXO 2

PLAN DE AJUSTE DEL CONSUMO HIDRICO



PLAN DE AJUSTE DE DISTRIBUCION
Y CONSUMO DE LAS DOTACIONES
EN VENTAS DE HUELMA-ACULA

PROMOTOR CONSULTOR
'LO‘\TAM[$4’)O
b ¢
Gestion Técnica
|+ i \ gledloamblental
el
o) ur
08 et

Noviembre 2025




K Gl Gestion Técnica
V@ Medicambiental

1 ANTECEDENTES ..eeetiiiesueeeeeeseeeeeessseesseessseessssssessssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssesssssns 2
2 OBJETO DE ESTUDIO .. ..uueiiieieeeeeeieeeseeseeessssesssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssns 2
3 PROIMOTOR ...eeeiieeeeeeeeeeeeeeseesseessessssessssssssesssssssssssssssssssssssssessssssnsessssssssessssssssssssssnnees 2
A UBICACION ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeesesesssesansssessssssssssssssessssssssessssssssessssssnsessssssssssssssssassssanns 3
5 DIAGNOSTICO DEL CONSUMO DE AGUA EN EL MUNICIPIO c...ccoouuveeeiieeeeeeeerneeeeeeesaeeeneas 4
6 PLAN DE AJUSTE ..c.uuueeeiiiiieeeeieessseeseesssseeessssssessssssssessssssssessssssssessssssssesssssssessssssssesssssnns 13
1Y 2 13 (o T N
1Y 2 13 (o T | N



R ( g Gestion Técnica
3

‘Li Medioambiental
A\ Sur

1 ANTECEDENTES

2 OBIJETO DE ESTUDIO

3 PROMOTOR



4 UBICACION




! ur

Gestion Técnica
Vg ~ gtedroamblemal

5 DIAGNOSTICO DEL CONSUMO DE AGUA EN EL MUNICIPIO

5.1 ABASTECIMIENTO

denominadas “Captacion 1”7 y

“Captacion 2”
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5.1.1 Suministro

AGUA DISTRIBUIDA (m3/afio) Dotacién bruta (L/hab/dia)

2015 169.867,00 750,63
2016 152.533,00 672,19
2017 158.171,00 698,94
2018 153.494,00 689,40
2019 147.138,00 623,06
2020 115.730,63 481,28
2021 150.153,79 617,69
2022 132.503,59 566,34
2023 134.292,72 565,17
2024 131.692,25 535,31

Volumen Consumo Rendimiento
Facturado facturado Red
(m3/afio) (l/hab/dia) abastecimiento

Volumen distribuido Dotacidon bruta
(WELD)) (I/hab/dia)

Aino  Pobl.
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rendimiento de la red de distribucion



5.2 ESTADO DE LA RED DE ABASTECIMIENTO

Material (m) Estado (m)

Longitud
%

Material (m) Estado (m) Longitud
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DISTRIBUCION DE FUGAS

RED
20%

ACOMETIDAS
20%
INTERIDR

50 : i

“El alto porcentaje de salideros interiores que pasan por contador, es un indicador
preocupante, que indica que el coste del agua perdida no se estd repercutiendo a los
usuarios, lo que provoca que estos no se preocupen por reparar las averias interiores, o
que ni siquiera se percaten de su existencia. Esto se debe probablemente al mal estado
en el que se encuentran los contadores domiciliarios, lo que al mismo tiempo ha
imposibilitado valorar el caudal de las pérdidas provocadas por estos salideros.

Se ha podido comprobar junto con el personal de mantenimiento, la necesidad de
reemplazar los contadores ya que, al cortar el paso de agua por los mismos y volverlo a
abrir, la gran mayoria experimenta un paso de agua, sin que este llegue a ser registrado
por el contador, lo que estd provocando un subcontaje muy elevado, reduciendo
drdsticamente la eficiencia de la red.

Por otro lado, se observa en la grdfica de caudales minimos del contador instalado a la
salida del depdsito de Ventas de Huelma, como los cortes realizados en la noche del
martes 27 al miércoles 28 han provocado un caudal minimo de 0,9 m3/h, llegando a
tener momentos con el contador prdcticamente parado, lo que nos indica que los
problemas que puedan persistir se encuentran en esas zonas.”
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-2024 un total de 545.237,05€, de los

extraordinarios
inversion 23

Gastos

77¢€ 77¢€ 00 €

00 € 00 €

00 € 00 €
) 00 € 00¢€
) 39¢€ 39¢€
61¢€ 61¢€
) 28¢€ 28¢€ 00€
| 05 € 05€ | 00€

cercana a los 260.000 €

Dipgra

Ayuntamiento

Ejecucion

Planes provinciales
24/25 DIPGRA

PBL proyecto
51€

PBL proyecto

00 €

51€

Ayuntamiento

prevista

51€ 00 € 51¢€
.. PBL aproximado
LS provinciales (proyecto en Dipgra Ayuntamiento
26/27 DIPGRA e et Pe Y
redaccion)
00 € 00 € 00 €
00 € 00 € 00 €

468.827,51 €

10

303.469,00 €

258.633,02 €
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5.3 CONSUMO POR ACTIVIDAD

Agua (WLEL C.F

abastecida @ /dia m3
2015 114.423,00 | 67%
2016 97.854,00 | 64%
2017 89.492,00 | 57%
2018 101.853,00 | 66%
2019 80.049,00 | 54%
2020 55.162,63 | 48%
2021 79.568,79 | 53%
2022 73.199,59 | 55%
2023 75.478,72 | 56%
2024 69.611,25 | 53%

C.N.C: Consumo no
controlado
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5.4 CONCLUSIONES DEL ANALISIS
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6 PLAN DE AJUSTE

6.1 OBIJETIVOS DEL PLAN DE AJUSTE

6.2 MEJORA DE LA RED DE DISTRIBUCION

6.2.1 Mejora de las conducciones

13

I
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Gastos extraordinarios inversion 23 ‘ Pbl proyecto Dipgra Ayto. Ejecucion prevista

Planes provinciales 24/25 DIPGRA ‘ Pbl proyecto Dipgra Ayto.

Pbl

Pl inciales 26/27 DIPGRA ]} Ayto.
anes provinciales 26/ aproximado ipgra yto

3.000,00 € ,00 € ,00 €
.000,00 € .000,00 € .000,00 €
‘ 579.102,02 € 304.145,00 € 274.957,02 €

telefonia, alumbrado...etc; en cuanto a

.000 €

6.2.2 Instalacion de contadores: distribucion sectorizada

14



Propuesta de ubicacién de contadores “inteligentes”

“inteligentes”

Presupuesto estimado 15.000 €

6.2.3 Mejora del sistema de contadores domiciliarios

esencial
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6.3 CAMPANAS DE COMUNICIACION

6.4 TARIFAS

Presupuesto estimado: 5.000 €

6.5 ACCIONES ESPECIFICAS PARA EL SECTOR RESIDENCIAL

6.5.1 Programa de chequeo de instalaciones domiciliarias

16
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La participacion de los particulares en el programa de chequeo de las instalaciones sera
voluntaria

Presupuesto estimado: 12.000 €

6.5.2 Programa de instalacion de sistemas de ahorro

o Cabezales de ducha eficientes
J Aireadores-perlizadores para grifo
. Dispositivos de interrupcion de descarga o de doble descarga para los inodoros
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Presupuesto estimado: 10.000 €

6.6 ACCIONES ESPECIFICAS PARA EL SECTOR COMERCIAL

La participacion de los particulares en el programa de chequeo de las instalaciones sera
voluntaria

resupuesto estimado: 6.000 €
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6.7 ACCIONES ESPECIFICAS PARA EL SECTOR INDUSTRIAL

La participacion de los particulares en el programa de chequeo de las instalaciones sera
voluntaria

.000 €

6.8 ACCIONES ESPECIFICAS PARA EL SECTOR INSTITUCIONAL

19
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Presupuesto estimado: 70.000 €
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6.9 NORMATIVA LOCAL

Presupuesto estimado: 15.000 €
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6.10 EVOLUCION ESPERADA DEL CONSUMO DE AGUA

Agua Consumo Litros/hab/dia %

facturado facturado

Pobl. abastecida Litros/hab/dia facturado
(m3) (m3)

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2035 | 1025 93.531,25 250 93.531,25 200,00 80,00%

FERNANDO RODRIGUEZ CORREAL

FABIAN MESA MILLAN

44277148D Firmado digitalmente

FERNANDO E;;Sﬁgg‘w

RODRIGUEZ  RODRIGUEZ (R:
B18531897)

(R: Fecha: 2025.11.11

B18531897)  1330:36+0100
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6.11 PRESUPUESTO ESTIMADO Y PLANIFICACION

Fase | Fase ll Fase lll Fase IV Fase V Fase VI Fase VII Fase VIII Fase IX Fase X Presupuesto
Concepto diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre diciembre P
2026 2027 2028
Modernizaciényy sectorizacion | oo 150 ¢ | 5g100.0€ | 58,100.0€ |58,100.0€ |58,100.0€ |52,100.0¢€ | 52,100.0€ | 52,100.0€ | 52,100.0€ | 52,100.0€ | 551,000.0€
de la red de distribucion
Mejora de conducciones € € € € € € € € € € €
Sectorlz?cu:fn d(? ’Ia red de € € € € € : _ : ) ) €
distribucion
Mejora del sustc.erf'n.a c!e € € € € € : _ : ) ) €
contadores domiciliarios
Comunicacién 1,500.0 € 1,500.0 € 1,500.0€ | 1,500.0€ | 1,500.0€ | 1,500.0€ | 1,500.0€ | 1,500.0€ | 1,500.0€ | 1,500.0€ | 15,000.0¢€
Programa de tarifas - 5,000.0 € - - - - - - - - 5,000.0 €
Pres“':::izt:n':::frama 1,200.0 € 1,200.0 € 1,2000€ | 1,200.0€ | 1,200.0€ | 1,200.0€ | 1,2000€ | 1,200.0¢ | 1,2000€ | 1,200.0€ | 12,000.0 €
AUdltoirrllZSu?:lTaeerIos € 1,200.0 € 1,200.0 € 1,200.0€ | 1,200.0€ | 1,200.0€ | 1,200.0€ | 1,200.0€ | 1,200.0€ | 1,2000€ | 1,200.0€ | 12,000.0€
Programa Institucional 7,000.0 € 7,000.0 € 7,000.0€ | 7,000.0€ | 7,000.0€ | 7,000.0€ | 7,000.0€ | 7,0000€ | 7,000.0€ | 7,000.0€ | 70,000.0€
Programa Normativa Local - - 7,500.0 € 7,500.0 € - - - - - - 15,000.0 €

69,000.0 € 74,000.0 € 76,500.0€ 76,500.0€ 69,000.0€ 63,000.0€ 63,000.0€ 63,000.0€ 63,000.0€ 63,000.0€ 680,000.0 €



ANEXO |



DATOS DE CONSUMO PROPORCIONADOS POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VENTAS DE HUELMA-ACULA

o
FEBRERO ABRIL MAYO JUNIO JULIO  AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE LOJQLC.PSS TOTAL LITROS/HAB/DIA  CONSUMO CONSUMO  LITROS/HAB/DIA HABITANTES Fii:sl;r& FACTlfRADO
INDUSTRIAL  DOMESTICO  SIN CONS INDUST
2015 2015
TOTAL 15,306.00 | 12333.00 | 12756.00 | 11680.00 | 14857.00 | 17175.00 | 18991.00 | 18750.00 | 13355.00 | 11884.00 | 11225.00 | 11555.00 | 169867.00 169,867.00 55,444.00 | 32.64%
2016 2016
TOTAL 9,993.00 | 10,617.00 | 11,583.00 | 10,193.00 | 11,569.00 | 15,179.00 | 16,801.00 | 17,467.00 | 14,236.00 | 12,026.00 | 10,943.00 | 11,926.00 | 152,533.00 152,533.00 54,679.00 [ 35.85%
2017 2017
TOTAL 13,678.00 [ 9,779.00 | 9,661.00 | 11,168.00 | 14,124.00 | 15,756.00 | 16,589.00 | 17,667.00 | 13,931.00 | 13,265.00 | 10,676.00 | 11,877.00| 158,171.00 158,171.00 68,679.00 | 43.42%
2018 2018
TOTAL 10,260.00 [ 9,357.00 | 9,067.00 | 11,726.00 | 11,478.00 | 13,880.00 | 17,029.00 | 15,417.00 | 12,368.00 | 14,373.00 | 13,668.00 | 14,871.00 | 153,494.00 153,494.00 604.88 51,641.00 [ 33.64%
2019 2019
TOTAL 16,261.00 | 10,524.00 | 11,355.00 | 9,867.00 | 13,076.00 | 14,876.00 | 17,842.00 | 15,755.00 | 10,510.00 [ 8,380.00 | 8,752.00| 9,940.00 | 147,138.00 147,138.00 520.06 67,089.00 [ 45.60%
2020 2020
TOTAL 9,981.00 | 7,628.00 [ 7,597.00 | 8,682.00 | 10,338.00 | 12,134.00 | 12,762.39 | 11,419.45| 8,385.15| 7,092.25| 9,185.01| 12,764.38 | 117,968.63 115,730.63 383.08 60,568.00 | 52.34%
2021 - - - - - - - - - - - - - 2021
TOTAL 12,081.60 | 9,855.22 | 10,437.39| 10,272.88 | 11,433.51| 11,971.22| 14,369.90 | 15,216.05 | 11,826.68 | 13,410.52 | 13,186.97 | 16,091.85| 150,153.79 150,153.79 501.91 70,585.00 47.01%
2022
2022
TOTAL 11,142.03 | 7,664.61| 7,661.74 | 7,696.87 | 10,141.76 | 11,658.52 | 13,464.52 | 12,788.52 | 13,433.51| 12,501.51 | 12,446.50 | 11,903.50 | 132,503.59 132,503.59 480.42 59,304.00 44.76%
ENTRADA VENTAS DE HUELMA
2023
2023  [ENTRADA ACULA
TOTAL 11,598.50 | 9,652.00 | 10,854.75 | 12,616.78 | 11,701.93 | 9,173.10 | 13,108.95| 14,213.00| 12,217.46 | 10,008.78 | 9,604.41| 9,543.06 | 134,292.72 134,292.72 460.50 58,814.00 | 43.80%
ENTRADA VENTAS DE HUELMA
2024
2024  [ENTRADA ACULA
TOTAL 9,087.62 | 8,244.49 | 8578.07 | 10,763.41| 11,107.33 | 12,508.13 | 13,943.43 | 15,368.75 | 11,199.08 | 10,149.50 | 9,759.11| 10,983.33 | 131,692.25 131,692.25 435.82 62,081.00 | 47.14%
ENTRADA VENTAS DE HUELMA
2025
2025  [ENTRADA ACULA
TOTAL 10,196.70 | 10,139.10 | 9,345.63 - - - - - - - - - 29,681.43 29,681.43 - #iDIV/0! 0.00%

/T
/1

En texto rojo los meses con menos consumo en los dos nucleos del histérico
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1. INTRODUCCION

2. RELACION DE PERSONAL, MEDIOS MATERIALES

2.1Personal empleado.

Equipo :

2.2 Medios materiales.
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3. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS REALIZADOS.

3.10rganizacion de los trabajos.

3.2Descripcion de los trabajos

o Lunes 26 de julio de 2021;
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e Martes 27 de julio de 2021;

e Miércoles 28 de julio de 2021;

e Viernes 30 de julio de 2021;



4. RESULTADOS Y CONCLUSIONES.

DISTRIBUCION DE FUGAS
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5. SEGURIDAD Y SALUD LABORAL

5.1Sistema de Seguridad y Salud

5.2Protocolos de Seguridad y Salud

5.3Seguro de Responsabilidad Civil

ZURICH

................
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6. CERTIFICACIONES DE CALIDAD

6.1 Certificacion de Calidad ISO 9001

ISO 9001

- Procedimiento de control de los productos suministrados por el cliente

- Procedimiento de control de los procesos
- Procedimiento de control de los equipos de inspeccion, medicién y ensayo

- Procedimiento de programa de puntos de inspeccién


http://www.buscarportal.com/articulos/iso_9001_organizacion_enfocada_cliente.html

6.2 Certificacion de Medio Ambiente ISO 14001

norma ISO 14001

6.3 Certificacion Seguridad y Salud Laboral ISO 45001



an_:r:c“‘tgn‘

7. ANEXOS

7.1Croquis de fugas

VENTAS DE HUELMA
[ ]
LOCALIDAD:
= VENTAS DE HUELMA
gu ETECTAR HDJA No FECHA EQUIFD: JAVIER - JESUS
E L i CORTE DE TRAFICO., NO

UBICACION

Calle-Avda -Flaza, Galle Ledn XHIn® &

Fuga detectadz en  Acometida ] Pavimento Tipo: Acerado

CBSERVACIONES

O A CROQUIS DE SITUACION EEE?-E‘““

90 PE

C/ LEON XllI

oo i — —  Tuberia de red de distribucion
Fuga detectada en red de distribucian

_____ Tuberia de acometida

Fuga detectada en acometida 1 Fuga de Reparacion Urgente
—— 2 Fuga de Reparacion Programada
2P 3

Fuga detectada en elemento Fuga en Observacion
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DETECTAR

INGENIERIADE AGUAS

LOCALIDAD:

VENTAS DE HUELMA

HOJA No FECHA EQUIPD: JAVIER - JESUS

2 26-07-2021

CORTE DE TRAFICO: NO

UBICACION

Calle-Avda -Plaza: Calle Cerro de la Cruz sin 1

Fuga detectada en: Acometida

" Pavimento Tipa™ Acerado

OBSERVACIONES

* Fuga Interior que pasa por contador

*

OA

CROQUIS DE SITUACION hn’%ﬁ%ﬁf?ﬁﬁ&

63 PE

C/ CERRO DE LA CRUZ

Fuga detectada en red de distribucion

Fuga detectada en acometida 1 Fuga de Reparacion Urgente
P 2 Fuga de Reparacion Programada
[ 3 Fuga en Observacion

| Fugadetectada en elemento

—— ——  Tuberia de red de distribucion

_____ Tuberia de acometida




g LOCALIDAD:
= VENTAS DE HUELMA
: Desde 1986 :
= ECTAR HOJA No. FECHA || EQUIPO: JAVIER - JESUS
. 4 6-07-2021 || CORTE DE TRAFICO: NO
UBICACION

Calle-Avda -Plaza- Calle Poetas Andaluces n® 21

Pavimento Tipo

Fuga detectada en: Acometida |

OBSERVACIONES

* Fuga intenor pero £/ contador no cusnta

O/z\ CROQUIS DE SITUACION

h DETECTAR 5.4
DNGENIERIA DE AGUAS

21
-

C/ POETAS ANDALUCES

Fuga detectada en red de distribucion

Fuga detectada en acometida

Fuga detectada en slemento

Tuberia de red de distribucion

Tuberla de acometida

Fuga de Reparacion Urgente

Fuga de Reparacion Programada
Fuga en Observacion
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Desde 1986

Tnnovando 90 ai $ecmr 0o agun)

DETECTA

MOTMIEAIAGE ACUAS

LOCALIDAD:

VENTAS DE HUELMA

HOJA No FECHA EQUIPO: JAVIER - JESUS

4 26-07-2021

CORTE DE TRAFICO: NO

UBICACION

Calle-Avda -Plaza:  Urbanizacion Alisares n® 1

Fuga detectada en”  Consumo fraudulento

” Pavimento Tipo:

OBSERVACIONES
* Alto consumo
O /2\ CROQUIS DE SITUACION h&“&ﬂ;&?
A

URBANIZACION
ALISARES

Fuga detectada en red de distribucion

Fuga dstectada en acometida

Fuga detectada en elemento

—— ——  Tuberia de red de distribucion
_____ Tuberia de acometida
Fuga de Reparacion Urgente

1
2 Fuga de Reparacion Programada
3 Fuga en Observacion
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i LOCALIDAD:
VENTAS DE HUELMA
5
2
g Desde 1986
QEI ETECTAR HOJA No. FECHA EQUIPO: JAVIER - JESUS
3 27-07-2021 GORTE DE TRAFICO: NO
UBICACION
Calle-Avda.-Plaza’ Calle Conde esquina Mandoza
Funa detectada en. Acometida || Pavimanto Tipo:

OBSERVACIONES

% Fuga interior gue pasa por contador, pero el contador ne lo regisira.

*

*

O /,\ CROQUIS DE SITUACION

E DETECTAR 5.4
INGENIERIY DE AGUAS

MENDQOZA

CARDE

T5PE

Fuga detectada en red de distribucion

Fuga detectada en acometida

Fuga detectada en elemento

—— Tuberia de red de distribucion

——  Tuberia de acometida

Fuga de Reparacion Urgente
Fuga de Reparacion Programada
Fuga en Observacion
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i LOCALIDAD:
NN
i VENTAS DE HUELMA
‘;2 Desde 1986
SD E T_E C T AR HOUA No FECHA EQUIPD: JAVIER - LUIS
6 28-07-2021|f |f copTE pE TRAEICO. No
UBICACION

Calle-Avda -Plaza: Calle Escuslas n° 35

Fuga detectada en: Hed de distribucion

|| Pavimento Tipo: Calzada

OBSERVACIONES

@/\ CROQUIS DE SITUACION

h DETECTAR. $.A
HNGENIERLS OE AGUAS

SV13dNds3 /o

I
I
3

@60 e

N° 35

Campo abierto

Fuga detectada en red de distribucion

Fuga detectada en acometida

Fuga detectada en elemento

_____ Tuberia de acometida

——  Tuberia de red de distribucion

Fuga de Reparacion Urgente
Fuga de Reparacion Programada
Fuga en Observacion




LOCALIDAD:
VENTAS DE HUELMA
§III ETECTAR HOLA Mo, FECHA EQUIPD: JAVIER - JESUS
7 28-07-2021 CORTE DE TRAEICO- NO
UBICACICN

Calle-Avda -Plaza: Calle Poetas Andaluces n®5

Fuga detectada en” Fuga interior

|| Pavimento Tipo: Acerado

OBSERVACIONES

QLN

CROQUIS DE SITUACION

h DETECTAR. 5 4.
INGEIIERIA TIE AGUAS

N°5

50 FC

C/ POETAS ANDALUCES

Fuga detectada en red de distribucion

Fuga detectada en acometida

Fuga detectada en elemento

——  Tuberia de red de distribucion

— —  Tuberia de acometida

Fuga de Reparacion Urgente
Fuga de Reparacion Programada
Fuga en Observacion




LOCALIDAD:
z
VENTAS DE HUELMA
E Desde 1986 :
DETECTAR HOJA No . FECHA EQUIPO: JAVIER - JESUS
N 50522 CORTE DE TRAFICO: NO
UBICACION
Calle-Avda-Plaza: Calle Poetas Andaluces N*19
Fuga defectada en Interior || Pavimento Tipo:  Acerado
OBSERVACIONES

Q /2\ ‘ CROQUIS DE SITUACION h&%ﬁ"““

N°19

50 FC |

C/ POETAS ANDALUCES

—— ——  Tuberia de red de distribucion
Fuga detectada en red de distribucion

_____ Tuberia de acometida

Fuga detectada en acometida 1 Fuga de Reparacion Urgente

2 Fuga de Reparacion Programada
Fuga detectada en elemento 3 Fuga en Observacion




; LOCALIDAD:
s VENTAS DE HUELMA
TR HOUA No. FECHA EQUIPO; JAVIER - JESS
e s CORTE DE TRAFICO: NO
UBICACION

Calle-Avda -Plaza. Bda Postas Andaluces N1

Fuga detectada 2n: interior

|| FPavimanto Tipa:  Acerado

OESERVACIONES

Q /z\ CROQUIS DE SITUACION ﬁm”“ém“ﬂ
N°1 N°3 N°S
‘ £
30 FC

BDA. POETAS ANDALUCES

Fuga detectada en red de distribucion

Fuga detectada en acometida

Fuga detectada en elemento

——  Tuberia de red de distribucion

— = Tuberia de acometida

Fuga de Reparacion Urgente
Fuga de Reparacion Programacla
Fuga en Observacion




ACULA

~m
|

ECTAR

thLA

-9

H LOCALIDAD:

3 z

; ACULA

=

H

-

E Desde 1986

1 i
a— HOJA No. FECHA EQUIPO. JAVIER - JESUS

1 fdle et CORTE DE TRAFICO. NO
UBICACION

Calle-Avda-Flaza: Calle N? § del Rosario n® 23

Fuga detectada en. Acometida (collarin

” Pavimanto Tipo. Aceracdo

OBSERVACIONES

CROQUIS DE SITUACION

DETECTAR, 5.4
INGENIERIA DE AGUAS

ZONA A
INFANTIL 23
60 FC
C/ N° 5 DEL ROSARIO
o — — Tuberia de red de distribucion
L Fuga detectada en red de distribucion

Fuga detectada en acometida

Fuga detectada en slemento

——  Tuberia de acometida

Fuga de Reparacion Urgente

Fuga de Reparacion Programada
Fuga en Observacion
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SISTEMA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES: MOVILIDAD
] Y ACCESIBILIDAD
\_| PBOM
Ventas de Huelma (Granada)
Humberto Juan Rodriguez Garcia

Avenida Ciudad de Cadiz N°51 - 2614
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 04.740 — Roquetas de Mar (Almeria)
Colegiado Numero 15.347 Teléfono: 618-75-32-13

_\ ANEXO 3 A LA MEMORIA DE ORDENACION: ESTUDIO DEL

Peticionario

Ayuntamiento de Ventas de Huelma
CIF: P-1818900-A
Avenida El Temple S/N
18.131 — Ventas de Huelma (Granada)

GRANADA, MAYO DE 2.025
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INFORME DE MOVILIDAD SOSTENIBLE Y ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO
Introduccion

El necesario analisis profesional de la problematica funcional de la movilidad en Ventas de Huelma y sus dos nucleos de poblacién (Acula y Ventas de Huelma) y su entorno debe
estar acompafado de un esquema claro de su percepcion subjetiva por los actores locales, que permita reinterpretar de un modo mas humano los datos de partida que habitualmente se
utilizan de un modo aséptico en las tomas de decisiones sobre movilidad y transporte.

Se ha recogido en el analisis de la informacion un planteamiento en el que los conceptos poblacion y territorio sean comprendidos en una dimensién algo mas enriquecedora que la
visién simplista clasica de lo “urbano” y lo “no urbano”. En la practica estos conceptos, arrastrados desde una vision conceptual excesivamente normativa, que afecta incluso a la dimension
terminoldgica, deben ser rebasados, por lo menos en los procesos que deben desembocar en diagnosis equilibradas y para ello es necesario comenzar a entender la poblaciéon desde nuevas
escalas y nuevas concepciones territoriales, que exigen abandonar las aproximaciones reduccionistas que intentan delimitar el territorio urbano como entes cerrados.

En este sentido, puede ser interesante, y como tal lo comienzan a esbozar las nuevas concepciones del planeamiento urbanistico, asumir un territorio urbano con todas sus
implicaciones y comenzar a trabajar con escalas mas difusas de areas urbanas, poblaciones regionales y regiones urbanas que nos posibilita cruzar sistemas, procesos y esquemas de
estructura urbana de un modo mas agil y operativo que bajo los viejos patrones de la poblacién contra la no poblacion.

En el caso que ocupa, el municipio de Ventas de Huelma se asienta sobre un territorio con unos elementos geograficos y asentamientos muy definidos que han permanecido
inalterables durante largo tiempo, por lo que, tradicionalmente, se ha considerado a Ventas de Huelma como un eje en el que confluyen 2 nlcleos independientes (Ventas de Huelma y Acula)
que articulan el resto de la movilidad del territorio. Pero este planteamiento ya no es suficiente. La clave reside en comprender la posicion estratégica que ocupan los nucleos de poblacién, no
solo en su territorio municipal, sino en el conjunto de la periferia municipal; no sélo respecto de su entorno inmediato, sino con todo el conjunto de poblaciones con las que mantiene relaciones
funcionales y de movilidad diaria, que sobrepasan incluso los limites provinciales. Por tanto, se trata de estudiar un sistema urbano funcional mas complejo, que sélo es posible abordar desde
tres escalas:

e  El ambito subregional.
. El sistema de asentamientos del territorio municipal con nucleos residenciales y recreativos.
. El conjunto urbano y su formalizacion en planta, respuesta a los sistemas de transportes.

En el caso de Ventas de Huelma, se pueden identificar, en principio, una serie de movimientos de interés subregional e intermunicipal entre el conjunto comarcal y el resto de su
area de influencia, que van mas alla de los limites provinciales, con una frecuencia diaria y continua que afectan a los principales ejes del territorio. Por otro lado, en este municipio se
encuentran muy bien definidas y separadas espacialmente entre si, las areas residenciales y laborales. De tal forma, que se generan una gran cantidad de movimientos pendulares y diarios,
que presionan especificamente y de modo intenso los tramos horarios de mayor conflicto. La escasa entidad de poblacion y de tejido empresarial implica que todo vertebre en torno a las vias
principales de acceso.

En cuanto a los elementos que integran la red de comunicaciones, la principal via de comunicacion con el municipio es la carretera A-338 (de Granada a Alhama de Granada),
perteneciente a la red intercomarcal incluida en la red autonémica y clasificada como via convencional. A partir de dicha infraestructura, y precisamente en el nucleo de Ventas de Huelma,
inician o finalizan su trazado otras dos carreteras, estas incluidas en la red provincial: la GR-3402 (de A-92 a A-338/Ventas de Huelma), que comunica con el nucleo de Acula; y la GR-3310
(de Ventas de Huelma a Cacin) que conecta con la cortijada de Ochichar. En cuanto al sistema de transportes, en la actualidad existe un servicio de transporte publico con Granada capital a
través de la referida carretera A338.

Entre las pautas que se han estimado para este trabajo, merece resefiar estos aspectos esenciales como guias directoras en los planteamientos:

. Se ha estimado la movilidad urbana bajo criterios de movilidad obligada y movilidad no obligada.
. La necesidad de establecer unas reglas claras entre la movilidad publica y la privada, estableciendo condicionantes de prioridad para la publica.

En los ultimos afios, ademas, se ha producido un progresivo aumento de la movilidad urbana gracias, en parte, a las politicas publicas de fomento del automovil, aunque se trate de
un modelo que muestra cada vez mayores carencias que es necesario subsanar. Pero otras razones que se pueden sefalar son:

- La politica de asentamientos con localizaciones dispersas de todas las funciones cotidianas, trabajo, vivienda, recreo, compras, etc.
- Los recientes poligonos industriales periféricos de la A-92
- La extension de los cultivos agrarios en la zona agricola cercana
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- La localizacién dispersa de importantes equipamientos metropolitanos periféricos (hospitales, Centro de Transportes, Centros de Ocio, Centros Comerciales, etc.)

En este contexto de “nueva” sociedad que no ha generado el supuesto “bienestar” previsto, se plantean con urgencia marcos politicos de transporte y movilidad que deben ser
enmarcados en nuevos principios de sostenibilidad territorial, el primero el transporte publico.

Las primeras conclusiones de los procesos mantenidos en los Ultimos afios en algunas poblaciones comienzan a mostrar que los programas de mejora del transporte publico
consistentes en la aplicacion de medidas clasicas, como el aumento y mejora de las flotas e implantacién de plataformas reservadas, son insuficientes si no se acompafan de programas de
medidas de control al uso abusivo del vehiculo privado.

En lineas generales debe plantearse el modelo de transporte publico en el marco de una politica general de actuacion sobre la movilidad y el transporte, jerarquizando claramente el
publico sobre el privado, pero contando siempre con la participacion de agentes econdémicos y sociales.

Como directriz basica para los nuevos crecimientos, desde el punto de vista de la movilidad forzada que se genera, debe tenderse en los planteamientos urbanisticos, a revisar los
patrones de asentamiento, reduciendo la dispersion y fomentando la “poblacion compacta” como principio que estabilice los sistemas de servicios, equipamientos y, en definitiva, la economia
del municipio.

Por otro lado, el planteamiento de un eficaz sistema de transporte publico colectivo es un proceso que se debe resolver paralelamente a la clasificacion de los usos globales
previstos, lo que evitaria la aparicion de desequilibrios en cargas motorizadas y de nuevos problemas de movilidad. Ademas, la dotacion efectiva de medios de transporte colectivo debe ser
resuelta en dos niveles, desde la relacion del centro provincial con los distintos municipios comarcales, y desde las relaciones internas originadas por la demanda de los distintos
equipamientos de la cabecera comarcal, como principales elementos generadores de viajes.

El escaso trafico derivado de la escasa poblacion y su bajo crecimiento han permitido que las vias de acceso sean mas que suficientes para las necesidades del municipio (GR-3402
y GR-3310 asi como la A-338).

En el interior del municipio se encuentran una serie de calles de ambito local que reparten de manera mas que suficiente un trafico ligero proveniente desde la zona agricola, como
pueden ser las Calles Ledn XlIl, Calle Altay Templete y Calle Larga en Ventas de Huelma, asi como la Calle Alfonso XlIl y Nuestra Sefiora del Rosario en el caso de Acula.

Evidentemente, las vias de nivel local-supramunicipal con las principales, GR-3402, GR-3310 y A-338.

La inexistencia de nuevos desarrollos o su escasa relevancia a la hora de practicar una movilidad sostenible permiten determinar que la realidad actual sea mas que suficiente para
el afo horizonte en estudio (2028)

En el plano macro escalar correspondiente al propio municipio y sus relaciones metropolitanas, deben manejarse simultdneamente y adecuadamente jerarquizadas, las relaciones
internas, entre las distintas areas funcionales que definen el nucleo urbano; las externas, incluyendo un sistema funcionalmente estable para las relaciones entre aquellas con las zonas
agricolas y el resto de la periferia poblacional, tanto en Ventas de Huelma como en Acula; y las relaciones pendulares y radiales dentro del mismo ambito subregional, como las rutas de
Agrén, Chimeneas o Cacin.

La posibilidad de integrar nuevos conceptos de transporte, incorporando estrategias “no motorizadas” en relaciones tanto urbanas como con los sistemas ambientales de la zona
comarcal. A través de una red de caminos rurales y de vias pecuarias orientada en un doble sentido: como modo de transporte urbano, y para ocio y recreo de los vecinos y visitantes,
acercando el medio natural al urbano. Desde la perspectiva también de que una oferta exigua en este sentido podra motivar un cambio de habitos a medio plazo.

Cabe decir que para la elaboracion de este informe no se han dispuesto datos de aforo ni trabajo de campo alguno, por lo que los resultados y conclusiones estan determinados por
el conocimiento del municipio y las directrices marcadas por el quipo municipal técnico.

Objetivos y justificacion del estudio
En la actualidad, se ha observado como los modelos urbanos propuestos en los Ultimos afios no han avanzado en la incorporacion de criterios de movilidad sostenible. Por el

contrario, han apostado por la dispersion territorial como pauta clave de ocupacién del territorio, creando poblaciones difusas, con la consiguiente segregacién de usos y funciones, en las que
se realizan un gran numero de viajes diarios en medios motorizados.
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ANEXO 3 A LA MEMORIA DE ORDENACION: ESTUDIO DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES: MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

En este sentido, la evaluaciéon de las consecuencias sobre la movilidad, generada o atraida, por la nueva estructura urbana propuesta, debe ser una prioridad para cualquier
municipio que inicie, o realice, un proceso de revision de su planeamiento urbanistico. Asi lo establecen, el reciente Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que contemplan la necesidad de integrar los conceptos de movilidad sostenible en el desarrollo del territorio. Por tanto, las decisiones urbanisticas que
se tomen, no sélo deben considerar criterios de sostenibilidad, en su principio, sino también criterios y estrategias para una mejor movilidad y accesibilidad de la trama urbana.

También se tendran en cuenta los condicionantes y recomendaciones establecidos en el Decreto 9/2014, de 21 de enero, por el que se aprueba el Plan Andaluz de la Bicicleta 2014-
2020.

Asi, por tanto, se aspira a planificar un sistema urbano o territorial con un modelo de movilidad sostenible, entendiendo éste como aquel que “permite desarrollar en todo momento
un uso racional de cada uno de los modos de transporte, atendiendo a las especificidades del ambito al cual pertenecen”. De forma que, es el equilibrio entre los distintos factores de
seguridad, comodidad, equidad social, calidad ambiental, bienestar colectivo y beneficio econdmico-social, lo que determina la eficiencia de cada modo de transporte en particular y del
conjunto del sistema en general.

En concreto, la implantacién de las nuevas politicas de ordenacién de transitos y planificacion viaria, a través del Informe de Movilidad Sostenible, incorporado al Plan General de
Ordenacion Urbana de Ventas de Huelma, plantea una serie de objetivos encaminados a conseguir unas mejores condiciones de:

e  Habitabilidad: Mejorando la calidad de vida de los residentes y visitantes, procurando favorecer y potenciar los distintos usos a que se destina el medio urbano residencial, comercial
y estancial.

e  Accesibilidad: Destinado a conseguir un sistema equilibrado de los distintos modos de transporte en la movilidad urbana, priorizando los “modos verdes”, transporte publico,
bicicleta, andando...

e  Espacio y entorno urbano: Encaminado a la recuperacion de las calles y plazas tanto desde el punto de vista ambiental (mejora en el medio ambiente urbano) como funcional (que
responda satisfactoriamente a las necesidades de sus residentes y usuarios que las utilizan para distintas finalidades, de paso, estancial, residencial, etc., en consonancia con las
actividades que se desarrollan en el area, residencial, ocio-recreativa, comercial, etc.)

Por ello, un Informe de Movilidad Sostenible debe recoger planteamientos mas ambiciosos que la simple ordenacion del trafico motorizado. Se debe escoger, por tanto, una figura de
planeamiento de caracter integral dirigida en primer lugar hacia esquemas de Accesibilidad; pero que sirva para la programacion de actuaciones en todas las areas que afecten a la gestion
del espacio viario, asi como, para la determinaciéon de los elementos y normativas de gestion que lo hagan viable. En este sentido, un informe de este tipo debe recoger los siguientes
aspectos:

1. Politicas de control y ordenacion del trafico. Es necesario tomar medidas para la gobernabilidad de la poblacion y contencion del uso del coche en la zona central de la poblacion,
para mejorar la calidad ambiental, la contaminacion del aire y la solidaridad con los usuarios que prefieren la habitabilidad de la poblacion y la aplicacion de medidas de
sostenibilidad en la movilidad urbana.

En la mayoria de las poblaciones medias europeas, una fraccion importante de sus respectivos crecimientos del trafico (normalmente no tan altos), ha sido canalizada hacia el
transporte publico, especialmente en las horas punta. En Ventas de Huelma el automovil privado aun no ha comenzado a saturar las calles de la poblacion.

Es importante que el ciudadano de este municipio perciba que los problemas de congestion en la poblacién tienen solucion mediante una adecuada planificacion del sistema de
desplazamientos urbanos mediante todos los modos de desplazamiento, y no solo a través de la utilizacion del coche. La utilizacién insolidaria del automévil quiebra la razén de la
poblacion amable y cémoda que todos los ciudadanos desean.

2. Politicas de aparcamiento. En este caso no existen problemas de aparcamiento debido al bajo nimero de parque motorizado. No se prevén zonas de aparcamiento nuevas.

3. Politicas a favor del transporte publico y de los modos no motorizados (Plan Andaluz de la Bicicleta). La elaboracién de una estrategia intermodal del Sistema de Transportes, tanto
de caracter publico como privado, se determina como filosofia basica de la intervencién sobre el nuevo modelo territorial a partir del concepto de poblacion policéntrica, representada
por las centralidades urbanas de la poblacion existente, junto con las nuevas centralidades propuestas. Esta opcion es la solucidon éptima para conseguir que el planeamiento, la
gestion y explotacion de las redes y servicios responda a los objetivos de maximizar la eficacia y la eficiencia del sistema, compatibilizandolo con una mejor calidad ambiental urbana
y la reduccién en el consumo de energia.

Es necesario revisar la concepcion clasica del sistema viario, como Unica plataforma que garantiza la resolucién de la movilidad-automovil, ampliandose el modelo hacia un nuevo
sistema que concibe el desplazamiento como una cadena de viajes, potenciando los desplazamientos no motorizados y el transporte colectivo, y sobre todo la creacion de
proximidad en las escalas de barrio, vecindario y poblacién.

4. Recuperacion de la calidad ambiental y funcional del espacio publico. Se considera fundamental impulsar estrategias para mejorar la calidad del espacio publico de las calles de
Ventas de Huelma y Acula, en la escala urbana, recuperando viejas referencias de lo urbano, como “el barrio”, “el vecindario”, “la calle” y “la plaza”, frente al sobredimensionamiento
de las vias e intersecciones disefiadas solamente para el automovil, y quizas una de las claves que no hemos sabido utilizar en el reciente urbanismo, como es la introduccion de
mecanismos de coexistencia entre estos sistemas. Precisamente es esta la linea estratégica hacia donde dirigir la multifuncionalidad del sistema viario para los diferentes modos de
desplazamiento.

Se plantea la necesidad de crear o fomentar las vias de plataforma unica con tolerancia motorizada, sin distinciéon en rasante entre la zona peatonal y la calzada.
AA, arquitecto, HR, ingeniero CCP.
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Las estrategias se basan en mejorar la capacidad ambiental y la habitabilidad de la poblacién, sin que ello suponga perdida de accesibilidad general de su conjunto, evitando que su
alta vulnerabilidad ambiental disminuya la riqueza potencial de sus valores histéricos, residenciales, culturales y turisticos, y en consecuencia de la propia capacidad de generacion de
recursos y actividades que este municipio posee.

Planeamiento y actuaciones previstas en el sistema de transporte

En este apartado lo primero que hay que indicar es que al igual que sucede en la mayor parte de los municipios estudiados, el PBOM de Ventas de Huelma se encuentra en fase de
revision.

Esto nos lleva a reconducir este Informe de Movilidad Sostenible, puesto que el presente documento puede, y debe, proponer actuaciones que sean asumidas por el nuevo Plan
General de Ordenacién Urbana.

Sistemas Generales. Nuevos desarrollos urbanos y sistema viario propuesto

En cifras globales, el PBOM de Ventas de Huelma prevé un crecimiento de 315 viviendas (114 de ellas protegidas) y los nuevos crecimientos vienen derivados del uso residencial
anadido.

Una vez que es conocida la realidad del municipio e identificados los problemas y oportunidades de mejora de la poblacién, se procede a elaborar unos Objetivos que deberian regir
el nuevo PBOM. Incluso, se proponen una serie de Estrategias para alcanzar cada uno de los objetivos planteados, de forma que marcasen el rumbo por donde poder dirigirse el nuevo
planeamiento para aprovechar las oportunidades existentes y corregir los déficits detectados. Estos Objetivos y Estrategias fueron analizados y debatidos por la Mesa de Participacién creada
a tal efecto, llegando a un consenso final sobre su idoneidad, no sin antes realizar algunas modificaciones a la propuesta inicial llevada por el equipo redactor del planeamiento. Estos son:

1. Objetivo 1. Fomentar y facilitar la localizacion de equipamientos, dotaciones y servicios de caracter supramunicipal.
a. Dimensionar las reservas de suelo para equipamientos y servicios municipales considerando la poblacién zonal o del ambito real de servicio.
b. Prever las dotaciones generales en posiciones con facil accesibilidad comarcal.
2. Objetivo 2. Concluir la eliminacién de los traficos de paso en el interior del ntcleo urbano del municipio.
a. Senfalar las reservas y reformas necesarias para la adecuada insercion urbana de la nueva variante.
3. Objetivo 3. Consolidar el sistema municipal de ndcleos de poblacion. .
a. Prever laimplantacién de dotaciones basicas en los nucleos aislados, como son Ventas de Huelma y Acula.
b. Impedir la apariciéon de nuevos nucleos de poblacién en el municipio.
c. Poner en valor y fomentar la rehabilitacion y reuso del diseminado tradicional de la vega para fines de turismo rural y ecolégico.
d. Impedir la aparicién de nuevas edificaciones diseminadas, especialmente en zonas de desarrollo agricola.
4. Objetivo 4. Adecuar y mejora la funcionalidad de la interconexion de las vias zonales, asi como completar la red existente.
a. Mejorar la actual red zonal interior, evitando los estrangulamientos de seccion.
b.  Concluir la trama viaria interior de manera compatible con los valores patrimoniales existentes.
c. Realizar un estudio de trafico y concluir nuevos sentidos viarios.
5. Objetivo 5. Potenciar la funcién de los espacios libres y las dotaciones en la articulacion urbana.
a. Mejorar la interconexion de los espacios libres hasta construir un sistema reconocible por los ciudadanos.
b. Mejorar las condiciones actuales de accesibilidad, urbanizacién y uso de los espacios libres.
c. Acercar las dotaciones a las distintas areas residenciales, evitando la concentracion excesiva de servicios del mismo tipo.
6. Objetivo 6. Considerar el nuevo Plan General como la siguiente etapa de la ordenacién urbanistica del municipio, manteniendo los aciertos de la vigente y corrigiendo sus consecuencias
negativas.
Mantener los ejes viarios basicos previstos en las Normas Subsidiarias vigentes.
Disminuir las densidades y edificabilidades brutas en el suelo urbano vacante.
Prever los espacios libres y dotaciones en suelo urbano no consolidado que garantice su autodotacion.
Ordenar pormenorizadamente todo el suelo urbano, consolidado y no consolidado.
Mantener las densidades medias del suelo urbanizable, previstas en las Normas Subsidiarias vigentes y disminuir la edificabilidad bruta a parametros adecuados a la
densidad.
Mantener la politica de reequipamientos a través del suelo urbanizable.
g. Prever los sistemas generales necesarios para el reequipamiento urbano, cuando este no sea posible mediante la mayor dotacion local de suelo urbanizable.

PooTD
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h.  Ordenar los suelos urbanizables hasta definir su estructura y disposicion tipolégica.
7. Objetivo 7. Retomar las condiciones iniciales de las Normas Subsidiarias vigentes para el mercado de suelo residencial.
a. Clasificar nuevo suelo urbanizable con capacidad para albergar el nimero de viviendas maximo establecido.
b. Establecer en el nuevo suelo clasificado la programacion o sectorizaciéon necesaria para que continte el normal desarrollo del suelo clasificado por las Normas vigentes.
8. Objetivo 8. Ofrecer servicios ambientales, sociales y econémicos basicos a todos sus habitantes, sin poner en peligro la viabilidad de los entornos naturales, construidos y sociales de los
que depende el ofrecimiento de esos servicios.
a. Fomentar el uso racional del recurso agua.
b. Preservar el suelo rural de la poblacién.
c. Fomentar la utilizacién de las energias renovables.
9. Objetivo 9. Garantizar a los habitantes unas condiciones de salubridad urbana adecuadas.
a. Conservar la calidad de las aguas y mejorar o controlar aquellas fuera de control exhaustivo.
b. Mantener la poblacion limpia.
c. Cumplir los parametros existentes en la legislacion sobre calidad atmosférica.
10. Objetivo 10. Mejorar la calidad y habitabilidad del municipio.
a. Mejorar la urbanizacién de los espacios libres para que aporten una mejor calidad de vida a la poblacion.
b. Mejorar la calidad del paisaje de la poblacién y proteger los paisajes de valor.
11. Objetivo 11. Garantizar a los ciudadanos el acceso a bienes, servicios y/o conocimientos a través de los desplazamientos de mercancias y personas.
a. Fomentar los medios de transporte alternativos al vehiculo privado.
b. Potenciar los desplazamientos a pie o en bicicleta.

En cuanto al sistema de comunicaciones viarias, el diagnéstico del PBOM considera que esta adecuadamente dimensionado para absorber las demandas de movilidad interior de
Ventas de Huelma y Acula, y de ésta con el exterior, por lo que no se plantea modificacion o complecion alguna del mismo.

Finalmente, el sistema de vias verdes, estaria conformado por aquellos sistemas, diferentes del viario, que han servido para articular el territorio municipal y desarrollar sus
actividades tradicionales, como las vias pecuarias, fundamentalmente. Esta red, que se encuentra en desuso y abandonada, se plantea que sea recuperada, protegida y puesta en valor como
alternativa al sistema viario principal. Los elementos principales de estas redes son la red de senderos y vias pecuarias existentes del municipio.

El desarrollo del PBOM a lo largo del tiempo se divide en varios cuatrienios, que se agrupan a su vez en dos grandes bloques de programacion:

. Bloque 1. Cuatrienios 1° y 2°. En estos primeros ocho afios se programan todas las actuaciones que inciden directamente sobre la consecucion de los objetivos del Plan,
ajustandose a los crecimientos maximos que estan permitidos por el POTA. Se trataria de todos aquellos suelos urbanos y urbanizables que se proyectan para redefinir el borde del
nucleo urbano de Ventas de Huelma y Acula para avanzar en el desarrollo de un asentamiento mas compacto, rellenando los vacios que quedaban en el anterior planeamiento.

. Bloque 2. Cuatrienios 3° y 4°. Son todas aquellas actuaciones que no se consideran prioritarias para la consolidacion del ndcleo urbano principal del municipio, es decir aquellos
crecimientos previstos a lo largo de la carretera GR-3310 y A-338 para Ventas de Huelma y GR-3402 para Acula.

Diagnéstico general sobre el sistema de movilidad y accesibilidad en el municipio
Sobre el modelo de movilidad motorizada

En general, se observa como la inercia de la gestion de los problemas habituales ha precedido una necesaria visién a medio plazo, lo que ha condicionado la consolidacion de un
modelo gradual hacia la prioridad al automdvil, aspecto que, por otra parte, continua siendo deficitario.

El municipio de Ventas de Huelma, tanto el nicleo central de Ventas de Huelma como el nicleo final de Acula, han crecido aprovechando los viarios interurbanos que
tradicionalmente han confluido en su ambito, los cuales han sido la base de la estructura de la red viaria, ante la ausencia de una planificacion previa del sistema. De forma que, se ha
producido una superposicion del modelo de movilidad territorial sobre el modelo de movilidad interior urbano que se sigue proyectando sobre la situacién actual porque el centro urbano del
nucleo urbano principal sigue absorbiendo traficos que no son propios de ese ambito.

Quiere esto decir que los viales interiores de sendos nucleos de poblacién son mayoritariamente de destino y origen, pero escasamente de transito, lo que permite una movilidad
fluida en cualquier caso.
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La escasa motorizacion existente debido a la escasa poblacién y tejido empresarial permiten concluir que el actual modelo es mas que suficiente para las necesidades de la

poblacion.

Sobre el transporte publico

Como criterio general el sistema de recorridos esta correctamente planteado a través de la conexién de los principales centros atractores de viajes de la poblacion (centros de salud
provinciales y equipamientos deportivos por ejemplo) con los nucleos de poblacion existentes. Sin embargo, la efectividad en Ventas de Huelma de su transporte publico es baja por varias

razones entre las que podrian sefialar las siguientes:

Recorridos complejos, que debe sofisticar el trazado para cubrir mas territorio, con los habituales resultados de incremento de los tiempos de viajes.
Escasa integracioén del postrayecto en la concepcion del sistema. La cercania por baja distancia a cualquier punto de los nucleos urbanos hace innecesaria cualquier distribucién del

transporte publico interior.
A continuacién se muestran los horarios y recorridos establecidos por el Consorcio de Transporte Metropolitano de la Junta de Andalucia:
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Linea 345: Granada - Chimeneas - Acula - Ventas de Huelma - Cacin

LUNES AVIERNES
SALIDAS DESDE GRANADA
SANTA FE ROMILLA VENTAS DE
GRANADA (GRANADA) LA NUEVA CHIMEMNEAS ACULA HUELMA, CACIN
11:00 11:25 11:35 11:40 11:50 12:00 -
14:30 15:00 15:10 15:15 15:20 15:25 15:55
17:00 17:25 17:35 17:40 17:50 18:00 -
19:00 19:30 19:50 19:55 20:00 20:10 20:30
SALIDAS HACIA GRANADA
VENTAS DE ROMILLA SANTA FE
CACIN HUELMA ACULA CHIMEMNEAS LA NUEVA | (GRANADA) GRANADA
7:00 7:20 7:30 7:35 7:50 8:05 8:25
- 12:00 12:05 12:10 12:15 12:25 13:00
16:00 16:20 16:25 16:35 16:40 16:55 17:30
- 18:00 18:05 18:10 18:15 18:25 15:00
SABADOS

SALIDAS DESDE GRANADA

SANTA FE ROMILLA VENTAS DE
GRAMNADA (GRANADA) LA NUEVA CHIMEMEAS ACULA HUELMA CACIN
11:00 11:25 11:35 11:40 11:50 12:00 -
14:30 15:00 15:10 15:15 15:20 15:25 15:55
SALIDAS HACIA GRANADA
VENTAS DE ROMILLA SANTA FE
CACIN HUELMA ACULA CHIMEMNEAS LA NUEVA | (GRANADA) GRANADA
7:00 7:20 7:30 7:35 7:50 B:05 B:25
- 12:00 12:05 12:10 12:15 12:25 13:00
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Cabe decir que posee una Unica parada en el ntcleo de Acula y dos paradas en el nicleo de Ventas de Huelma, una en el ambulatorio y otra en la propia A-338 o carretera de Cacin.
Sobre la ausencia de jerarquia viaria

La necesaria jerarquia para organizar los movimientos motorizados se ha venido traduciendo, y de hecho se sigue traduciendo, en un obsesivo proceso de cerrar cada vez mas lo
niveles superiores sobre las areas centrales, cuando el proceso deberia ser el contrario.

El modelo de espacios concéntricos originales que se van superponiendo unos sobre otros, aunque se reproducen formalmente como consecuencia del desarrollo histérico y los
sucesivos ensanches que ha sufrido Ventas de Huelma y Acula desde la épocas antiguas hasta la actualidad, deben ser traducidos en sus “capas” interiores a piezas independientes de
“entrada y salida”.

La actual vision centripeta de la movilidad motorizada esta provocando la concentracion de excesivos traficos de agitacion en zonas de alta vulnerabilidad, tal y como esta
sucediendo en la actualidad con los itinerarios por la carretera A-338.

Igual debe suceder con los tramos radiales que deben asumir funciones y caracteristicas diferentes segun discurren por diferentes tramos de centralidad urbana, cuando en el
modelo actual la carga inducida y, naturalmente, obtenida es de las mas altas del reparto total urbano.

Sobre la movilidad no motorizada y los desplazamientos peatonales

Aunque se reconoce la existencia de diferentes agentes implicados en la movilidad de la poblacién, con diferentes motivaciones, necesidades y posibilidades, hasta la fecha toda la
problematica de los desplazamientos urbanos se ha limitado a resolver los problemas del automoévil, y no se ha reconocido en la practica que en el municipio, el mayor nimero de
desplazamientos que se producen son peatonales, y por tanto deben ser tenidos en cuenta al menos en igualdad de condiciones que el modo automévil, basado en los desplazamientos tipo
puerta a puerta, con necesidad de aparcamiento y por tanto de espacio dentro de la via publica, restando riqueza de matices al desarrollo de la actividad urbana tan enriquecedora de la vida
que necesita la poblacion.

En resumen se ha constatado un trazado absolutamente residual para los modos no motorizados, que puede resumirse en cuatro puntos:

. Inexistencia de red urbana, con el reconocimiento de tramos sueltos sin conexidn, pero sin una lectura global del sistema. El peatéon no puede en ningin momento plantear
recorridos continuos de mas de 5000 metros. No estan reconocidas ni expresadas las rutas y no existe ningun analisis de los grandes destinos peatonales en relacién con un posible
sistema peatonal, especialmente los entornos de los grandes destinos peatonales, como son los equipamientos deportivo-educativos que se encuentran colgados en el territorio.

. La tipologia de espacio urbano debe quedar reflejada en la tipologia de las vias que lo atraviesan y el reparto en el disefio de los perfiles no corresponde a los espacios urbanos que
recorre, especialmente en las areas residenciales y en los barrios. Se trata de fomentar la idea de plataforma Unica con tolerancia rodada.
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ORDENACION FUNCIONAL Y DE LA MOVILIDAD

Las estrategias
Objetivos generales del nuevo modelo de movilidad y accesibilidad desde criterios de sostenibilidad

Las propuestas deben posibilitar la gestion del sistema viario existente, compatibilizandola con los objetivos de mejora de la calidad ambiental del espacio urbano, potenciando sus
valores histéricos, residenciales, culturales y de la propia actividad productiva que posee.

Ello tendra como soporte fundamental la adecuacion de la oferta de desplazamiento y la demanda de viajes correspondiente, de manera que cada uno de los modos se ajuste al
sector de la demanda que mejor se corresponde con sus necesidades.

Dentro del “nuevo modelo de pueblo habitable” y sostenible, se considera imprescindible la mejora de la accesibilidad interior y exterior las relaciones exteriores y comarcales, para
facilitar las condiciones de acceso de los ciudadanos a los distintos barrios, servicios y equipamientos que ofrece la poblacién, y evitando el uso indiscriminado, abusivo e incoherente del
vehiculo privado.

Como objetivos generales de los nuevos planteamientos del Modelo de Movilidad y Accesibilidad en Ventas de Huelma, se plantean los siguientes:

. Potenciar los modos de Transporte Colectivo como modo preferente de desplazamiento interurbano.

e  Potenciar los modos no motorizados: peatdn y bicicleta, valorando su caracter no contaminante y saludable como parte del ejercicio fisico necesario, y para mejorar la convivencia
de los ciudadanos. Considerar a la bicicleta como un medio de transporte alternativo y no contaminante, aprovechando las favorables condiciones meteorologicas y fisiograficas de
la poblacién y reforzando las potencialidades paisajisticas-ambientales de lo “no urbano” como una nueva forma de “aproximacion” que favorezca las relaciones de la poblacion con
el territorio, asi como implantar nuevas posibilidades de relaciones intermunicipales a través de estos modos de transporte.

. Implicar a los habitantes del municipio en la adopcién y disefio de medidas de mejora de la accesibilidad y la habitabilidad, a través de campafas informativas y explicativas sobre
las medidas a tomar, e incorporando las sugerencias y visiones ciudadanas que ayuden a la implementacion de los nuevos criterios. Este proceso de participaciéon es una
oportunidad para explicar medidas que pueden no ser bien comprendidas a corto plazo pero que redundaran en una mejora de la calidad de vida para todos en el medio plazo,
ademas de hacer del medio urbano de la poblacion un lugar mas agradable y atractivo para los vecinos, visitantes y turistas de la poblacion.

Las propuestas de mejora de la accesibilidad peatonal y rodada en los nucleos de Ventas de Huelma y Acula y en los ejes de caracter estructural, deben coexistir enmarcadas en
procesos sinérgicos procurando mecanismos funcionales que equilibren las deficiencias del sistema actual. Estas areas del ndcleo urbano, son las partes mas valiosas y vitales de la
poblacion, y se debe garantizar que piezas completas de su trama urbana funcionen como zonas residenciales, comerciales y laborales integradas, bajo la escala de un pasado vivo y en
pleno rendimiento. Esta estrategia debe realizarse mediante cuidadosas operaciones de refuncionalizacién y de acuerdo sobre todo con la posicion de las nuevas areas de intercambio modal.

Estrategias y oportunidades del nuevo Plan General
Estrategias generales
Para desarrollar una adecuada politica de compatibilidad entre la mejora de la accesibilidad junto con los objetivos de revitalizacion de las funciones urbanas en el municipio, se
proponen desarrollar las siguientes estrategias basadas en la implantacién de medidas de movilidad sostenible, la puesta en marcha de medidas para crear proximidad entre los origenes y
destinos de los desplazamientos urbanos y, particularmente, en los nucleos de poblacion:
. Potenciar la habitabilidad en las zonas residenciales de la poblacion en equilibrio con los equipamientos y usos comerciales, mediante creacion de proximidad entre las relaciones
trabajo-vivienda en radios peatonales, lo que se traducira en una disminucion de la demanda de desplazamientos motorizados.
. Incentivar mecanismos para potenciar el uso residencial en la zona central de la poblaciéon mediante normativa urbanistica. Potenciar las actuaciones municipales de vivienda para
promocionar la vivienda protegida en los nucleos de poblacion (Ventas de Huelma y Acula), garantizandole acceso a la vivienda mediante un equilibrio entre diferentes clases
socioeconémicas.

Como estrategias especificas para llevar a cabo las estrategias generales anteriores se necesitaria:
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e Realizar una adecuada jerarquizacion del espacio viario incluyendo la totalidad de la trama de calles, regulando con adecuados criterios de disefio el funcionamiento de los espacios
para el trafico. Para ello se propone la realizacién de un estudio de trafico en cada nucleo.

. Garantizar una circulaciéon moderada dentro de la poblacién, la seguridad vial y otros parametros de comportamiento en la conduccién. Se propone la instalaciéon y creacion de
plataformas Unicas de tolerancia rodada.

Estrategias respecto al trafico motorizado
El sistema de trafico motorizado debe formar parte de estrategias integrales de accesibilidad, funcionando en equilibrio con los sistemas de movilidad “no motorizada” y de

transporte publico. Los programas convencionales de optimizacién de los sistemas motorizados deben incluir también la integracion de los flujos de vehiculos en el entorno social y
ambiental por el que discurren.

En este caso, debido al escaso nimero de vehiculos en sendos nucleos se establece la posibilidad de crear plataformas unicas con tolerancia rodada, similar a
los denominados viales peatonales, pero donde puedan convivir los transitos rodados con los ciclistas y los peatonales.

Estrategias respecto al transporte publico

El transporte publico debe contribuir a conseguir una poblacion mas habitable para todos, y absorber una cuota elevada de las demandas de movilidad, superior a los
ratios actuales, y convertir a este modo de transporte en elemento fundamental en los desplazamientos urbanos interiores, interurbanos y de larga distancia.

Los objetivos para lograr una optimizacion del Transporte Colectivo se plantean:

. La implantacion de vehiculos de transporte urbano de bajo impacto ambiental y compatibles con el entorno urbano sera determinante para complementar la
accesibilidad interior del nucleo urbano del municipio, y especialmente de sus nucleos.

Estrategias Respecto al peaton
Establecer un sistema continuo de itinerarios peatonales que conecten importantes nucleos de actividad, de forma que se fomente la unidad peatonal en el nicleo de
estudio (Ventas de Huelma y Acula). Hay que tener en cuenta que en una poblacién como ésta las relaciones culturales y sociales son la esencia del proceso urbano, y se apoyan
fundamentalmente en las posibilidades peatonales del medio urbano. De esta manera, las estrategias a seguir para garantizar un sistema peatonal en el municipio serian las
siguientes:

e Adoptar criterios de pavimentacion continua de fachada a fachada sin bordillos, recuperando la entidad de la calle como espacio estancial, en areas
residenciales y comerciales. La denominada plataforma tnica con tolerancia rodada.

Estrategias respecto a potenciar el uso de la bicicleta
La bicicleta en Ventas de Huelma debe ser un modo de transporte complementario para determinados desplazamientos de proximidad en el interior de la poblacién, como
una alternativa a la excesiva oferta de trafico motorizado. Para ello, es necesario dotar al municipio de infraestructura propia especialmente disefiada para ella y que, en lo posible,
separe su circulacién de la de los vehiculos motorizados.

El fomento del uso de la bicicleta estara condicionado a:

. Establecer una red continua y segura de itinerarios estructurales de carriles para la bicicleta en la poblacion, tanto en plataforma exclusiva como en coexistencia
con los peatones.

Directrices y criterios de actuacion

Dentro del nuevo Modelo de Movilidad Sostenible que establecera las nuevas reglas que marcaran las relaciones urbanas de la poblacion, se considera imprescindible la mejora de
la accesibilidad interior y exterior mediante la creacién de ejes no motorizados exclusivos o en coexistencia con el trafico rodado.
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De forma complementaria, deben acompafiarse de medidas paulatinas de restriccién a la utilizacién indiscriminada del vehiculo privado en el interior del nucleo urbano consolidado.
Solamente de esta manera, se podra conseguir trasvasar desplazamientos hacia otros modos de transporte, y disminuir la excesiva utilizacion del vehiculo privado.

El informe propone desarrollar unas lineas de actuacion a través de una serie de criterios generales, que puedan guiar una politica de mejora de la accesibilidad basadas en los
siguientes aspectos que seran adaptados a las necesidades y potencialidades del municipio:

= Apostar por el transito peatonal de residentes y visitantes, instaurando una politica clara de fomento y consideracion del peatén como principal medio de transporte urbano,
prevaleciendo con respecto a cualquier otro.

=  Vincular la idea de la peatonalizacion de calles y lugares urbanos como respuesta ligada a politicas de estricta de recuperacion del espacio urbano publico como politica general de
mejora de la habitabilidad, dotando de continuidad a las redes de transito peatonal por todo el espacio urbano de la poblacién, asi como proponiendo corredores que den
alternativas de conectividad con el entorno “no urbano”, que sirva de soporte para las relaciones peatonales de lo urbano con la naturaleza.

. Disefiar un programa de acceso peatonal a los equipamientos basicos, esencialmente a los centros educativos, sanitarios y de atencién a los mayores.

. Realizar un analisis exhaustivo de la ubicacién de los nuevos equipamientos contemplando, cuando sea posible, la reubicacion de algunos de ellos para evitar posiciones de
excesiva lejania.

Otro aspecto fundamental para incidir en la mejora de la accesibilidad consiste en organizar adecuadamente el trafico en el interior de la zona central y @mbitos urbanos o barrios
mediante sentidos Unicos de circulacion, racionalizando los sentidos de las calles, para mantener un nivel de accesibilidad interna en unas condiciones ambientales aceptables.

Como criterios sectoriales de los anteriores se establecen los siguientes:

»

Criterios para la mejora medioambiental

La gestion del espacio viario dedicado al transporte debe realizarse desde criterios ambientales, especialmente en zonas residenciales y patrimoniales, lo que implica evaluar la
capacidad motorizada del viario desde su capacidad residencial y de servicios. Se debe respetar esta maxima capacidad, que como criterio orientativo no debe rebasar la carga
motorizada de los residentes y los servicios urgentes. Se delimitaran areas de proteccion ambiental donde estos criterios sean prioritarios.

Criterios para un transporte sostenible y respetuoso con la calidad ambiental del espacio urbano

Conseguir una mejora general en la calidad de los parametros ambientales del medio urbano de la poblacion, mediante la reduccién del trafico de automdviles, y conseguir un
ahorro en la energia consumida por el sistema de transportes en general, debe entenderse como prioritario en la reorganizacion de los desplazamientos de la poblacion.

Criterios relacionados con la reurbanizacioén del viario interior

La reforma y reurbanizacién de las secciones interiores del nicleo urbano se considera fundamental para mejorar las condiciones de los desplazamientos peatonales en el
interior de los barrios, de las relaciones interbarrios y de estos con el centro urbano, bien de forma exclusiva, o bien en coexistencia con el automovil, en consonancia con las
nueva funcionalidad asignada al soporte viario de referencia. Los nuevos criterios de urbanizacién deberan considerar criterios de favorecer los recorridos peatonales de forma
prioritaria.

Criterios para la mejora de los desplazamientos peatonales

La red peatonal sera la base de la estructura del sistema de desplazamientos urbanos interiores de la poblacion. El sistema peatonal debe formar parte del sistema de espacios
publicos como una red continua y sin traumas y debe conformar la base de la concepcion del de nuevo Centro Urbano incluyendo de forma conjunta, con solucion de
continuidad.

Criterios para potenciar el uso eficaz de la bicicleta

. Incremento de las medidas de incentivacién, apoyo y concienciacion, del uso de la bicicleta en los desplazamientos urbanos como sistema habitual de transporte.
En este sentido es extremadamente importante respetar en la composicién del sistema de intercambio una serie de aspectos que recogemos a continuacion:

* Aumento de las medidas de regulacién y de proteccién a los usuarios de la bicicleta, facilitando su integracion en las vias de trafico rodado, y también en las de uso
exclusivo peatonal.

=  Aumento de la infraestructura especifica para la bicicleta, hasta llegar a crear una red basica homogénea de carriles reservados para bicicletas, complementadas con vias
compartidas en coexistencias con otros modos de transporte, con traficos motorizados y compatibles con el uso peatonal.
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. Dotar de infraestructuras al territorio que posibilite el acercamiento de los usuarios de la bicicleta a la naturaleza, conexion del medio urbano con el territorio, y que a la vez
sirva como un elemento mas que refuerce y amplie la oferta turistica de la poblacién.
=  Aumento de las instalaciones para aparcamiento de bicicletas, mejorando las condiciones de estacionamiento y las medidas de seguridad.

Jerarquia del sistema viario

Aungue se pueden plantear muchas formas en la lectura funcional del territorio y sus expresiones de gestion, es indudable que el primer criterio para la introduccion de orden en sus
principios funcionales, es una jerarquizacion correcta del sistema de vias y calles, siendo este punto precisamente donde mayores desequilibrios se han detectado en la poblacién en estudio.

En conjunto la estructura se organiza sobre cuatros ejes de conectividad E-W y N-S, que responden a diferentes escalas del territorio y a distintas funciones de conectividad
territorial y urbana.

. Red supramunicipal

o  De nivel Local-Supramunicipal
. Red de trafico motorizado principal
. Red de trafico motorizado secundario

El sistema viario de rango supramunicipal
En este grupo se han incluido:

. De nivel Local-Supramunicipal: Se trata de los viales GR-3402, GR-3310 y la A-338. El conector de medio recorrido, con funcion para asumir los viajes de inmediatez entre nucleos
de la periferia de Granada, resultado de unir la A-92 con los nucleos cercanos. Daran soporte a las relaciones de medio recorrido de conexidn internticleos.

La nueva accesibilidad interior. El sistema viario de caracter urbano

El sistema viario del municipio esta formado por las autovias, carreteras y calles que constituyen el soporte de la movilidad de la poblaciéon. De acuerdo con la jerarquia
correspondiente se clasifica en funcion de su funcionalidad y grado de participacion en los diferentes desplazamientos urbanos y metropolitanos. Dentro del viario existente se ha realizado la
siguiente propuesta tipolégica:

= Viario colector: Asume los viarios de acceso como elementos de intercambio entre el territorio y el ndcleo urbano y que en cierto modo, marcan las puertas del ndcleo, antiguas vias
interurbanas que atravesaban la poblaciéon. Es necesario incorporar un nuevo disefio que compatibilice sus funciones de trafico con las de paseo y estanciales.

= Viario Principal: Formado por el viario especializado en viajes de medio recorrido a través de la poblacién. Es un viario de mayor capacidad, disefiado para mayores velocidades de
circulacion. Para garantizar la conectividad y la fluidez de la circulacién de los vehiculos privados y del transporte publico, deben disponer de al menos dos carriles por sentido y una
gestion eficaz del trafico, sin mermar la capacidad de circular de los peatones. La velocidad maxima permitida sera de 50 km/h. El conjunto de calles con esta funcionalidad
configuraria la red principal de una poblacion.

. Viario Distribuidor Secundario: Sirve para canalizar los traficos para el acceso a los barrios procedentes del viario principal y con destino al local, o bien de salida de los barrios
procedentes del viario local con destino al principal. Estas juegan un papel dentro del entramado urbano, pues del correcto funcionamiento de las mismas dependeran los niveles de
congestion del viario urbano.

. Viario Distribuidor Interior de Barrios “Eje de Barrio”. Es un nuevo concepto de viario que deber servir para recuperar la centralidad en el interior de los barrios. A una escala de
barrio actuaria como viario principal de estas zonas, pero sélo para residentes y de acceso a los comercios, eliminando cualquier posibilidad de trafico de paso. Su finalidad seria la
de articular la distribucion de los traficos con destino en estos barrios y de salida de los mismos, con prioridad importante para el transporte publico.

. Viario Local: En estas vias se debe priorizar la figura de los peatones y limitar la presencia de vehiculos. También debe de ser en ellas donde se instalen la mayor parte de los
aparcamientos (regulados y de residentes). En comparacion con las vias de la red principal, las calles de la red local tienen una intensidad de trafico inferior y el limite de velocidad
sera de 50 km/h, excepto en las zonas semipeatonales, y en el viario interior de los barrios, donde es recomendable que no se superen los 30 Km/h. El resto del viario interior, en el
Casco Histdrico debe ser limitado al trafico externo y se debe contemplar incluso algin modelo de organizacion restrictiva para los residentes, ya que la capacidad del callejero local
es muy inferior a la demanda actual.

El planteamiento que se ha seguido en la configuracion de la nueva Red Viaria Principal Urbana es evitar la continuidad a través del centro urbano e histérico de la poblacion,
bajando el nivel de asignacion en algunos viarios del municipio y, por tanto, reduciendo el nimero de calles con una consideracion protagonista en la movilidad motorizada. Las nuevas areas
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centrales de movilidad sostenible (se ha planteado ir aumentando progresivamente en superficie) deben tener una asignacion de modos prioritarios diferentes a los actuales, que debe
empezar reduciendo el rango del viario que las atraviesa.

Se han clasificado como ejes viarios principales todas las vias que forman parte, o lo formaran en un futuro en el Avance del planeamiento general. Concretamente, se esta
hablando de la GR-3402, la GR-3310 y la A-338, que debera reconvertirse en via urbana, una vez que ha perdido su funcién de travesia interurbana.

Se han definido como Viario Colector las entradas principales del municipio que deben ir funcionando sucesivamente, como entradas y salidas motorizadas de la poblacion, una vez
que se vayan acondicionando ambitos al trafico privado urbano. El primero de ellos es la Carretera A-338 y la GR-3402 como entrada y salida de Ventas de Huelma. Finalmente, la carretera
GR-3402 que es la entrada y salida de Acula, quedando como viario principal urbano a medio plazo, para evitar que sigan asumiendo traficos externos a la poblacion.

En cuanto a los viarios distribuidores secundarios, deben canalizar los traficos desde el exterior hacia las areas urbanas, tanto centrales como periféricas. En este sentido, serian
antiguos ejes que han estado incluidos en la Red Viaria Principal, pero que ahora deben adecuar su jerarquia a su funcionalidad a meras conexiones urbanas de entrada y salida del centro
urbano, y los barrios.

En un nivel intermedio estan las calles Locales o de Servicios, que lo constituyen las calles de accesibilidad a los destinos residenciales, que conectan el viario principal y distribuidor
con las calles de acceso a los destinos finales de caracter residencial de los desplazamientos. Estas calles deben ser capaces de compatibilizar funciones de movilidad motorizada en destino
junto a las necesarias cualidades del espacio publico de las zonas residenciales. La intensidad maxima sera de 100 veh/h. No es compatible con ningun tipo de trafico de transito interzonales
y su disefio debe orientarse sobre bandas unicas de circulacién, introduccion de arbolado y mobiliario y utilizacion frecuente de la plataforma a un unico nivel.

Estas calles, incluida la subclase “calle residencial”, donde el peaton tiene preferencia sobre el vehiculo y donde se pueden realizar las funciones basicas del espacio publico, como
juegos y deportes, porque la velocidad se encuentra limitada a 30 km/h, conforman el resto de la trama viaria del muncipio, que no se encuentra grafiada en el mapa de Jerarquia Viaria
Basica. En este viario, que debera ser especificamente sefialado en estudios concretos de actuaciones para cada barrio, se tenderan a recuperar las funciones “estanciales” y de encuentro
para el peaton, sobre todo vecinos, que nunca debieran haber desparecido de los barrios de la poblacion. Por tanto, en el disefio de estas calles se deben recoger exclusivamente principios
de estancialidad y confort urbano para peatones y bicicletas.

Propuesta para el sistema peatonal y ciclista

La complejidad del problema de movilidad y transporte en Ventas de Huelma asume tal nimero de variables que las estrategias para dar respuestas efectivas deben apoyarse en
una recomposicion absoluta del sistema interviniendo en cada factor independientemente y actuando sobre sus relaciones mutuas.

En la escala territorial, es fundamental aprovechar la fuerza de los caminos rurales de la zona comarcal, para construir un eficaz sistema peatonal y ciclista. En la medida en que
esto se consiga, se lograra un mayor éxito de estos sistemas de transporte, ya que la vega constituye un area con una creciente demanda de usos urbanos que pueden apoyar su desarrollo y
uso. Es conveniente, realizar un andlisis del disefio de estos sistemas desde una escala mayor, supramunicipal, ya que gran parte de los desplazamientos tienen como origen y destinos
zonas fuera de este ambito y seria irreal no incluirlo en las propuestas.

En este sentido, se incorporan corredores de largo recorrido, que posibiliten los viajes de ocio, naturaleza y turismo sobre la vega, en gran parte recuperando las bandas de asfalto y
caminos rurales que existen esta zona. En el interior del término municipal se deben adaptar las vias pecuarias existentes que ascienden hasta las zonas protegidas desde la poblaciéon, como
sendas peatonales-ciclistas que enriqguezcan aun mas el sistema peatonal-ciclista propuesto para el municipio, creando vias de comunicacion de movilidad sostenible entre lo urbano y la
sierra. En definitiva, se intentan conseguir una serie de recorridos de movilidad sostenible que también constituyan una alternativa a la movilidad motorizada por la vega y la montana.

Finalmente, se propone una red ciclista que sirva de comunicacion entre los intercambiadores modales de Ventas de Huelma y Acula y los diferentes equipamientos, espacios
recreativos y naturales.

Plan andaluz de la bicicleta: Directrices

Conforme se establece en el Decreto 9/2014, de 21 de enero, por el que se aprueba el Plan Andaluz de la Bicicleta 2014-2020, se determinan las siguientes directrices para la
implantacién de redes ciclistas en el municipio.

Para la escala urbana, se determinan los siguientes criterios:
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* La red urbana estara disefiada fundamentalmente para los desplazamientos cotidianos. Las infraestructuras ciclistas urbanas deben ser especificamente
concebidas para cubrir las necesidades cotidianas de accesibilidad, como acudir al trabajo, centros escolares, etc. dando prioridad a la seguridad vial de la
persona ciclista.

* Aunque deba adaptarse a la estructura urbana particular de cada poblacion, las infraestructuras deben conformar una red, dentro de una planificaciéon
estructurada y bien programada con una red principal y redes secundarias. El esquema basico es de forma radial con itinerarios que partan desde ambitos
exteriores al centro urbano, y que conecten con una malla nuclear que transite por el centro, permitiendo llegar hasta los puntos de maxima atraccion y/o
demanda de movilidad, incluyendo las zonas comerciales y los interiores de los barrios. Se conservara y se velara por el mantenimiento de la funcionalidad de
las infraestructuras ciclistas puestas en servicio con anterioridad al plan.

+ La tipologia de las vias ciclistas en medio urbano debera adaptarse en cada caso al espacio disponible y a las caracteristicas del viario existente. Por ello no
sera posible adoptar una tipologia homogénea, manteniendo la imagen conjunta de la red a través de otros elementos como la sefializacion. Con caracter
general se proyectaran vias bidireccionales.

«  Sera preciso combinar la red con otras soluciones viarias donde la bicicleta circule compartiendo la plataforma con el coche y lo pueda hacer de la forma mas
segura posible (ciclocalles o zonas con limitacién de velocidad). Asi, si se pretende que la bicicleta sea un vehiculo practico y competitivo, debera realizar gran
parte de sus desplazamientos compartiendo la via con otros modos en buena parte de la poblacion, y en particular en los centros histéricos, donde debera darse
prioridad a los modos no motorizados. En las rondas urbanas, puede estudiarse la implantacion de carriles reservados BUS-BICI.

« Dentro de los Planes de Movilidad Sostenible, es importante adoptar medidas para calmar el trafico en las zonas de convivencia, como pasos de cebra elevados,
estrechamiento de calzadas, eliminacion de carriles para el trafico motorizado, peatonalizacién, reduccion de la prioridad del vehiculo motorizado frente al
peatén y al ciclista, regulacion de los semaforos aumentando los periodos de espera para los coches y reduciendo el intervalo entre ellos... Estos Planes
incluiran ademas todas las medidas de acompafiamiento necesarias, como actividades de informacion y promocion, ya que el desarrollo de infraestructuras no
basta por si mismo para incrementar el uso de los medios no motorizados

+  Se incorporaran en el planeamiento urbano las infraestructuras para la bicicleta. Esta debera ser considerada en el planeamiento urbano y en particular en los
nuevos desarrollos como un vehiculo con participacion en el reparto modal de transporte, reservando parte del viario para su uso en condiciones de igualdad.

»  Se regulara adecuadamente el uso de la bicicleta en la poblacién. Las ordenanzas urbanisticas regularan la utilizacion de la bicicleta de forma clara y detallada,
aclarando todos los aspectos y circunstancias de su circulacion y, en especial, su convivencia con el resto de los modos (peatonal, motorizado, ferroviario, otros
vehiculos como monopatines, patines, etc.) y su aparcamiento en la via publica.

+  Se dotara a toda la red urbana de una sefializacion especifica y adecuada que defina las preferencias e identifique los modos con los que se interactia en cada
lugar. La sefalizacion horizontal y vertical no se limitara a la seguridad vial, debiendo incorporar sefiales de direccién, orientaciéon e informacion. Estas sefales
permitiran al usuario orientarse hacia su destino por la ruta mas segura y rapida, y debera ser complementada con otros recursos como la elaboracion de un
mapa ciclable de la poblacién. Se debera garantizar la continuidad de la red en caso de incidentes temporales.

Por tanto, en el municipio de Ventas de Huelma, se tomaran las siguientes medidas:
- Determinacion de pista ciclable en la via pecuario denominada Vereda de los Lefiadores o de la Costa, que conectaria Ventas de Huelma y Acula directamente, asi como con la

A-338, sirviendo de conexién no motorizada.
- Programas de difusion y promociéon de uso de la bicicleta.

Alcance del plan

Ventas de Huelma cuenta con 676 habitantes (SIMA 2024). Para el computo del alcance del informe de movilidad se ha diferenciado los desplazamientos en el municipio en 3
tipologias:
. Desplazamientos internos del municipio realizados por la poblacion del mismo. .
. Desplazamientos con trayecto en el interior del municipio realizado por poblaciéon que accede desde otros nucleos urbanos (entre Ventas de Huelma y Acula o externos a los
mismos).

El Informe de Movilidad Urbana Sostenible incluye medidas como el aumento del servicio de transporte colectivo y la adecuacion de itinerarios para ciclistas y peatones dirigidas a
provocar el cambio de habitos de desplazamiento de la poblacion. La adopcion de modos mas sostenibles debe ir reduciendo los viajes en vehiculo privado.

La implantacion de estas medidas reducira, no solo los desplazamientos internos del municipio que la poblacion realiza en vehiculo privado, ademas se reducira el niumero de
vehiculos que circulan por el casco y que provienen de viajes interurbanos.
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A continuacién se calcula la reducciéon de emisiones vinculadas al informe de movilidad que inciden en los dos primeros factores.

Los habitos de desplazamiento asociados a los desplazamientos internos del municipio realizados por la poblacién que habita en el mismo se han calculado en base a datos sobre
habitos de movilidad obtenidos de la encuesta Movilia 2007:

. Habitantes se desplazan a diario: el 81,0% de la poblacion

. Habitantes que se desplazan los fines de semana el 70,1 %

. N° de desplazamientos/ dia entre personas que se desplazan a diario: 2,8

. N° de desplazamientos/ dia entre personas que se desplazan fin de semana: 2,1

. De los desplazamientos de municipios del tamafio estimado se realizan en coche o moto el 48,4%, en un dia medio laborable, y el 51,2% en fin de semana.

Para el célculo de las emisiones de CO, producidas se ha tomado la media de las emisiones producidas por el consumo de gasdleo y de gasolina.

. 1 litro de gasoleo consumido = 2,6Kg de CO, emitido a la atmosfera. Permite recorrer unos 16 km
= 1 litro de gasolina consumido = 2,3Kg. De CO, emitido a la atmésfera. Permite recorrer unos 13 km

Emisiones realizadas en el municipio

Para el célculo de estas emisiones se han utilizado los datos de referencia de la encuesta Movilia 2007 sobre habitos de movilidad en municipios espafoles. En el cémputo
tendencial se han utilizado los mismos datos de referencia, estimando que el Informe de Movilidad va a incidir no sobre la cantidad de personas desplazadas, sino en el porcentaje de
desplazamientos que se realizan en coche, que se vera reducido significativamente respecto a la tendencia que tendria sin Informe de Movilidad.

Para el afio 2028 se estima que se rebaje un 15,14% respecto a la situacion actual, o Escenario 0, y un 27,79 % respecto a la situacion sin la aplicacién del Plan, Escenario
Tendencial sin IMUS.

Para el periodo, 2018-2028, se prevé que se desplacen el mismo nimero de personas, pero un 15% menos de los desplazamientos seran realizados en coche respecto al Escenario
Tendencial, es decir, sin aplicacion del IMUS. En este caso el Informe de Movilidad tiene el efecto de invertir la tendencia actual de la mayor dependencia del vehiculo privado, debido por un
lado, a que los desplazamientos en coche por el casco urbano se encuentran dificultades para estacionar y realizar ciertos trayectos y, por otra parte, por la mejora de servicios de transporte
publico, la accesibilidad peatonal y en bicicleta.

Ademas las actuaciones incluidas en el Informe de Movilidad inciden en la distancia de los desplazamientos que se realizan en el nlcleo urbano, reducen ligeramente su distancia
media, las conexiones urbanas se realizaran a través de viario principal urbano que, a pesar de que a priori parece que provoca desplazamientos de mayor longitud, al ser vias directas que no
estan sometidas a la realizaciéon de bucles y tener lugar donde estacionar predefinido sin necesidad de recorrer distancias en su busqueda la distancia final de los desplazamientos, se
mantiene practicamente igual, con una ligera reduccién. Por ultimo el Informe de Movilidad para el 2028 reduce muy ligeramente la media de desplazamientos que realizan las personas, este
cambio se estima de una media de 2,3 desplazamientos dia en 2020 a 2,4 desplazamientos/ dia.

Los datos de referencia y resultados obtenidos pueden verse en las tablas adjuntas.

17



PBOM DE VENTAS DE HUELMA (A.L.) AYUNTAMIENTO DE VENTAS DE HUELMA / DIPUTACION DE GRANADA

Poblacion 676 645 690

Numero de vehiculos 704 672 719

Habitantes que se desplazan a diario 81.00% 83.00% 85.00%

Habitantes que se desplazan los fines de semana 70.10% 71.00% 72.00%

Numero de desplazamientos/dia entre personas que se desplazan a diario 2.8 3.0 2.9

Numero de desplazamientos/dia entre personas que se desplazan fin de semana 2.1 2.1 2.1

% De los desplazamientos de municipios que se realizan en con tendencia actual 48.40% 50.00% 52.00%

% De los desplazamientos de municipios que se realizan en coche segun tendencia con plan movilidad 43.00% 28.00%

Media km de los desplazamientos SIN PLAN 2.3 2.5 2.6

Media km de los desplazamientos CON PLAN 2.3 2.4 2.5

Laboral Fin de semana Laboral Fin de semana Laboral Fin de semana

Personas que se desplazan 548 474 535 458 587 497
Numero de viajes totales diarios 1533 995 1606 962 1702 1044
N° Desplazamientos en coche/dia TENDENCIA SIN PLAN 742 482 803 481 885 543
Numero Desplazamientos en coche/dia CON PLAN DE MOVILIDAD 691 414 477 292
Numero Km recorridos en coche por el total de poblacién en dia tipo tendencia actual 1707 2289 2008 1202 2301 1411
Numero Km recorridos en coche por el total de poblacion en dia tipo tendencia con plan de 1658 993 1191 731
movilidad
Km anuales TENDENCIA SIN PLAN 681785 647098 745056
Km anuales CON PLAN DE MOVILIDAD 534244 385754
Litros combustible TENDENCIA SIN PLAN 61361 58239 67055
Litros combustible CON PLAN DE MOVILIDAD 48082 34718
Emisiones CO, anuales (litros) TENDENCIA SIN PLAN 147266 139773 160932
Emisiones CO, anuales (litros) CON PLAN DE MOVILIDAD 115397 83323
Emisiones CO,/ aio ahorradas en trayectos urbanos con el plan de movilidad 24376 77609
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Laboral Fin de semana Laboral Fin de semana Laboral Fin de semana
Personas que se desplazan con origen/destino exterior 157 210 148 205 140 195
Numero Km recorridos en coche en viajes interurbanos 785 1050 740 1025 700 975
Numero Km recorridos en coche en viajes interurbanos con plan de movilidad 518 718 490 683
Km anuales recorridos interurbanos SIN Plan de Movilidad 313300 299000 283400
Km anuales recorridos interurbanos CON Plan de Movilidad 209300 198380
Litros combustible SIN Plan de Movilidad 31330 29900 28340
Litros combustible CON Plan de Movilidad 16744 15870
Emisiones CO, anuales (litros) SIN Plan de Movilidad 76759 73255 69433
Emisiones CO, anuales (litros) CON Plan de Movilidad 41023 38882
Emisiones CO,/ aio ahorradas 32232 30551

Emisiones asociadas a desplazamientos en el interior del municipio
Para el célculo de este factor se ha estimado que el nimero de vehiculos que acceden al municipio no varian de manera significativa en el periodo de tiempo estimado.

En este sentido no existen datos de numero de vehiculos diario que acceden al municipio. El dato tomado, 157 en dia laboral y 210 en fines de semana es una estimacién
conociendo los IMD de las principales carreteras de acceso al municipio de las que se dispone de estos datos.

La variacion en la reduccién de emisiones provocada por el informe de movilidad no se debe a que accedan menos coches al municipio sino a que, los que acceden, recorren menos
distancia en el mismo.

Se ha calculado que de forma habitual los coches recorren en torno a 5 Km. en el municipio, incluyendo itinerario de acceso y salida, con las acciones que implica el Informe de
Movilidad se reducira sustancialmente esta distancia, en concreto a 2 Km. Ademas estos desplazamientos reducen el consumo de combustible por kildmetro al ser real izados a través de
viario principal sometido con flujo mas constante y sin someterse a retenciones que provocan mayor consumo.

Resumen de ahorro de emisiones
En funcién de los calculos realizados, el ahorro de emisiones de CO; a la atmdsfera ascendera a:

- 2020: 56609 Kgr de CO,
- 2028: 108160 Kgr de CO,

Se trata de un ahorro considerable, de 31 Tn de emisiones en el afio 2028.
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El presente informe ha sido encargado por el Excelentisimo Ayuntamiento de Ventas de Huelma y se ha
redactado por Mariela Fernandez Bermejo Arquitecta Urbanista Colegiada num. 4632.
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1. INTRODUCCION-JUSTIFICACION

El presente informe tiene como objetivo proporcionar un analisis detallado y
fundamentado sobre la planificacion urbanistica en el municipio de Ventas de
Huelma, ubicado en la provincia de Granada.

Este analisis se basa en diversos elementos, incluyendo la expansién de zonas
industriales y tecnoldgicas, la zonificacion acustica y luminica, asi como los
proyectos de desarrollo econémico que han influido en la toma de decisiones
urbanisticas.

La regién en la que se enclava Ventas de Huelma ha experimentado un
crecimiento significativo en su actividad economica en los ultimos afios,
impulsado por la atraccibn de empresas multinacionales y proyectos de
envergadura, como el acelerador de particulas IFMIF-DONES, asi como el
importante proyecto del Citai de Escuzar.

Estos factores han influido en la necesidad de replantear y adaptar la
planificacion urbana para dar respuesta a las nuevas demandas y desafios
que esta expansion econémica ha planteado.

En este contexto, se ha abordado la zonificacion acustica y luminica de la zona,
considerando tanto las regulaciones vigentes como los cambios legislativos
que han tenido lugar desde el inicio del proceso de planificacién. Asimismo, se
ha evaluado la expansion de zonas industriales y tecnoldgicas en relacion con
la infraestructura vial y de transporte, asi como su impacto en la creacién de
empleo y desarrollo econdmico en la comunidad local.

Es importante destacar que parte de la informacion usada para este documento
se ha extraido del Plan de Ordenacion Urbanistica de Ventas de Huelma, que
se inicid en junio de 2018, sin embargo, este trabajo no llegd a su aprobacién
debido a los constantes cambios en la legislacion vigente en ese momento.
En la actualidad, el documento se esta adaptando a la Ley Andaluza del Suelo
actual y a las regulaciones pertinentes.

En relacién a la planificacion urbana en Andalucia, se ha promulgado la Ley
7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, conocida
como “Ley LISTA”.



Esta ley representa un paso significativo en la unificacién y actualizacion
de la normativa urbanistica en la regién, con el objetivo de desbloquear el
planeamiento en municipios que han estado paralizados durante afios en
la elaboracion de sus planes generales de ordenacion. Entre las principales
novedades, se destaca la simplificacion de la clasificacion del suelo en
dos categorias principales: suelo urbano y suelo rustico, la introduccion de
nuevos instrumentos de planeamiento para agilizar la ordenacion territorial, y
la incorporacion de los usos relacionados con las energias renovables como
usos ordinarios en suelo rustico.

Esta ley busca impulsar el desarrollo sostenible del
territorio andaluz y simplificar los procedimientos
relacionados con la ordenacion urbanistica, lo que
tendra un impacto significativo en el crecimiento y
la planificacién de las areas urbanas de la region. El
informe también destaca laimportancia que hadado
el municipio de Ventas de Huelma en la busqueda
de soluciones urbanisticas que sean sostenibles,
respeten el entorno natural y respondan a las
necesidades de la poblacion actual y futura.

A lo largo de este informe, se presentaran datos,
analisis y recomendaciones que serviran como
base para la toma de decisiones informadas en
el ambito de la planificacion urbana en Ventas de
Huelma. Se espera que este documento sea una
herramienta valiosa para quienes participan en la
formulacion de politicas, la planificacion urbanay el
desarrollo economico en esta region en constante
evolucion.

Figura 1. Localizaciéon del Municipio de Ventas de Huelma. Fuente: Google Drive
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2. ANALISIS MUNICIPAL

Ventas de Huelma es una localidad situada en la parte centro-norte de la
comarca de Alhama, en la provincia de Granada, limitando con los municipios
de Chimeneas, La Malaha, Escuzar, Agron y Cacin. El municipio huelmefo
comprende los nucleos de poblacién de Ventas de Huelma, la capital municipal,
y Acula, asi como los diseminados de Ochichar y Los Frailes.

La ampliaciéon de la zona urbanistica del municipio de Ventas de Huelma se
presenta como una necesidad estratégica y oportuna en vista de su ubicacion
privilegiada. Situada a 25 kildmetros de la ciudad de Granada y a escasos 6
kildmetros de la Ciudad Industrial, Tecnolégica y Area de Innovacién (Citai) lo
que supone un trayecto de tan solo 8 minutos en vehiculo privado por la A-338,
lo que convierte al municipio de Ventas de Huelma en una posicion geografica
estratégica. Ademas, considerando el contexto regional, el municipio de
Escuzar se encuentra con su parque de viviendas practicamente completo,
debido en gran parte a la influencia de la mencionada CITAI.

Por tanto, la llegada de trabajadores relacionados con el proyecto IFMIF-
DONES hace que sea evidente que Escuzar no podra dar cabida a todos
los residentes que se esperan. En este escenario, la colaboracion de Ventas
de Huelma se vuelve esencial, ya que tiene el potencial de desarrollar una
zona residencial lo suficientemente amplia como para dar respuesta a esta
creciente demanda de viviendas y contribuir al desarrollo de la regiéon de
manera sostenible y beneficiosa para todos.
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2.1. ACULA

2.1.1. Evolucién de la Poblacién en Acula.

EVOLUCION DE LA POBLACION DE ACULA DESDE
2018 HASTA 2024

(Gréfico 1. Evolucién de la poblacién de Acula en el tltimo lustro. Datos obtenidos del Sistema de Informa-
cion Multiterritorial de Andalucia (SIMA))

Como se puede observar en el grafico 1, en el nucleo de Acula, la evolucion
del numero de habitantes en los ultimos afios ha mostrado cierta variabilidad.

Entre 2018 y 2024, la poblacién oscilé entre un minimo de 145 habitantes en
2018 y un maximo de 154 habitantes en 2021 y 2024, con un ligero descenso
a 149 habitantes en 2023.

A pesar de estas fluctuaciones, es evidente que Acula ha mantenido una
poblacion relativamente estable en este periodo, lo que sugiere la necesidad de
considerar estrategias de crecimiento planificado para garantizar su desarrollo
sostenible.

2.1.2 Analisis urbanistico.

Paralelamente, en el marco del analisis demografico y urbanistico, se ha
examinado detenidamente la antigledad de los edificios que componen
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el municipio de Acula. Los resultados arrojan una realidad marcada por la
presencia de una considerable cantidad de edificaciones con un historial
constructivo que se remonta a décadas pasadas.

En particular, se ha identificado una notable falta de edificios de reciente
construccion, ubicando los pocos construidos en las areas periféricas
del municipio, lo que contrasta con el nucleo urbano, donde predominan ;
construcciones de marcado caracter historico y antiguo. i

Acula - Edificacion por Década de construccian

Este panorama revela la necesidad de ampliar la zona de construccion =
en Acula. Dicha ampliacién no sélo abordaria la demanda de viviendas y \
espacios modernos que respondan a las necesidades cambiantes de la
poblacion, sino que también permitiria la renovacién y revitalizacién de la
infraestructura urbana existente.

Laincorporacion de areas para nuevas construcciones brindaria oportunidades
para la modernizacion y el desarrollo arquitecténico, contribuyendo asi a la
preservacion de la identidad histérica del municipio mientras se promueve un
crecimiento ordenado y sostenible.
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(Figura 3. Edificaciones del municipio de Acula por Década de construccion. A,
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2.2. VENTAS DE HUELMA.

2.2.1. Evolucion de la Poblacion en Ventas de Huelma.

EVOLUCION DE LA POBLACION DE VENTAS DE
HUELMA DESDE 2018 HASTA 2024

(Grafico 2: Evolucion de la poblacion de Ventas de Huelmas en el ultimo lustro. Datos obtenidos del Siste-

ma de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA))

En Ventas de Huelma, la tendencia en la evolucion de la poblacion es diferente.
Durante el mismo periodo de 2018 a 2024, la poblacion experimentd un
crecimiento constante. Comenzando con 595 habitantes en 2018, se registro
un aumento progresivo a 644 habitantes en 2021, para en 2024 reducir en
unos 20 habitantes su poblacién, pero siendo capaz de revertir la tendencia y
situar su cifra poblacional en la actualidad en 657 habitantes.

Este incremento continuo en la poblacion de Ventas de Huelma sugiere un
aumento del dinamismo demografico.

Informe justificativo de los crecimientos urbanos propuestos en el nuevo planeamiento de Ventas de Huelma 9



2.2.2. Anadlisis urbanistico

Enrelacién al aspecto urbanistico y la antigiiedad de los edificios en el municipio
de Ventas de Huelma, es evidente la carencia de construcciones modernas en
la localidad. Practicamente la totalidad del tejido urbano de este municipio esta
compuesta por edificaciones que datan de varias décadas atras.

Este hecho subraya la necesidad imperante de no solo actualizar y revitalizar
las estructuras existentes, sino también de crear nuevos espacios aptos para la
construccion en un entorno que demande un desarrollo arquitectonico acorde
con los tiempos actuales.

Ventas de Huelma - Edificacien per Década de construccion
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(Figura 4. Edificaciones del municipio de Ventas de Huelma por Década de construccion.
Fuente: www.foro-ciudad.com).
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Simultaneamente, se ha llevado a cabo un analisis del nimero de empresas
registradas en los ultimos siete afios en Ventas de Huelma. Los resultados
revelan una tendencia al alza en la cantidad de empresas establecidas en la
localidad que no se ha podido mantener en los ultimos dos afios.

Esta tendencia ascendente en el tejido empresarial hasta los dos ultimos afios
apunta a un crecimiento continuo pero que no se ha podido mantener en los
afnos venideros, especialmente con la implementacion del proyecto IFMIF-
DONES en la regién. Aun se cree estar a tiempo de volver a recuperar la
tendencia del afio 2022 pero se debe actuar de forma correcta y precisa.

37
35
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32
31

29

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

(Grafico 3. Evolucion del numero de empresas de Ventas de Huelmas en el ultimo lustro. Datos obtenidos

del Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA))

Este contexto demuestra una vez mas la necesidad de respaldar la ampliacion
de zona de construccién en Ventas de Huelma. Dicha ampliaciéon no solo
contribuiria a atender la demanda de viviendas y locales comerciales para
el aumento de la poblacion y el florecimiento empresarial, sino que también
impulsaria el desarrollo sostenible del municipio.

La creacion de nuevos espacios habitables y comerciales se convierte en
una respuesta estratégica para promover la modernizacion y el crecimiento
armonioso de Ventas de Huelma, aprovechando asi el potencial econémico
qgue conlleva el crecimiento empresarial en la zona.

1



2.2.3. . Evolucion de la Poblaciéon en Diseminados.

En los diseminados encontramos en el ultimo lustro algunas variaciones, pero
lo que si se aprecia es un tendencia de crecimiento. El maximo de la ultima
década lo encontramos en el afo 2021 cuando se registraron 22 habitante en
los diseminados.

Al inicio de la serie en los anos 2018 y 2019 tan solo estaban registradas 15
personas. En el ano 2024 aunque bajo el numero de habitantes respecto al
maximo histérico, los 19 habitantes registrados suponen un claro incremento
desde 2018.

EVOLUCION DE LA POBLACION EN DISEMINADOS
DESDE 2018 HASTA 2024

(Gréafico 3. Evolucion de la poblacion de los nicleos diseminados de Ventas de Huelmas en el Gltimo

lustro. Datos obtenidos del Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA))

&

12 Informe justificativo de los crecimientos urbanos propuestos en el nuevo planeamiento de Ventas de Huelma



4N

Informe justificativo de los crecimientos urbanos propuestos en el nuevo planeamiento de Ventas de Huelma

2.3. ESCUZAR

2.3.1. Evolucion de la Poblacion en Escuzar.:

EVOLUCION DE LA POBLACION DE ESCUZAR
DESDE 2018 HASTA 2024

(Gréafico 4: Evolucion de la poblacion de Escuzar en el tltimo lustro. Datos obtenidos del Sistema de Infor-
macion Multiterritorial de Andalucia (SIMA))

La evolucion demografica en el municipio de Escuzar durante los ultimos afios
ha mostrado un crecimiento gradual y constante. En el periodo comprendido
entre 2018 y 2024, la poblacién pasé de 777 habitantes a 832 habitantes, lo
que representa un incremento de 55 residentes en este lapso de tiempo.

Este aumento poblacional puede atribuirse a diversos factores, como la
atraccion de empresas y proyectos industriales, asi como a las oportunidades
laborales generadas en la region.

El crecimiento demografico en Escuzar refleja la dinamica de desarrollo
en curso en la zona y destaca la importancia de la planificacion urbana y la
adecuada gestion de recursos y servicios para satisfacer las necesidades de
la comunidad en expansion.

2.3.2. Andlisis urbanistico

Por otro lado, la expansion del suelo urbanizable se torna imperativa debido al

13



continuo aumento en la actividad empresarial de esta regién, generando una
creciente demanda de viviendas.

Ademas, en el ano 2022, Escuzar experimentd un notorio incremento del 50%
en la inmigracion, una tendencia que ha continuado en aumento, haciendo
necesario aumentar la oferta de viviendas para dar cabida a esta poblacién
migrante. A ello se suma el crecimiento del turismo en la zona, que plantea la
necesidad de viviendas dedicadas al ocio y turismo en la regién, para evitar la
pérdida de interés.

Esclzar - Edificacion por Década de construccion
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(Figura 5. Edificaciones del municipio de Escuzar por Década de construccion. %, Vi
Fuente: www.foro-ciuadd.com) Wi
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Del mismo modo, se observa un incremento significativo en la construccion de
nuevas viviendas en la zona, y con la implementacién de IFMIF-DONES, se
anticipa un aumento en la demanda de casas de nueva construccién para dar
cabida al crecimiento poblacional que se espera.

Paralelamente, como se puede observar en el grafico 5, la cantidad de empresas
en la zona esta aumentando constantemente. Este crecimiento empresarial
proporciona una razén sélida para considerar la creacién de nuevas zonas
residenciales, ya que es probable que mas personas deseen establecerse en
esta area debido a las oportunidades laborales que ofrece.

Ademas, si analizamos la tendencia al alza en el numero de empresas de
CITAI, sumado al desarrollo del neuvo proyecto IFMIF-DONES, se hace
evidente la necesidad de desarrollar nuevas zonas residenciales en terrenos
colindantes para satisfacer la demanda futura de viviendas, permitiendo a la
region que siga creciendo.

En definitiva, el municipio de Escuzar ha crecido en los ultimos afos a nivel
poblacional y empresarial, convirti€ndose en un nuevo punto de interés tanto
para trabajadores como para turistas, y debido a las limitaciones urbanisticas
de la localidad, se antoja necesario favorecer el crecimiento de municipios
cercanos.

73
1 72

59

49

(Grafico 5: Evolucion del niumero de empresas de Escuzar en el ultimo lustro. Datos obtenidos del Siste-
ma de Informaci én Multiterritorial de Andalucia (SIMA))
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2.4. CONCLUSION DEL ANALISIS DEMOGRAFICO

La zona urbanistica del municipio de Escuzar se torna muy saturada, y podia no
estar preparada para afrontar la acogida de un gran volumen de trabajadores
asociado al crecimiento de la region, algo que queda respaldado por una serie
de factores clave.

En primer lugar, el continuo auge de la actividad empresarial en la regién ha
generado una creciente demanda de viviendas, lo que se traduce en una
mayor presion sobre la capacidad residencial existente.

Este fendmeno se ha visto exacerbado por un significativo incremento del 50%
en la inmigracion en el ano 2022, una tendencia que se proyecta en aumento
y que subraya la urgencia de expandir la oferta de viviendas para dar acogida
a esta poblacién migrante en crecimiento.

Adicionalmente, el aumento del nUmero de empresas en Escuzar (Grafico 5),
es otro factor determinante. El constante crecimiento empresarial en la zona
ofrece oportunidades laborales atractivas que atraen a personas deseosas de
establecerse en el area. Esto, combinado con la llegada del proyecto IFMIF
DONES, que se espera que genere un incremento en la demanda de viviendas,
resalta la necesidad de desarrollar nuevas zonas residenciales para satisfacer
las futuras necesidades de vivienda de la poblacion.

En conclusion, cuando se analiza la evolucion de la poblaciéon en conjunto
para Acula y Ventas de Huelma, se observa una dinamica que refleja la
combinacion de estas dos realidades, algo que también se puede observar en
otros municipios de la zona como Escuzar .

Aunque Acula ha mantenido una poblacién relativamente estable, Ventas de
Huelma ha experimentado un crecimiento constante, hasta los 657 habitantes
en el nucleo urbano en 2024.

Esta combinacion de estabilidad y crecimiento demografico en los dos
Mmunicipios crea un escenario propicio para la consideracion de un proyecto
de ampliacién de zonas de construccion que pueda satisfacer las necesidades
de una poblacién en crecimiento, al tiempo que respeta el equilibrio y la
identidad de la region en su conjunto. La ampliacion planificada de las areas
urbanizables puede contribuir de manera efectiva al desarrollo sostenible de
ambos municipios y aprovechar el potencial que representa esta evolucion
demogréfica positiva.
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3. ANALISIS EMPRESARIAL

Escuzar y todo su entorno, ha experimentado un crecimiento econdémico
significativo gracias a la instalaciéon en el CITAl de diversas empresas
multinacionales y locales.

Estas empresas han invertido en la construccion de modernas instalaciones
en el poligono de CITAI, generando empleo y oportunidades de desarrollo para
la comunidad local. A continuacion, se presentaran diferentes notas de prensa
para reflejar el aumento poblacional y de empleo en el municipio.

Este incremento supone un gran beneficio para Escuzar, pero si no se gestiona
de manera sostenible puede degenerar en un problema debido a la falta de
recursos y suministros.

Es por esto que se plantea necesario ampliar las zonas urbanizables de los
municipios cercanos para tratar de desarrollar un crecimiento coordinado y
que mejore las oportunidades de todo el territorio.

r iTAR, '?Jh

L]

1 ..,&#
%ﬁg Figura 6. Ubicacion de la Ciudad Industrial, Tecnoldgica y Area de Innovacié (Citai). Fuente: Google Earth
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3.1 Empresa LIDL.

En 2022, la cadena de supermercados Lidl realizé una inversion de 85 millones
de euros en la construccion de su segunda mayor plataforma logistica en
Espafa en el municipio de Escuzar.

Esto representa una oportunidad invaluable para el desarrollo econémico y
laboral de la regidn, creando 250 nuevos empleos directos en la zona. Ademas,
la compafia compra gran parte de sus productos a proveedores regionales,
destinando un valor de mas de 1,370 millones de euros al afo a mas de 70
de estos proveedores, lo que genera un impacto muy positivo en la economia
local de la region.

(Figura 7. Recorte pagina CITAI. Fuente: https://citai.es/lidl-inaugurara-proximamente-su-plataforma-logis-

tica-en-citai/
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3.2. Empresa FORSCH.

FORCH Espafia es una multinacional alemana especializada en el sector
de la automocion que establecid una nave de instalaciones dentro de la
Ciudad Industrial, Tecnoldgica y Area de Innovacion (CITAI) el pasado mes de
diciembre de 2022.

Estas nuevas instalaciones, incluiran areas de almacén, logistica, exposicién
de productos, personal y oficinas, representan una inversién en eficiencia
energética, con un centro de transformacién propio, puntos de carga de coches
eléctricos y una planta de autoconsumo solar, lo que demuestra un importante
impacto en la empleabilidad y economia de la region.

Esta inversion no solo respalda el desarrollo econdmico local, sino que
también posiciona a Escuzar como un atractivo centro de negocios, con un
gran potencial para el desarrollo econdmico y la creacion de empleo.

INF2TALLER

= ST PRRATO COMT DRSS CHAM T PASTIRA, PLECTROMTC AT, L

Arrancan las nuevas
instalaciones de FORCH Espana

La multinacional alemana especiaiizads en |3 comancializachin dg
productos v soluciones profesionaies en ol tector de la sutomecion
Sigie creciendo & travies de su Filial espafiola FORCH Espada

e T ep———
&

3'&2"; (Figura 8. Recorte del periédico INFOTALLER, Arrancan las nuevas instalaciones de FORCH Espafia. Fuen-

'%“M_ fi4 te: https://www.infotaller.tv/reparacion/Arrancan-nuevas-instalaciones-FORCH-Espana_0_1766823333.

html)
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3.3 Empresa MEGASUR.

La empresa Megasur, con sede en CITAI, ha experimentado un notable
crecimiento como mayorista de tecnologia, generando oportunidades
econdémicas y laborales en la regidon. Megasur ha evolucionado hacia la venta
al por mayor de productos relacionados con la informatica y la microinformatica,
incluyendo portatiles, impresoras, ordenadores “all in one” y otros productos.
Ademas, Megasur ha expandido su alcance internacional.

Ademas, Megasur tiene planes de expansién en el poligono de CITAI, donde
han reservado terreno adicional en el mismo emplazamiento, lo que promete un
mayor crecimiento, capacidad de almacenamiento y aumento en la facturacion,
derivando en una importante aumento en el nimero de empleados destinados
a cada elemento de la cadena de montaje de la empresa.

GranadaHoy = GRANADA.

Fanada

Megasur, una empresa de Granada, se afianza
como mayorista de la tecnologia con un 19% de
ventas internacionales

UNMIVERSIDWDEY
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DE AMDALLC A
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e
&
(Figura 9, Recorte del periddico GRANADAHOY, Megasur, una empresa de Granada, se afianza como ma- ’;.I TR ‘s
yorista de la tecnologia con un 19% de ventas internacionales. Disponible en: https://www.granadahoy.com/ -‘%:- 13
(LY

granada/Megasur-Granada-mayorista-tecnologia-internacionales_0_1756025974.html)
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3.4 Empresa ROVI.

La expansién de la fabrica de la farmacéutica Rovi en Escuzar, ha tenido un
fuerte impacto en el desarrollo econémico y generacion de empleo. Con la
adquisicion de una parcela adicional de 20,000 metros cuadrados en el area
de CITAI, Rovi duplica su capacidad de produccién de heparinas, un farmaco
esencial en la elaboracion de vacunas contra el Covid-19. Esta inversion
estratégica ha tenido un impacto directo en la creacion de empleo local.

La inversion de 33 millones de euros en la construccion de estas instalaciones
ha generado 250 puestos de trabajo en la region, lo que incluye empleos
relacionados con la construccion y empleados directos de la compania. La
disponibilidad de un espacio adicional de 20.000 metros cuadrados en el
mismo poligono industrial, donde también operan otras grandes empresas,
brinda la oportunidad de un mayor crecimiento y expansién en el futuro, lo
que puede traducirse en mas empleos y oportunidades para los residentes de
Escuzar y sus alrededores.

Esta ampliacion de la fabrica de Rovi en Escuzar impulsa el desarrollo
econdmico local y regional, ademas de la creacion de empleo, reafirmando la
importancia de esta zona como un area urbanizable clave para el progreso y
la inversién en la comunidad.

Rovi estrena la ampliacion de su planta en Esctizar
incorporando a su produccion heparina sodica

Lo mseva lEneh, veamocseada pada ialetar 1 setividad eamercial, prodacrd hases 88 mdllongo & jeringas ds

iy d b pisso nolecubis

TR

e

o --
1;"\:;.? '; (Figura 10, Recorte del periédico GRANADAHOQY. https://www.granadahoy.com/granada/rovi-estrena-am-
%:'u; pliacion-planta-escuzar-heparina-sodica_0_2000191997.html
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3.5. GRUPO IFFCO.

Grupo IFFCO se ha convertido en un actor lider en multiples sectores a nivel
global, con presencia en mas de 40 paises y un amplio catalogo de productos.
La instalacion de una planta de envasado de aceite de oliva en Escuzar ha
generado numerosas oportunidades para la comunidad local, que abarcan
desde la creacion de empleo directo en la planta, hasta la demanda de servicios
locales, como la contratacion de proveedores y servicios de transporte, lo que
a su vez beneficiara a la economia local.

La presencia de laboratorios en las instalaciones del Grupo IFFCO facilita la
investigacion y desarrollo de productos, lo que podria atraer a mas inversores
y empresas relacionadas en el futuro.

Figura 12. Recorte pagina CITAI. Fuente: https:/citai.es/iffco-iberia-lanza-pepe/
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3.6. Empresa KNAUF.

Knauf realizé hace 15 afos una inversion significativa de mas de 100 millones
de euros para establecer una de las fabricas mas grandes y modernas de
Europa en Escuzar, generando empleo directo para una plantilla de 130
profesionales.

La sucursal de Escuzar es un pilar fundamental en el mercado espanol
y portugués, abasteciendo actualmente el 95% de la produccién de placas
de yeso laminado en estas regiones, por tanto, la propia empresa prevé un
crecimiento continuo, contribuyendo significativamente al desarrollo econdmico
de la zona y la creacion de empleo adicional.

Ademas del empleo directo proporcionado por la fabrica, Knauftiene un impacto
economico en toda la comarca de Alhama, ya que el 95% de su plantilla es
local, lo que impulsa servicios externos como la logistica, la limpieza y otros
empleos relacionados.

Knauf invierte 6,5 millones en la nueva linea de produccion
de la planta de Esctzar
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:,M_‘, Figura 13. Recorte de prensa de El Independiente de Granada. Fuente: https://www.elindependientedegra-

nada.es/economia/knauf-invierte-65-millones-nueva-linea-produccion-planta-escuzar
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3.7. AMAZON

La multinacional estadounidense ha destinado mas de 20 millones de euros
para establecer una estacién logistica de mas de 9.000 m? en CITAI. Se espera
que esta instalacion genere mas de 40 empleos permanentes y optimice los
procesos de entrega en la region.

Amazon ofrecera con la apertura de esta nueva estacion logistica una amplia
variedad de empleos de calidad con posibilidades de desarrollo profesional
para todo tipo de personas, que trabajaran en un entorno moderno y seguro.
Ademas, la firma colaborara con dos empresas locales de reparto que veran
aumentado su volumen de negocio y que también podran crear nuevos
empleos permanentes.
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3.8. Aceites MAEVA.

Aceites Maeva, es una empresa destacada en el sector oleicola, reconocida
tanto por su proyeccién internacional como por su compromiso con la
innovacién y la calidad.

Maeva exporta a 43 paises y ha alcanzado una facturacién internacional del
72%, consoliddandose como uno de los principales envasadores de aceite de
oliva virgen extra a nivel mundial. Su aceite figura entre los 10 mejores segun
la OCU y ha sido incluido en el TOP 10 de la guia internacional Evooleum.
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3.9. Resumen empresarial CITAI

Con la intencién de recoger y nombrar todas las empresas que encontramos
en el CITAI se ha elaborado una lista donde aparecen todas y cada una de las
empresas que encontramos en el Parque. Esta lista es un claro ejemplo de la
importancia econdmica que tiene este espacio en la region.
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Empresa
Plasticos Hita
Thielmann The Container Company
Extractos Derivados
Lial
Geotécnica del Sur
Gabia Metal
Maeva
Aridos Anfersa
Espadafor
Agrihat
Iber Oliva
Panno
Iffco
Feysol Nature
Interbread
Gamat Conductos Metalicos
Trans Frio Higueral
Mafa Bioscience
HSN Store
Lidl
Helados Nordwick
Megasur
Rovi
Cardona Caravanas
Sierra Nevada Compost and Paper
Torres Morente
Mail Boxes
Diesa Catering
Novopack
Apinevada
Canfa Nature
Oritiay Boreas
Almendras Donaire
Reciclados Boniplast

Cuerva

Importancia Ec ica en la Zona

Especializada en soluciones plasticas, contribuye al sector industrial local.

Fabricante de contenedores industriales, aporta al sector logistico y de almacenamiento.
Dedicada a la produccidén de extractos naturales, impulsa la industria agroalimentaria.
Productora de licores, fortalece el sector agroalimentario y exportador.

Ofrece servicios de geotecnia, apoyando proyectos de construccion e infraestructura.
Empresa metallrgica que contribuye al sector industrial regional.

Lider en produccién y exportacién de aceite de oliva, con presencia en mas de 43 paises.
Proveedor de aridos para la construccion, esencial para proyectos locales.

Empresa de bebidas sin alcohol, con una amplia gama de productos en el mercado.
Dedicada a soluciones agricolas, apoya al sector agroindustrial.

Productora de aceite de oliva, contribuye al reconocimiento de la regién en este sector.
Especializada en sistemas de cortinas, aporta al sector de la decoracién y construccion.
Multinacional agroalimentaria, fortalece la presencia internacional del parque.
Productora de alimentos naturales, impulsa la industria de productos saludables.
Empresa panificadora, abastece a la region con productos de panaderia.

Fabricante de conductos metélicos, esencial para instalaciones industriales.

Empresa de transporte frigorifico, clave para la logistica de productos perecederos.
Dedicada a la biotecnologia, impulsa la innovacién cientifica en la regién.

Comercializa suplementos nutricionales, contribuye al sector de la salud y bienestar.
Ha invertido méas de 88 millones de euros en su plataforma logistica, generando 250 empleos.
Productora de helados, fortalece el sector alimentario local.

Distribuidor de productos informaticos, apoya al sector tecnolégico regional.
Farmacéutica espanola, ha invertido 24 millones de euros en su planta de heparinas.
Dedicada a la venta y alquiler de caravanas, aporta al sector turistico.

Empresa de compostaje y papel, contribuye a la sostenibilidad ambiental.

Productora de aceite de oliva, refuerza la tradicion oleicola de la region.

Servicios de mensajeria y logistica, apoya a las empresas del parque.

Proveedor de servicios de catering, esencial para eventos y empresas locales.

Empresa de embalajes, clave para la logistica y distribucion de productos.

Productora de miel y derivados, fortalece el sector apicola regional.

Filial del Grupo La Cafia, produce alimentos frescos y naturales como guacamole y salmorejo.
Empresa de energias renovables, impulsa la sostenibilidad energética en la region.
Comercializadora de almendras, apoya al sector agricola local.

Dedicada al reciclaje de plasticos, promueve la economia circular en la zona.

Empresa energética, contribuye al desarrollo de infraestructuras eléctricas.



3.10. ANALISIS FINAL DE EMPRESAS

La expansion urbanistica del municipio de Ventas de Huelma se justifica
solidamente a la luz de la presencia y el crecimiento de empresas en la regién
en la que se encuentra ubicado. Este area ha experimentado un significativo
aumento en la actividad empresarial, atrayendo a empresas locales y
multinacionales que han invertido en modernas instalaciones en el Poligono
CITAI, lo que ha dado lugar a un floreciente panorama industrial en constante
crecimiento.

La inversion de empresas de renombre como Lidl, Férch Espana, Megasur,
Rovi, Amazon, Grupo Iffco y Knauf no solo ha impulsado la economia local,
sino que también ha generado un aumento sostenido en la creacion de empleo,
tanto directo como indirecto, que ha tenido un efecto positivo en la comunidad.

Esta inversion empresarial ha dinamizado la demanda de servicios locales
y ha contribuido al fortalecimiento de la economia regional en su conjunto,
convirtiendo a Ventas de Huelma en un enclave atractivo para vivir y trabajar.

El dinamico panorama empresarial actual no solo beneficia a Escuzar, sino
que también brinda oportunidades de desarrollo para Ventas de Huelma. La
llegada de empresas multinacionales y proyectos de alta envergadura, como
el acelerador de particulas IFMIF-DONES, enfatiza la creciente necesidad de
ampliar la oferta de viviendas y la infraestructura residencial en la region.

La generacién de empleo directo y la creciente atraccién de inversores y
empresas adicionales en el futuro refuerzan la necesidad de la expansién
urbanistica en los municipios de la zona, incluido Ventas de Huelma, como
un paso logico para capitalizar plenamente las oportunidades econdémicas y
el crecimiento demografico positivo que experimenta la region en su conjunto.
En este contexto, la colaboracién y el desarrollo coordinado entre Ventas de
Huelma y Escuzar se convierten en esenciales para aprovechar plenamente
las oportunidades econdmicas y el crecimiento demografico positivo que
experimenta la region en su conjunto.

La planificacion cuidadosa y la expansion urbanistica planificada en Ventas de
Huelma no solo contribuiran al desarrollo sostenible de ambos municipios, sino
que también permitiran satisfacer de manera efectiva la creciente demanda de
viviendas y servicios en un entorno que mantiene su equilibrio y su identidad
regional
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4-IMPACTO SOCIOECONOMICO PREVISTO EN LA
REGION DERIVADO DEL DESARROLLO DEL PRO-
YECTO IFMIF-DONES

Para comprender de manera mas completa y detallada la futura dinamica
regional, es esencial analizar cémo el desarrollo del proyecto IFMIF-DONES
influira en la zona.

Con el objetivo de lograr esta comprensién, se ha llevado a cabo un examen
del documento de impacto socioecondmico relacionado con la implementacion
de este proyecto, el cual fue elaborado en el mes de abril de 2019 por la
Universidad de Granada.

A continuacion, se presentaran de manera concisa los resultados obtenidos
de los apartados mas relevantes que resultan esenciales para fundamentar y
respaldar la justificacion de esta iniciativa.

Este analisis detallado permitira visualizar como la introduccién de IFMIF-
DONES influira en la dinamica regional y proporcionara informaciéon valiosa
para la toma de decisiones y la planificacion futura.
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4.1. Impacto en la productividad y tasa de empleo.

La implementacion exitosa de IFMIF-DONES no solo generara un aumento
significativo en la produccion de bienes y servicios, estimandose en un
impresionante totalde 7.767 millones de euros, sino que también desencadenara
una considerable generacion de empleo que promete inyectar vitalidad en el
tejido econémico.

Este proyecto, ademas de fomentar la creacion de puestos de trabajo directos,
como los relacionados con la construccion, operaciones y desmantelamiento,
trae consigo un efecto multiplicador que se traduce en una amplia red de
empleos indirectos, abarcando una variedad de sectores que contribuiran al
dinamismo econdmico tanto de Andalucia como de la provincia de Granada
en su conjunto.

El flujo constante de empleo resultante de esta iniciativa proyecta una
perspectiva positiva para la region, generando un promedio estimado de 1.826
empleos anuales durante un periodo prolongado de 34 anos
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4.2. Incremento del VAB (Valor Agregado Bruto) e ingresos
fiscales.

El significativo incremento del Valor Agregado Bruto (VAB) estimado en 3.546
millones de euros no solo pone de manifiesto el impacto positivo tendra en
la economia local y regional, sino que también arroja luz sobre su destacada
contribucién a nivel nacional. La fase de construccién, en particular, se perfila
como un motor fundamental en la generacion de este crecimiento econdmico,
demostrando de manera inequivoca la importancia y la dimensién de esta
expansion en términos de produccion y actividad econémica en el ambito local.

Es preciso destacar que los ingresos fiscales previstos, que se traducen en
un aumento sustancial de casi 16 millones de euros para los ayuntamientos
de Granada, encuentran su principal fuente en los impactos directos que el
proyecto ejercera sobre la actividad econémica.

Esta inyeccion de recursos financieros fortalecera significativamente las
finanzas locales y proporcionara una base soélida para la inversion en
infraestructura y servicios publicos esenciales, cuyo desarrollo resulta
imprescindible para respaldar el crecimiento sostenible y el bienestar de la
comunidad. La perspectiva de prosperidad econémica y la mejora de la calidad
de vida se avistan como resultados palpables de este ambicioso proyecto de
expansion urbanistica.

4.3 Impacto en las cuotas de Seguridad Social.

El significativo aporte a través de las cuotas de Seguridad Social, alcanzando
la impresionante cifra de 508 millones de euros, resalta el papel crucial de
este proyecto en la mejora sustancial del bienestar de la comunidad. Esta
expansion ejerce un impacto directo en la generacién de empleo, el aumento
de la produccion y la consecuente contribucion positiva a los ingresos fiscales
y al sistema de seguridad social.

Por tanto, los beneficios econémicos, sociales y fiscales resultantes de IFMIF-
DONES respaldan de manera sodlida la necesidad de ampliar el espacio
destinado al urbanismo en los Términos Municipales de Acula y Ventas de
Huelma, permitiendo una planificacion adecuada para aprovechar al maximo
las oportunidades que este proyecto ofrece para el desarrollo sostenible y el
progreso de la comunidad en su conjunto.
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5. BENEFICIOS AMBIENTALES.

La ampliacién urbanistica propuesta presenta una serie de beneficios
ambientales significativos que respaldan su justificacién y contribuyen a un
desarrollo mas sostenible y amigable con el entorno.

En primer lugar, la implementacion de estandares de eficiencia energética en
la construccion de edificios promovera la reduccion del consumo de energia 'y
las emisiones de gases de efecto invernadero, alentando el uso de tecnologias
de construccién verde y fuentes de energia renovable.

Esta medida no solo beneficia a la comunidad al reducir los costos de energia,
sino que también contribuye a la mitigacion del cambio climatico.

Ademas, la planificacion de los nuevos barrios fomenta la movilidad sostenible
al disefnar sistemas de transporte publico eficientes, aceras, carriles para
bicicletas y acceso peatonal.

Esta accion implica la reduccion de la dependencia de los automoéviles,
disminuyendo asi la contaminacién del aire y las emisiones de carbono. Ademas
de seuponer una considerable mejora la calidad de vida de los residentes al
promover un estilo de vida activo y saludable.

La creacion de espacios verdes y areas de conservacion es otro aspecto clave
de esta expansion. Estos parques, areas verdes y corredores de conservacion
no soélo enriqueceran la calidad estética del entorno urbano, sino que también
servirdn como habitats para la fauna silvestre y preservaran la biodiversidad
local, contribuyendo a la salud del ecosistema circundante.

En términos de gestion de aguas pluviales, la incorporacion de sistemas
sostenibles como jardines de lluviay colectores de pluviales ayudaran a prevenir
la contaminacién de cuerpos de agua cercanos al controlar la escorrentia de
aguas pluviales contaminadas. Lo que garantiza la proteccion de los recursos
hidricos y la conservacion de la calidad del agua en la region.

La eficiencia en el uso de recursos es un enfoque adicional de esta expansion,
con la integracion de tecnologias y practicas que reduciran el consumo de
agua y minimizaran la generacion de residuos, que resultara en una gestion
mas responsable y sostenible de los recursos naturales.

32



ACULA

POLIGONOD CITAI

VENTAS DE HUELMA,

, ESCUZAR
Leyenda
[ romocita
[ muncipes
UMIDAD LITOLOGICAS
fean woilan gewes y gl
Calkcany ah, Tisgad y Salkra
BT " R

Plano 21. Plano de Unidades litologicas de los términos municipales de Ventas de Huelma y Escuzar. Fuente: elaboracion propia en base a los datos obte-
nidos de la plataforma de Datos Espaciales de Referencia de Andalucia (DERA)
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6. ANALISIS DE INFRAESTRUCTURAS

Es importante destacar que tanto el analisis de la zonificacion acustica como
la zonificacion luminica se redacté para el PGOU de Ventas de Huelma en
2018, y este documento como se mencionada en la introduccion, esta siendo
modificado debido a la entrada en vigor de la Ley 7/2021,de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

6.1. Zonificacion acustica.

En base a la informacion recogida en el documento de Zonificacién Acustica
elaborada en junio de 2018 para el PGOU de Ventas de Huelma, se puede
profundizar en la justificacion de la propuesta de zonificacién acustica para
este municipio. Este enfoque se fundamenta en las bases proporcionadas por
las definiciones de areas de sensibilidad acustica establecidas en el Decreto
6/2012, tomando en cuenta tanto los usos presentes como los previstos en la
planificacion urbanistica.

En este estudio, se han delineado areas de sensibilidad acustica de Tipo A,
abarcando de manera integral zonas residenciales y espacios complementarios
para la habitabilidad. Esto engloba tanto suelo urbano consolidado como no
consolidado destinado a uso residencial, equipamientos publicos, dotaciones
esenciales y areas verdes, abarcando tanto Ventas de Huelma como Acula.

Ademas, se ha demarcado un area de sensibilidad acustica de Tipo B enla zona
industrial de Ventas de Huelma. Es relevante sefialar que no se han identificado
areas de sensibilidad acustica de Tipo C, D, E, F o G, principalmente debido a
la ausencia de sectores territoriales que se caractericen por el predominio de
usos recreativos, turisticos, sanitarios, educativos, culturales, infraestructuras
publicas o espacios naturales que justifiquen la necesidad de proteccion contra
la contaminacion acustica en el municipio.

Por consiguiente, como se visualiza detalladamente en la figura 16 que
acompana este informe, las areas propuestas para la expansion urbanistica
en Acula y Ventas de Huelma han sido seleccionadas y planificadas en
concordancia con la clasificacion urbanistica establecida en el marco de la
Zonificacion Acustica. Estas zonas se encuentran situadas en sectores del
territorio donde predomina el uso residencial, lo que respalda de manera sdlida
y coherente la planificacion estratégica de desarrollo urbano en la region.

34

TR
["2 ZONIFICACION ACUSTICA

Tipoa: Sectores del tertitorio con predominio
del suelo de uso residencial.
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(Figura 16. Modificacion del plano de Zonificacion Acustica del PGOU de Ventas de Huelma, para reflejar
las zonas propuestas para la ampliacién urbanistica en Ventas de Huelma y Acula.)
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(Figura 17. Modificacién del plano de Zonificacion luminica del PGOU de Ventas de Huelma, para reflejar
las zonas propuestas para la ampliacién urbanistica en Ventas de Huelma y Acula.)
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6.2. Zonificacion luminica.

Para este apartado se ha considerado el apartado de Zonificacién Luminica
junio de 2018 dentro del PGOU de Ventas de Huelma, que ha sido elaborado
teniendo en cuenta las definiciones de areas luminicas del Decreto 357/2010,
y considerando los usos del suelo y sus necesidades.

Se han establecido las zonas E2, E3 y E4 en ambos nucleos urbanos, Ventas
de Huelma y Acula, segun las caracteristicas particulares del municipio y la
informacion disponible, incluyendo el planeamiento urbanistico pendiente
de aprobacion. La zona E2 cubre la totalidad del suelo no urbanizable, la
E3 engloba el suelo urbano y urbanizable, incluyendo areas residenciales,
industriales, dotacionales y espacios libres, y la E4 no se ha propuesto debido
a la baja densidad de viviendas en el municipio. La zonificacion luminica se
ha fundamentado en las bases cartograficas disponibles y se ha realizado
siguiendo las directrices del decreto mencionado.

Segun este analisis, las zonas propuestas para la ampliacion urbanistica de
las dos localidades han sido emplazadas dentro de zonas de flujo luminoso
(Zonas E3), algo que queda reflejado en la Figura 17, y por consiguiente se
encuentran en zonas que permiten su urbanizacion
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6.3. Conectividad.

La expansién de las areas de nueva urbanizacién en los Términos Municipales
de Acula y Ventas de Huelma se plantea como un proceso que se integra de
manera armoniosa en la infraestructura existente.

En el caso de Acula, la zona propuesta se encuentra estratégicamente
adyacente a la Calle José Antonio y a la Carretera GR-3402, lo que facilita la
accesibilidad a los nucleos urbanos preexistentes y minimiza la necesidad de
realizar cambios estructurales significativos en las vias de comunicacion.

De manera similar, en Ventas de Huelma, de los dos espacios sugeridos para
la expansion urbana, el primero se ubica en las cercanias de la calle Camino
de Acula y la misma Carretera GR-3402, mientras que el segundo se encuentra
en las proximidades de la Vereda del Puente del Encinar.

Esta ubicacion estratégica contribuye a la eficiencia en el desarrollo urbanistico
al estar cerca de las infraestructuras existentes y evita la necesidad de extender
de manera sustancial la red de carreteras para conectar estas nuevas areas
con los centros urbanos ya establecidos.

Un aspecto relevante a considerar es que las tres areas propuestas se
encuentran en las cercanias de zonas previamente urbanizadas, lo que
simplifica la tarea de expansién de las redes de suministro de electricidad y
agua. Esta planificacion estratégica garantiza que las necesidades basicas
de estas nuevas areas de construccion puedan ser satisfechas sin enfrentar
desafios significativos ni complicaciones sustanciales en la infraestructura de
servicios publicos.

En conjunto, este enfoque de desarrollo urbanistico promueve una planificacién
eficiente y ordenada que minimiza el impacto en la infraestructura preexistente,
al tiempo que fomenta un crecimiento planificado y sostenible para los Términos
Municipales de Acula y Ventas de Huelma, beneficiando asi a la comunidad en
su conjunto.
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Plano 2. Plano de conectividad del termino municipal de Ventas de Huelma con CITAI. Fuente: elaboracion propia en base a los datos obtenidos de la pllataforma
de Datos Espaciales de Referencia de Andalucia (DERA)
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6.3.1 Expansion de la red de carreteras.

La Junta de Andalucia ha concluido las obras de ensanche y mejora del acceso
a la Ciudad Industrial, Tecnoldgica y Area de Innovacién (CITAI) en Escuzar,
como respuesta al aumento del trafico generado por el crecimiento de la
zona industrial y la llegada del acelerador de particulas IFMIF-Dones. Esta
intervencion, que ha abarcado un tramo de dos kildmetros desde la entrada
del parque hasta la glorieta de La Malaha en la carretera A-385, se llevo a
cabo con un presupuesto de 2,9 millones de euros. El proyecto ha contribuido
significativamente a mejorar la infraestructura vial de la region, facilitando el
acceso y el flujo de trafico hacia CITAI y fortaleciendo la conectividad de esta
importante area industrial.

La administracion autondmica con esta intervencion destaca la importancia de
mejorar los accesos debido al crecimiento del parque tecnolégico, la llegada de
grandes empresas como Lidl y Rovi, y el proyecto IFMIF-Dones, que resultara
en un aumento significativo del trafico en la carretera A-338, alcanzando cerca
de 3,000 vehiculos al dia en ciertos tramos en el afio 2021, con un aumento
del trafico pesado del 6% al 21% entre 2020 y 2022.
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(Figura 19. Recorte de prensa del periddico ELINDEOENDIENTEDEGRANADA, Abierta al trafico la carre-
tera A-338 a su paso por el Parque Metropolitano de Escuzar. Fuente: https://www.elindependientedegra-
nada.es/economia/abierta-trafico-carretera-338-paso-parque-metropolitano-escuzar)
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Aparte, la Junta de Andalucia lanzé una licitacion el pasado mes de julio de
2023, para contratar la redaccion de un estudio de alternativas y un proyecto
constructivo para crear un acceso directo a la Ciudad Industrial, Tecnoldgica
y Area de Innovacion de Escuzar (CITAI) desde la segunda circunvalacion a
través de la carretera autonémica A-338 y la variante de La Malaha. Esta medida
forma parte de la planificacion de la Consejeria de Fomento para adaptar los
accesos actuales a las crecientes demandas del CITAI, que experimentara un
aumento significativo de trafico debido a la llegada del proyecto del acelerador
de particulas LFMIF-DONES vy la presencia de grandes empresas como LIDL
o ROVIL.

El contrato licitado, con un presupuesto de mas de medio millén de euros,
tiene un enfoque a medio plazo y abarca tanto un anteproyecto que evaluara
diferentes alternativas de trazado como un proyecto constructivo basado en la
alternativa seleccionada. El tramo afectado se extiende desde el parque hasta
la Segunda Circunvalacién de Granada, con un total de unos nueve kilémetros
de la carretera A-338, que actualmente registra alrededor de 4,000 vehiculos
al dia, incluyendo un 6% de vehiculos pesados.La carretera A-338 es parte
de la Red Intercomarcal de la Red Autondmica de Carreteras de Andalucia y
conecta varias poblaciones en la provincia de Granada, siendo un importante
eje de comunicacién entre la Vega de Granada y la Comarca de Alhama.

Finalmente la Junta abrio la carretera de acceso al Parque en septiembre de
2024.

La Junta abre al trafico la carretera de acceso a la
Ciudad Industrial y Tecnoldgica de Esctizar (CITAI)

La consejera de Fomento, Rocio Diaz, visita s obrag, que osldn préaclicamente terminadas
tras cerca de tres millones de inversion

(Figura 20. Recorte de prensa Junta de Andalucia. Fuente: https://www.juntadeandalucia.es/presidencia/

portavoz/infraestructuras/196322/carreteras/reforma/obras/aperturaaltrafico/ciudadindustrialytecnologica-
deEscuzarCITAl/Infraestructuras/Andalucia/JuntadeAndalucia
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Esta mayor conectividad no solo facilita el acceso de los trabajadores a
sus lugares de empleo en la zona industrial, sino que también abre nuevas
oportunidades para la expansion residencial en la region.

Con una red de transporte mas eficiente y accesible, se fomenta la atraccion
de mas personas que deseen vivir en esta area, contribuyendo asi a la
expansiéon urbanistica de los municipios cercanos a CITAI La planificacion
a medio plazo, que incluye la licitacidon para un acceso directo a la Ciudad
Industrial, Tecnolégica y Area de Innovacién de Escuzar desde la segunda
circunvalacion, refuerza alin mas esta perspectiva de crecimiento residencial.

La mejora en la conectividad de la zona, junto con la presencia de importantes
empresas y proyectos, crea un escenario propicio para la consideracién de
la expansion urbanistica en Ventas de Huelma, aprovechando plenamente el
potencial econémico y demografico de la zona en su conjunto y, considerando
el alto grado de ocupacion de otros municipios cercanos como Esclzar o
Alhendin.
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Figura 21. Entrada a CITAl desde A-338. Fuente: Google Earth.



7. EVALUACION DE RIESGOS

7.1. Analisis inicial.

Las Unidades Ambientales Homogéneas, se refieren a areas geograficas con
caracteristicas integradoras notables que, también exhiben una uniformidad
en su respuesta ante acciones especificas.

Estas areas se convierten en elementos territoriales cruciales que simplifican
la adopcion de decisiones coordinadas en su gestion y planificacion.

Para delimitar estas unidades, se emplea un enfoque multifacético que
abarca aspectos del entorno natural, tales como la topografia, la geologia, las
pendientes, la vegetacion, la morfologia erosiva, la fauna y las restricciones
del suelo.

Ademas, se consideran los diversos usos y actividades humanas presentes,
que pueden abarcar desde aspectos urbanos y agricolas hasta forestales,
mineros y recreativos, entre otros.

En cada unidad ambiental especifica, se lleva a cabo una caracterizacion
minuciosa de sus elementos ambientales mas destacados. A continuacion, se
emprende una evaluacién cualitativa de la calidad ambiental de dicha unidad,
identificando tanto los valiosos recursos naturales que alberga como las
limitaciones que puedan afectar su integridad.

Por ultimo, se ejecutara una valoracion detallada de la capacidad de la unidad
para albergar una variedad de acciones contempladas en el nuevo plan de
ordenacion.

En este analisis, se considera exhaustivamente el impacto potencial de estas
actividades y se evalua la pertinencia de la unidad para llevar a cabo dichas
acciones de manera sostenible y eficaz.

Este enfoque integral proporciona una base soélida para la toma de decisiones
informadas en el ambito de la gestion de la zona y la planificacién urbana, algo
totalmente imprescindible a la hora de comprender y poder analizar un espacio
para perpetrar la futura toma de decisiones relacionadas con la ordenacién
territorial, de manera que se actué de la forma mas precisa y eficaz en el area
de estudio..
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(Figura 22. Mapa de unidades ambientales homogéneas en T.M. Ventas de Huelma recuperado del PGOU
de Ventas de Huelma)

Con base en estas caracteristicas del suelo, se pueden identificar dos tipos de
suelos distintos en el municipio. El primero, que prevalece en gran medida, es
la llanura de secano que se dedica principalmente a la agricultura de secano,
incluyendo cultivos herbaceos y lefiosos como olivares y almendros. Estos
suelos se caracterizan principalmente por ser llanos o ligeramente alomados.

Enlo que respecta a lafaunay la flora, es importante destacar que su presencia
es limitada debido a la ocupacion de la tierra por actividades agricolas. La
vegetacion natural es escasa o practicamente inexistente, mientras que la
fauna corresponde a la tipica de las areas rurales, con énfasis en la avifauna
asociada a ambientes esteparios.
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En lo que respecta al segundo tipo de suelo presente en el municipio, se trata
de llanuras con matorrales que se distribuyen en pequenas areas ubicadas
en el norte, oeste y sur del territorio municipal. Estas areas se distinguen por
no haber experimentado transformaciones significativas para su uso agricola,
lo que ha permitido que la vegetacion conserve restos de encinar climatico
y matorral subserial que incluye especies como retamas, genistas, aulagas,
romero, entre otras. La fauna que habita en estas zonas es caracteristica de
terrenos agricolas y espacios abiertos con una cobertura vegetal escasa.

A partir de estas caracteristicas, se llevd a cabo un analisis de la capacidad de
acogida para cada area. Al evaluar la vulnerabilidad de cada zona, se lleg6 a la
conclusion de que lallanura con secano podria ser destinada a suelo de caracter
natural, rural o incluso suelo urbano y urbanizable. En contraste, en la llanura
con matorral, la opcidn viable seria designarla exclusivamente como suelo de
caracter natural o rural. La urbanizacién de estas areas seria incompatible, ya
que conlleva la pérdida de elementos ambientales significativos.

En relacion al riesgo de erosion, se ha llevado a cabo un analisis que engloba
la influencia de factores como la accion del agua y del viento sobre el suelo.
Al analizar los diversos tipos de erosion que pueden afectar al municipio,
se ha identificado que el mas influyente en la degradacién de los sistemas
naturales, la pérdida de productividad de la tierra y la alteracion de los procesos
hidroldgicos es la erosién laminar y en regueros.

En el caso del municipio de Ventas de Huelma, se estima que una superficie
de 4,189.99 hectareas es propensa a la erosién, lo que resulta en una pérdida
estimada de suelo de 68,777.85 toneladas por afio. Esto equivale a una pérdida
media de 16.41 toneladas por hectarea al ano.

Estos datos califican a todo el municipio con un alto grado de fragilidad del
suelo, categorizandolo como un drea con problemas graves y muy graves de
erosion, algo que queda reflejado en el Plano 3 mostrado a continuacién, que
ha sido elaborado con heramientas de Sistemas de Informacién Geografica
en basee a los datos obtenidos del portal de Red de Informacion Ambiental de
Andalucia (REDIAM).

Sin embargo, si se realizar una correcta expansion urbanistica afiadiendo
entornos naturales, se podriarecuperar parte del terreno degradado, reduciendo
de esta manera el grado de erosion del terreno, y por tanto, aumentando la
sostenibilidad de los municipios.
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Cuando consideramos la urbanizacion de la zona, es importante destacar que
si se lleva a cabo de manera adecuada, puede contribuir a mejorar este factor
ambiental. Una estrategia efectiva podria ser la inclusion de zonas verdes en
las areas periféricas de la zona urbana. Ademas, la utilizacion de vegetacion en
las areas interiores puede ayudar a prevenir la formacion de zonas propensas
a la erosioén, ya que el pavimento impermeable puede dar lugar a corrientes de
agua intensas al no permitir la absorcion del agua de lluvia.

Teniendo en cuenta esta informacién, podemos notar que la zona seleccionada
para la expansion y conversion en suelo urbanizable es apropiada, dado que
se encuentra en una llanura de secano con un valor ambiental limitado. En
esta area, la vegetacion autéctona local es escasa, y la fauna presente, en
este caso avifauna, no sufriria una pérdida significativa si se eliminan areas de
llanura de secano.

VENTAS DE HUELMA 1 L ACULA

ATUR2

[ZT] sueLo URBANO [EZZ|ZONAS DE SUELO URBANO
[__1SUELO RUSTICO COMUN (ATUNU -V1,V2, y At) miacion  determinaciones
[:Z7dsUELO RUSTICO

bl

‘-1 CLASIFICACION URBANISTICA SEGUN PLANEAMIENTO

(Figura 23. Modificacion del plano de clasificacion urbanistica del PGOU de Ventas de Huelma, para refle-
jar las zonas propuestas para la ampliacién urbanistica en Ventas de Huelma y Acula.)
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Leyenda

Poligono CITAI

Municipios

Plano 3. Plano de grado de erosién del termino municipal de Ventas de Huelma y el municipio de Esclzar. Fuente: elaboracién propia en base a los
datos obtenidos de la plataforma de Datos REDIAM.
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Plano 4. Plano de Usos de suelo de la zona estudiada. Fuente: elaboracion propia en base a los datos obtenidos de la plataforma de Datos Espaciales de Referencia de Andalucia (DERA)
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7.2. Analisis de Riesgo de inundacién.

Se ha tomado como referencia el Estudio Hidrolégico e Hidraulico realizado
para el PGOU de Ventas de Huelma para conocer el riesgo de inundacion en
la zona analizada.

Este documento evalua el riesgo de inundacion en los municipios de Ventas
de Huelma y Acula debido al paso de los arroyos Frailes, Barranco Hondo y
Acula.

Tras simular las lineas de inundacion de los tres arroyos para periodos de
retorno de 10, 50, 100 y 500 anos, se obtuvieron los siguientes resultados.
Primeramente, la linea de 10 afios define la crecida ordinaria de las masas de
agua, marcando areas de dominio publico hidraulico. La de 50 afios prohibe
la edificacion en determinadas zonas, pero no afecta a ninguna de las zonas
propuestas para la expansion urbanistica. La de 100 afios identifica zonas de
flujo preferente, y la de 500 afos delimita areas inundables donde no se permiten
usos incompatibles con la legislacién que, de nuevo, no estan relacionadas
con las zonas propuestas para ser urbanizadas en este documento.
- NN it

Figura 23. Modificacion del plano de inundacion realizado para el Estudio Hidroldgico e Hidraulico realiza-
do para el PGOU de Ventas de Huelma, para reflejar las zonas propuestas para la ampliacion urbanistica
en Ventas de Huelma.)
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(Figura 24. Madificacién del plano de inundacion realizado para el Estudio Hidrolégico e Hidraulico realiza-
do para el PGOU de Ventas de Huelma, para reflejar las zonas propuestas para la ampliacién urbanistica
en Acula.)

Este analisis considera multiples variables hidroldgicas y factores topograficos
para evaluar de manera precisa la amenaza potencial de inundaciones en la
region. Asumiendo esto, y, en base al Estudio Hidrolégico e Hidraulico realizado
especificamente para el PGOU de Ventas de Huelma, se ha concluido que
existe un riesgo extremadamente reducido de inundacién que se extiende hasta
un horizonte temporal de los préximos 500 afios en relacion con los arroyos
de Frailes, Barranco Hondo y Acula. Es importante destacar que este riesgo,

(TR,
aunque presente, no afecta en absoluto a las areas que se han propuesto para b
la futura edificacién y desarrollo urbano. Los resultados de esta evaluacion se .
reflejan claramente en las Figuras 23 y 24, donde se ha modificado el plano 2&2«5
original para reflejar las zonas porpuestas para la expansién urbanistica. St
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8. ANALISIS DAFO.

En el contexto de la expansion urbanistica propuesta, se perfilan diversas
fortalezas y oportunidades que prometen un impacto positivo tanto en la
economia local como en la calidad de vida de los habitantes.

Estainiciativa esta respaldada por su capacidad para generar empleo, aumentar
la produccion y contribuir significativamente a los ingresos fiscales, lo que
fortalecera tanto la economia local como la nacional. Ademas, la incorporacion
de estandares de eficiencia energética y practicas sostenibles en el disefio y
la construccién de la expansion demuestran un compromiso con la eficiencia
energética y la preservaciéon del entorno.

Sin embargo, también se han identificado debilidades y amenazas que deben
abordarse con atencién. La inversion en infraestructura y servicios publicos es
un desafio crucial que debe enfrentarse para satisfacer la creciente demanda
en estas areas de expansion. Ademas, el impacto ambiental debe ser
monitoreado y mitigado adecuadamente para proteger los recursos naturales
y la biodiversidad. Existe la amenaza potencial de un crecimiento desigual
si no se planifica cuidadosamente, lo que podria llevar a la concentracion
desproporcionada de poblacion y recursos en areas especificas.

En definitiva, la expansion urbanistica ofrece la oportunidad de un desarrollo
equitativo y sostenible, aprovechando la innovacién tecnologica y atrayendo
inversiones que impulsaran el desarrollo regional. Sin embargo, para
aprovechar al maximo estas ventajas, es esencial abordar de manera
proactiva los desafios de infraestructura y los posibles impactos ambientales,
asegurando asi un crecimiento planificado y beneficioso para la comunidad en
su conjunto.
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Debilidades:

Amenazas:

Desafios de Infraestructura: La expansion urbanistica requerira
una inversion en redes de agua y saneamiento, y servicios publicos
para atender la creciente demanda.

Impacto Ambiental: Aungue se mencionaron beneficios
ambientales, la expansion urbanistica tambigén puedes tener un
impacto negativo en los recursos naturales y la biodiversidad si no

se implementan medidas de mitigacion adecuadas.

Crecimiento Desigual: Existe el riesgo de un crecimiento desigual
si no se planifica cuidadosamente, lo que podria llevar a la
concentracion de la poblacion y recursos en areas especificas,

dejando otras subdesarrolladas

Fortalezas:

Oportunidades:

Impacto Economico Positivo: La ampliacion urbanistica se asocia
con un importante impacto econdmico, incluyendo la generacion de
empleo, aumento en la produccidn y contribucidn a los ingresos
fiscales. Esto puede fortalecer la economia local y nacional.
Eficiencia Energética y Sostenibilidad: La integracion de
estandares de eficiencia energética y practicas sostenibles en la
construccion y disefio de la expansion puede ser una fortaleza,
reduciendo el consumo de energia y emisiones da gases de efecto
invernadero.

Gestion de Recursos: La implementacion de sistemas de gestidn
de aguas pluviales sostenibles y practicas de uso eficiente de
recursos puede mitigar el impacto ambiental y promover la

sostenibilidad.

Desarrollo Equitativo: La expansion urbanistica ofrece la
oportunidad de planificar un crecimiento mas equitativo y
sostenible, distibuyendo los recursos y servicios de manera justa
en toda la region.

Innovacion y Tecnologia: La expansicn puede aprovechar
tecnologias y practicas innovadoras en urbanismo y construccidn,
promoviendo un desarrollo moderno y sostenible.

Desarrollo Regional: La ampliacién urbanistica puede atraer
inversiones y desarrollo a la region, impulsando la economia local y

mejorando la calidad de vida de los residentes actuales y futuros.
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9. CONCLUSIONES

En conclusion, el proyecto de ampliacion urbanistica del municipio de Ventas
de Huelma se presenta como un reto que conlleva una serie de desafios y
oportunidades de gran envergadura. Estos desafios y oportunidades se
despliegan en multiples dimensiones y prometen una serie de impactos
significativos en la vida de todo el territorio al que afecta.

Entre los aspectos mas destacados, encontramos los beneficios econémicos
sustanciales que este proyecto puede generar. El aumento en la produccién y
los ingresos fiscales, impulsados por la creacion de nuevas areas urbanizables,
no solo fortaleceria las arcas municipales, sino que también podria llevar a
una mayor inversion en infraestructura y servicios publicos, mejorando asi la
calidad de vida de los residentes.

Ademas, la generacion de empleo es otro punto critico a tener en cuenta.
La construccion y operacién de nuevas viviendas y espacios comerciales
ofreceria oportunidades laborales para la poblacion local y, potencialmente,
para personas de fuera de la region. Este flujo de empleo podria revitalizar
la economia local y reducir la dependencia de los residentes en sectores
econdémicos especificos.

La perspectiva de integrar practicas sostenibles y eficientes en la
construccion y el disenho de estas nuevas areas urbanas también es un
aspecto destacado. Esto no solo promoveria la responsabilidad ambiental,
sino que también podria ahorrar recursos a largo plazo y hacer que estas
nuevas comunidades sean mas atractivas para quienes buscan un estilo de
vida sostenible.

En ultima instancia, la ampliacién urbanistica ofrece una oportunidad unica
para desarrollar la region de manera equitativa y coordinada. Esto podria
incluir la promocién de la innovacion y la tecnologia, asi como la atraccién
de inversiones que beneficien tanto a los residentes actuales como a las
generaciones futuras. Descentralizando el crecimiento en viviendas del
area metropolitana que hoy en dia se encuentra colapsada y generando
riqueza y entornos de calidad en otros municipios cercanos a Granada que
pueden ofertar una mayor calidad de vida cotidiana a las personas que alli
se instalen.
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Sin embargo, para maximizar estos beneficios y minimizar los desafios, es
esencial una planificacién cuidadosa que tenga en cuenta aspectos como la
movilidad, la infraestructura, la gestion de residuos y la mitigacion ambiental.

En conjunto, este proyecto puede convertirse en un auténtico motor de
crecimiento sostenible y desarrollo regional unido a la potencia del CITAI
para el municipio de Ventas de Huelma. Sin embargo, su éxito dependera de
la colaboracién activa de la comunidad, la toma de decisiones informadas y la
implementacién de medidas adecuadas para abordar los impactos potenciales
en la calidad de vida y el medio ambiente.

Con una gestién cuidadosa y una visién a largo plazo, esta expansion
urbanistica puede forjar un futuro mas préspero y sostenible para todo el
territorio, ayudando a desconcentrar la acumulacion de poblacion en la primera
corona del area metropolitana de Granada y ofertando un entorno de calidad
para vivir cerca de un entorno laboral cada vez mas activo..

Ademas es importante destacar que estos crecimientos planteados tienen
como principal misién dar cabida a las necesidades de vivienda de
trabajadores vinculados al cada vez mas floreciente CITAI de Escuzar,
trabajadores que el entorno cercano no tiene capacidad para poder darles
viviendas, por ello con todo lo expuesto en este informe, la cada vez mas
rapida implantacion de empresas en el CITAl y la creciente necesidad de
vivienda hacen que la decisién de la ampliacién del suelo para vivienda en el
municipio de Ventas de Huelma se vea totalmente justificada.

No solo el entorno del CITAI se encuentra con carencia de viviendas y de suelo
residencial, sino que la falta generalizada de vivienda y de suelo residencial
que hay en el entorno del area metropolitana de Granada, hace muy dificil
que la gran cantidad de trabajadores que van a estar vinculados a este area
empresarial puedan tener cabida en lo se oferta en estos momentos. Por ello
desde el momento de planificacién urbanistica en el que se encuentra Ventas
de Huelma y siempre planteando un crecimiento sostenible adecuado a la
realidad del municipio, de su entorno natural y de sus posibilidades reales.

Es una oportunidad de crecimiento y consolidacién de un territorio por el que

se ha apostado claramente desde todas las administraciones instalando un
parque empresarial y logistico tan importante como el CIATI.
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plataforma-logistica-espana-inversion-88-millones-euros
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