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PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL
DE VENTAS DE HUELMA

CONSULTAS PUBLICAS

Debido a la entrada en vigor de una nueva legislacion sobre el suelo, en este
caso la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (en adelante LISTA); por parte de la corporacién
municipal del Ayuntamiento de Ventas de Huelma y segun lo reflejado a
continuacion, se ha acordado proseguir la tramitacion del Plan Basico de
Ordenacién Municipal (en adelante, PBOM) basado en la referida LISTA.

De esta forma, a continuacién se exponen los antecedentes del instrumento
de planeamiento que nos ocupa Yy la tramitacién a llevar a cabo para la
realizacion de consultas publicas.

A. ANTECEDENTES. ADAPTACION A LA LEY 7/2021, DE 1 DE
DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL
TERRITORIO DE ANDALUCIA.

El término municipal de Ventas de Huelma no cuenta con planeamiento
general que lo ordene. De ahi que, hasta el momento, el desarrollo
urbanistico tanto del municipio como de los nlcleos urbanos asentados en el
mismo (Ventas de Huelma y Acula) se haya legitimado en base a las normas
de ordenacién directa o similares, contempladas en las diferentes leyes
urbanisticas que se han venido promulgando, y, por tanto, aplicando en los
Gltimos afios.

El documento urbanistico del municipio de Ventas de Huelma se empezé a
tramitar siguiendo las prescripciones de la anteriormente vigente Ley de
ordenacion urbanistica de Andalucia (LOUA), bajo la denominacién de Plan
General de Ordenacion Urbanistica (PGOU). Dicho Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Ventas de Huelma se encuentra aprobado
inicialmente, con la exposicidon publica realizada y con la totalidad de los
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informes sectoriales procedentes recibidos. Asi mismo, cuenta con los
documentos referentes al Estudio Ambiental Estratégico y a la Valoracion de
Impacto en la Salud, también debidamente tramitados.

Previamente a su aprobacion inicial, el PGOU Ventas de Huelma obtuvo el
preceptivo Informe de Alcance por parte de la Consejeria competente en
medio ambiente, habiendo recibido también los informes a las consultas
solicitadas, al respecto, por el propio 6rgano ambiental.

La posibilidad de que dicho PGOU Ventas de Huelma pueda adaptarse a las
determinaciones de la reciente promulgada Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y
tramitarse conforme a su procedimiento, viene precisamente recogida en la
Disposicion Transitoria 32. 2 de la misma, y ello seria posible siempre que se
puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones
del 6rgano ambiental ya recibidos, por no verse afectados en sus
contenidos. En el mismo sentido se manifiesta la Disposicién Transitoria 32.
2 del Reglamento General de la LISTA, aprobado mediante el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

En el caso que nos ocupa y debido a la problemética urbanistica y a los
objetivos, tanto de caracter territorial como de caracter urbano, que contiene
el PGOU Ventas de Huelma, asi como al tenor de los pronunciamientos
sectoriales recibidos y demas actuaciones del 6rgano ambiental, la
adaptacion del referido PGOU a la LISTA es procedente, conveniente y
oportuna, por cuanto se contara con su documento urbanistico ajustado a la
legislacion urbanistica actual y no a una legislacién ya derogada.

Para finalizar y con el fin de posibilitar el mantenimiento del modelo territorial
definido por el PGOU en tramitacion, consecuencia tanto de la problemética
urbanistica detectada como de los objetivos a conseguir por la corporacion
municipal de Ventas de Huelma (los cuales inciden, sobre todo en la
ordenacion de agrupaciones de edificaciones irregulares y en el
mantenimiento de actuaciones de transformacién urbanistica ya previstas en
el suelo rastico), se hace necesaria la traslacion del PGOU, en este caso a
uno de los instrumentos de ordenacion urbanistica general previsto por la
LISTA, el PLAN BASICO DE ORDENACION MUNICIPAL (PBOM). Dicho
instrumento, conocida la probleméatica urbanistica tanto del municipio como
de los nucleos urbanos asentados en el mismo, las determinaciones que
puede establecer y su alcance, es el ideal para la ordenacion del municipio
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de Ventas de Huelma ya que en el mismo se dan las circunstancias que
prevé la LISTA para proceder a su tramitacion: contar con poblacién inferior
a 10.000 habitantes, no encontrase en el litoral, no pertenecer a
aglomeracién urbana y que no exista impedimento para ello en ningin Plan
de Ordenacion del Territorio que le afecte.

B. TRAMITACION DE LAS CONSULTAS PREVIAS.

En base a lo especificado anteriormente, y tal y como se establece en el art.
77 de la LISTA (modificado por Decreto-ley 11/2022, de 29 de diciembre), la
documentacion urbanistica debera publicarse en el portal web del municipio
segun lo regulado en el art. 100 del Reglamento General de la LISTA.

Por lo tanto, y al objeto de garantizar la participacion de la ciudadania en el
proceso de elaboracién del Plan Basico de Ordenacion Municipal de Ventas
de Huelma”, se somete a consultas publicas la documentacion siguiente:

- Memoria Expositiva y de Ordenacion.
- Cartografia:

* Plano 0.1: TERRITORIO MUNICIPAL. Estructura y Clasificacion
del Suelo. Categorias del Suelo Rustico. E: 1/10.000

= Plano 0.2.a: NUCLEO DE VENTAS DE HUELMA: Estructura y
Clasificacion del Suelo. Actuaciones de Transformacion
Urbanistica en Suelo Urbano y Suelo Rustico. E: 1/2.000.

= Plano 0.2.b: NUCLEO DE ACULA. Estructura y Clasificacion del
Suelo. Actuaciones de Transformacién Urbanistica en Suelo
Urbano y Suelo Rastico. E: 1/2.000
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MEMORIA EXPOSITIVA Y DE ORDENACION.

1. PROCESO DE REDACCION DEL PBOM.

El proceso para la consecucion del fin que nos ocupa tiene su inicio con la
formulacién del inicial Plan General de Ordenacion Urbanistica por parte del
Ayuntamiento de Ventas de Huelma. Seguidamente se procedié a la
redaccion del mismo y a su tramitacién segun las fases reflejadas a
continuacion: habiéndose realizado ya las seis primeras fases y quedando
para su conclusion el resto; todo ello sin perjuicio de que, vista la necesaria
adecuacion a la reciente Ley urbanistica, LISTA, se proceda nuevamente a
su aprobacion inicial, asi como a repetir la informacién publica y la solicitud
de informes sectoriales:

1.- Informacién, Analisis y Diagnaéstico.

2.- Documento de Avance de Planeamiento como Borrador de Plan,
Documento Inicial Estratégico y Memoria Resumen para la
Evaluacion de Impacto en la Salud.

Sobre estos documentos se solicité el Inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica y los Informes de Alcance a las Consejerias
competentes en la materia medio ambiente y de salud.

3.- Exposicion publica del documento anterior para oida de sugerencias
por un periodo minimo de 1 mes.

4.- Informe de sugerencias (global).

5.- Documento del Plan General de Ordenacion Urbanistica para su
Aprobacién Inicial, incluyendo el Estudio Ambiental Estratégico y la
Valoracién de Impacto en la Salud.

6.- Exposicion publica del documento anterior por periodo minimo de 45

dias para recibido de alegaciones. Incluyo la solicitud de consultas a
organismos y personas interesadas, y de informes a los organismos
con competencias sectoriales en la tramitacién del PGOU.
Estos se solicitaron ante la Comisién Provincial de Coordinacion
Urbanistica para que se evacuaran los informes sectoriales
necesarios dependientes de la administracién andaluza: Ordenacion
del Territorio, Vivienda, Administracion Hidraulica Andaluza,
Comercio, Carreteras, Cultura, Medio Ambiente y Salud.
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Asi mismo, se solicitaron los correspondientes a administraciones
ajenas a la Junta de Andalucia: Servicio de Carreteras de la
Diputacion, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir y Ministerio
de Energia, Turismo y Agenda Digital en el caso que nos ocupa.

7.- Nueva aprobacion inicial, ya del Plan Basico de Ordenacion
Municipal, adaptada a la LISTA y a su Reglamento General.
Incluira la adecuacion del documento ambiental y del documento de
salud.

8.- Exposicion publica para recibido de alegaciones, incluyendo la
solicitud de consultas a organismos y personas interesadas, y de
informes a los organismos con competencias sectoriales en la
tramitacion del PBOM.

9.- Informe de alegaciones (pormenorizada).

10.- Solicitud de la Declaracion Ambiental Estratégica al Organo
ambiental.
Solicitud para la ratificacion del contenido del informe de Ordenacién
del Territorio.

11.- Documento de Plan Bésico de Ordenaciéon Municipal para su
Aprobacién Definitiva.

12.- Documento con el cumplimiento de la Resolucion de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio respecto a la
aprobacion definitiva y texto completo del Plan Basico de
Ordenacién Municipal.

2. BASE LEGAL.

La redaccion del presente Plan Basico de Ordenaciéon Municipal de Ventas
de Huelma tiene como base legal la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), asi como
su reciente modificacion, promulgada mediante el Decreto-Ley 11/2022, de
29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

También sera de aplicacién el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado mediante
el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.
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De caracter estatal, serd igualmente aplicable el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

3. FINES TERRITORIALES.
Desde este punto de vista, la redaccion de este PBOM se concibe como un
instrumento con los siguientes fines territoriales:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Favorecer la consolidacion de un territorio equilibrado, cohesionado y
sostenible, respetando la diversidad interna de la region y
contribuyendo a la reduccion de las desigualdades entre la poblacion.
Propiciar la articulacién territorial interna del municipio y con el
exterior de éste, a través del sistema intermodal de transportes y
sistema de telecomunicaciones.

Facilitar una distribucidon geografica de las actividades y de los usos
del suelo, armonizada con el desarrollo socioecondémico, las
potencialidades existentes en el territorio y la preservacion de los
recursos naturales y culturales.

Consolidar un sistema de ciudad funcional y territorialmente
equilibrada, procurando su desarrollo y el acceso a los
equipamientos, dotaciones, recursos y servicios en condiciones de
igualdad para el conjunto de la ciudadania, teniendo en cuenta la
diversidad del municipio segun su localizacién y las necesidades
socioeconOmicas y de vivienda de cada una de sus zonas.

Contribuir a la mitigacion y reversion del cambio climatico, asi como a
la adaptacion del territorio a las nuevas condiciones que de este se
derivan.

Regular, integrar y armonizar las actuaciones publicas y privadas con
incidencia en la ordenacion del territorio.

4. FINES URBANISTICOS.
Este PBOM también se concibe con los siguientes fines urbanisticos:

a)

Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado del municipio en
términos sociales, culturales, econémicos, sanitarios y ambientales,
con el objetivo fundamental de mantener y mejorar las condiciones
de calidad de vida de la poblacién.
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c)

d)

e)

f)

a)
h)
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Vincular los usos y transformacién del suelo, sea cual fuere su
titularidad, a la utilizacién racional y sostenible de los recursos
naturales, asegurando la adecuacién e integracién paisajistica de las
actuaciones urbanisticas y de transformacién urbanistica y el
respeto a las normas de proteccion del patrimonio.

Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, conforme
a su funcion social y al interés general, garantizando la igualdad en
el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes, una
justa distribucion de beneficios y cargas en el ambito de cada
actuacion de transformacion, asi como la proteccién del medio
ambiente.

Asegurar la adecuada participacion de la comunidad en las
plusvalias que se generen, impedir la especulaciéon del suelo y
garantizar su disponibilidad para los usos urbanisticos y los
adecuados equipamientos urbanos, asi como el acceso a una
vivienda digna, estableciendo las reservas suficientes para vivienda
protegida.

Integrar el principio de igualdad de género, teniendo en cuenta las
diferencias entre mujeres y hombres en cuanto al acceso y uso de
los espacios, infraestructuras y equipamientos urbanos, Yy
garantizando una adecuada gestion para atender a las necesidades
de mujeres y hombres en las actuaciones urbanisticas y de
transformacion urbanistica.

Integrar el principio de igualdad de oportunidades, sin que pueda
prevalecer discriminacion alguna por razén de nacimiento, raza,
sexo, religion, opiniéon, discapacidad o cualquier otra condicion o
circunstancia personal o social.

Incorporar la perspectiva de la familia, asegurando su adecuado
desenvolvimiento en el disefio de las ciudades.

Atender a los principios de accesibilidad universal.

5. PRINCIPIOS GENERALES DE ORDENACION.
El PBOM a redactar debera de ajustarse al principio de desarrollo sostenible
y a los siguientes principios generales de ordenacion:

a) Viabilidad social: todas las actuaciones deberan justificar que la

ordenacion propuesta estd basada en el
dimensionada en funcién de la demanda racionalmente previsible,

interés general vy
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b)

c)
d)

e)

f)

)

h)

cumpliendo con la funcion social del suelo, estableciendo los
equipamientos y las dotaciones que sean necesarios y tomando
medidas para evitar la especulacién. Se analizaran las necesidades
derivadas de situaciones de emergencia y se consideraran las
medidas incluidas en planes de emergencia y protocolos operativos.
Viabilidad ambiental y paisajistica: la ordenacién propuesta debera
justificar el respeto y proteccion al medio ambiente, la biodiversidad y
velar por la preservacion y puesta en valor del patrimonio natural,
cultural, histérico y paisajistico, adoptando las medidas exigibles para
preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion visual.
Asimismo, debera

garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la
adaptacién, mitigacion y reversion de los efectos del cambio climatico.
Ocupacion sostenible del suelo: se debera promover la ocupacion
racional del suelo como recurso natural no renovable, fomentando el
modelo de ciudad compacta mediante las actuaciones de
rehabilitacién de la edificacion, asi como la regeneracion y renovacion
urbana y la preferente culminacion de las actuaciones urbanisticas y
de transformacién urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos
desarrollos.

Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia
energética: las actuaciones seran compatibles con una gestidon
sostenible e integral de los recursos naturales, en especial de los
recursos hidricos, y se basaran en criterios de eficiencia energética,
priorizando las energias renovables y la valorizacién de los residuos.
Resiliencia: capacidad de la ciudad para resistir una amenaza y para
absorber, adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera oportuna
y eficiente, incluyendo la preservacion y restauracion de sus
estructuras y funciones basicas.

Viabilidad econdmica: todas las actuaciones de transformacion
urbanistica a ejecutar por la iniciativa privada deberan justificar que
disponen de los recursos econdmicos suficientes y necesarios para
asumir las cargas y costes derivados de su ejecucién vy
mantenimiento.

Gobernanza en la toma de decisiones: en la planificacion territorial y
urbanistica se fomentara la cooperacion entre las Administraciones
Publicas implicadas y los diferentes actores de la sociedad civil y del
sector privado, asi como la transparencia y datos abiertos.
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6. CONTENIDO DEL PBOM.
El PBOM viene definido en el articulo 65 de la LISTA y su posterior
modificacién (Decreto-ley 11/2022), con el siguiente contenido:

Articulo 65. El Plan Basico de Ordenacién Municipal.

1. Salvo que el instrumento de ordenacion territorial disponga lo contrario,
en los municipios que tengan una poblacion inferior a 10.000 habitantes,
siempre que no sean litorales o formen parte de la aglomeracién urbana de
un centro regional, el Plan General de Ordenacién Municipal y el Plan de
Ordenacion Urbana podran ser sustituidos por un Plan Baésico de
Ordenacion Municipal.

2. Contendra las determinaciones de la ordenacién urbanistica general
establecidas en los péarrafos a), b) y d) del articulo 63.1, y en el péarrafo b)
del articulo 63.2, asi como la delimitacion del sistema general de espacios
libres, y de la ordenacion urbanistica detallada del suelo urbano conforme
a los apartados a), b), c), d) y f) del articulo 66.1. El alcance de estas
determinaciones podra ser modulado reglamentariamente en funcién de
las caracteristicas singulares del municipio.

En nuestro caso, el municipio de Ventas de Huelma cumple con lo
estipulado con el art. 65.1. pudiéndose redactar el PBOM para su
ordenacion.

Este documento, de Plan Basico de Ordenacién Municipal, contendra las
determinaciones de ordenacioén que se establecen segun el art. 65.2 LISTA,
gue son:

- Determinaciones de caracter general art. 63.1.:

a) La clasificacion del suelo con la delimitacion del suelo urbano y del
suelo rastico.

b) La delimitacién y la normativa general de las categorias de suelo ristico,
asi como, en su caso, de los ambitos de Habitat Rural Diseminado.
Delimitacion del sistema general de espacios libres.

d) La delimitaciéon de los bienes y espacios que deban contar con una
singular proteccién por su valor histérico, cultural, urbanistico o
arquitectonico.

- Determinaciones de caracter detallado art. 66.1.
a) La division de su &mbito en diferentes zonas, en funcién de sus usos
globales y pormenorizados.
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b) La distincion, dentro de cada zona, de los terrenos que deben
destinarse a sistemas generales y locales, con cumplimiento de los
criterios que se establezcan reglamentariamente.

c) Las alineaciones y rasantes de la red viaria, salvo los terrenos en los
que se prevean actuaciones urbanisticas o de transformacion
urbanistica.

d) La normativa de edificacion y urbanizacion, en su caso.

f) En su caso, la delimitacion de las actuaciones urbanisticas y de
transformacién urbanistica que se estimen convenientes o necesarias.
A la delimitacién de las actuaciones de transformacion urbanistica le
sera de aplicacion lo establecido en los articulos 27 y 29.

7. CARACTERIZACION EN EL P.O.T.A.

Segun el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, aprobado por
Decreto 129/2006, de 27 de junio, el municipio de Ventas de Huelma queda
enclavado en la unidad territorial denominada “Depresiones de Antequera y
Granada®, organizada por Redes de Ciudades Medias Interiores, y dentro de
ella en “otros asentamientos, de 50 a 1.000 habitantes”.

8. VINCULACION CON EL P.E.P.M.F. GRANADA.

El municipio de Ventas de Huelma queda vinculado, en cuanto a
planificacién territorial, al Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
Provincia de Granada (PEPMF). Dicho plan se aprueba por Resolucién del
Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia con
fecha 6-3-1987.

En cuanto a incidencias sobre el territorio de Ventas de Huelma, el PEPMF
no protege de forma especifica ningln &mbito espacial, aunque establece
una serie de recomendaciones a tener en cuenta en funcion de las
actuaciones a realizar en el municipio.

9. OBJETIVOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.

Una vez analizado tanto el territorio del municipio de Ventas de Huelma,
como los dos nucleos urbanos asentados en el mismo, el propio nucleo de
Ventas de Huelma y el nlcleo de Acula, los objetivos territoriales y
urbanisticos a conseguir con la redaccion del PBOM de Ventas de Huelma
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se relacionan a continuacion:

= [ntegracion adecuada de la ordenacion propuesta por el PBOM con
las determinaciones dispuestas por los planes de ordenacion
territoriales que afectan el municipio de Ventas de Huelma: Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y Plan Especial
Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Granada (PEPMF).

= Proteccion de los elementos del Medio Fisico o Natural que posean
valores de interés general, ya sean ecologicos, paisajisticos, medio-
ambientales, histérico-artisticos, arqueologicos, etc., en consonancia
con las legislaciones sectoriales o planeamientos especificos que les
afectan.

» Prevencidon de los posibles riesgos para con la planificacion y
actividad  urbanistica: naturales  (inundaciones,  sismicos,
geoldgicos...), tecnolégicos, de incendios, etc...; estableciendo las
medidas para su mitigacion.

= Respeto a los criterios, tanto de caracter territorial como poblacional,
asi como a la suficiencia de los equipamientos e infraestructuras,
establecidos por el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

= Fomento de las actividades naturalisticas y recreativas en el medio
rural, aprovechandolas y compatibilizandolas con los caminos y las
cortijadas existentes.

= Mantenimiento, con la regulacion correspondiente, de las
actividades agropecuarias que se dan en el término municipal,
evitando su pérdida y deterioro.

» Evitar la formacién de nuevos asentamientos diseminados por el
territorio, ni siquiera de las caracteristicas del habitat rural
diseminado.

= Controlar la proliferacion de las edificaciones diseminadas por el
territorio, procurando la posible regularizacion de las existentes.

=  Prevision de los futuros crecimientos en continuidad con los nucleos
urbanos actuales, y méas concretamente, ocupando los vacios
urbanos existentes en su caso.

» Incorporacion de &mbitos y dotaciones necesitadas de obras de
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10.
A.-

mejora.

= Incorporaciébn de actuaciones para la proteccion frente a
inundaciones en los ndcleos urbanos de Ventas de Huelma y Acula.

= Incorporacién a la normativa urbanistica de los requerimientos
solicitados en los informes emitidos por los Organos con
competencias en la tramitacion del PBOM.

= Establecimiento de una normativa para la regulacion de Ila
implantacion de parques de captacion de energia solar y de las
lineas eléctricas de evacuacion de la energia producida.

* Incorporacion del inventario de edificaciones existentes en suelo no
urbanizable, redactado por los servicios técnicos de Diputacién.

»  Prevision del punto limpio para el municipio.

= Prevencion ambiental de las intervenciones urbanisticas previstas.

PROPUESTAS EN RELACION AL SUELO URBANO.
Las principales propuestas para el desarrollo del suelo urbano se
sintetizan en lo siguiente:

armonizacién y ordenacion integrada de los ndcleos existentes con las
zonas de nuevos crecimientos urbanos.

colmatacion de los espacios no edificados en la actualidad, asi como
vacios urbanos, de facil desarrollo mediante ordenanza directa; como
paso previo a planificar una expansién en nuevos desarrollos; lo que
también redunda en la rehabilitaciébn del patrimonio edificado. No
obstante lo anterior, los espacios que se entienden como no edificables,
estén situados en el interior de manzanas o lindando con viario, se
protegeran calificandolos como espacios libres privados, en los que se
limitara la edificacién.

previsibon de un sistema viario y de espacios libres de forma
correlacionada e integral, estableciendo su dimensionamiento en
funcion de las necesidades actuales y priorizando la movilidad peatonal
frente a la motorizada mediante la creacién de viales de seccién de
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“plataforma Unica” frente a la consabida seccion de “aceras y calzadas”,
procurando asi mismo la introduccién de carriles bici.

puesta en valor de las edificaciones de interés existentes, posibilitando
la creacion de usos equipamentales, parques y espacios libres en
conjuncioén con los mismos y para su puesta en valor.

establecimiento de una serie de paradmetros urbanisticos que fomenten
la estética y volumetria de las edificaciones de estos lugares a la vez
que garanticen la contemplacion del paisaje: escalonamiento vy
fraccionamiento de las edificaciones, fijacién del uso de materiales y
acabados acordes con el ambiente arquitectdnico de los nucleos
urbanos.

establecimiento de una normativa de usos, que aungue respetuosa con
la actividad edificatoria y funcional con la ordenacién y zonificacion
propuestas, permita una gran posibilidad de compatibilidades entre
ellos, a la vez que potencie un modelo homogéneo en el tejido urbano.

prohibicién de los usos (generalmente industriales, agricolas y
ganaderos) incompatibles con los nucleos residenciales, previendo las
posibilidades de su traslado a corto y medio plazo a la zona prevista en
este PBOM.

planificacién del crecimiento armonizando las intensidades propuestas,
con el fin de que se produzca la adaptacion a la estructuracion social y
econdmica actual, en el sentido de ampliar la oferta existente en cuanto
a la tipologia del suelo y sus usos. De esta forma, se han establecido,
para los ndcleos urbanos, diferentes ordenanzas, significativas de usos
pormenorizados, para la tipologia de edificacion residencial.

Asi mismo, se han establecido ordenanzas de caracter turistico, de
servicios y productivo.

prevision de delimitacion de dmbitos de transformacion urbanistica de
reforma interior (ATURIS) con el criterio general de posibilitar la
ordenacion conjunta de una zona para desarrollo urbano, a la que se
procura dotar de una integracion e intercomunicacién con el sistema de
espacios libres existente.

configuracién de un catalogo de edificios y elementos de interés donde
se recogen los bienes inventariados y conocidos por el Ayuntamiento y
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la Consejeria de Cultura, reflejando sus caracteristicas mas
significativas y determinando las condiciones para su proteccion.

integracion de las vias pecuarias en las distintas actuaciones
urbanisticas donde necesariamente se incluyen, procurando su
respecto y total proteccion, asi como su urbanizacién con materiales y
acabados acordes con su caracter etnologico y segun lo que a tal
efecto prevé la Consejeria de Medio Ambiente.

determinacion de normas de caracter medio-ambiental con el fin de
establecer las medidas necesarias para una correcta prevencion
ambiental de las distintas actuaciones contempladas por el plan
general.

B.- Entre las propuestas concretas establecidas para cada uno de los
nicleos, se han previsto las siguientes:

B.1.- VENTAS DE HUELMA:

- regularizacion de la zona de usos productivos ubicada en el margen
izquierdo de la carretera A-338 de Las Gabias a Alhama de Granada,
previendo la articulacion viaria en si misma y en relacion con los suelos
limitrofes por medio de su delimitacibn como un @mbito de Actuacion de
Transformaciéon Urbanistica de Reforma Interior (ATURI-V2).

- regularizacion de la estructura urbana de la zona suroeste del nucleo
con el fin de procurar la articulacién e integracion en dicha estructura,
de la urbanizacion Oasis y edificaciones situadas entre la misma y el
casco urbano, partiendo del estado de su urbanizacion y de sus
dotaciones publicas.

- regularizacion de la estructura urbana de la urbanizacion Los Alijares
(situada a la entrada de la poblacién de Ventas de Huelma, en el
margen izquierdo de la carretera A-338 de Las Gabias a Alhama de
Granada) partiendo del estado de su urbanizacion y de sus dotaciones
locales.

- delimitacion de una pequefia Actuacion de Transformacién Urbanistica
de area de Reforma Interior (ATURI-V1) para procurar su ordenacion de
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forma coherente con las previsiones de la LISTA y respecto de los
suelos que la circundan.

- delimitacion y reconocimiento de los sistemas generales de espacios
libres y equipamientos del nucleo urbano (SG-EL y SGE), incluyendo el
campo de futbol existente en la crta. a Acula.

B.2.- ACULA:

- delimitacion, como Actuacion de Transformacion Urbanistica de
Reforma Interior, de un ambito discontinuo (ATURI-Ald), en contacto
con la carretera GR-3402 y la via pecuaria, ya integrada como suelo
urbano; previendo con ello la consecucion de dotaciones locales de
mayor tamafo.

- delimitacion como Actuacion Urbanistica (AU-Al) sujeta a la
complementacién de la urbanizacién, de ambito lineal y discontinuo
situado en el margen izdo. de la carretera GR-3402, proveniente de
antiguas expropiaciones de la misma.

- delimitacion y reconocimiento de los sistemas generales de espacios
libres y equipamientos del ndcleo urbano (SG-EL y SGE).

11. PROPUESTAS EN RELACION AL SUELO RUSTICO.
En las distintas categorias de suelo ristico se sefialan las distintas zonas
que se pretenden proteger desde este PBOM de Ventas de Huelma
contemplando, asi mismo, las protecciones especiales derivadas de la
legislacion especifica (vias pecuarias, cauces, carreteras).

En base a lo anterior, la propuesta basica que el presente PBOM hace para
este tipo de suelo parte de la proteccion total del mismo frente a las
actividades urbanas a excepcion de las actuaciones singulares que
posibiliten el respeto al medio. De igual forma, se permitirdn las actuaciones
singulares siempre que procuren el respeto al medio ambiente.

Sin perjuicio de lo anterior, las propuestas sobre el suelo rdstico comun
contiguo a los nucleos urbanos se sintetizan en lo siguiente:
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- previsiébn de Actuacion de Transformacion Urbanistica de Nueva
Urbanizacion en la zona del nicleo de Ventas de Huelma situada junto
a la barriada Poetas Andaluces (ATUNU-V2).

- previsibn de Actuacion de Transformacion Urbanistica de Nueva
Urbanizacion de un pequefio ambito situado al oeste del nicleo urbano
de Ventas de Huelma, en continuidad con el suelo urbano, procurando
la conexion y terminacién de la red viaria (ATUNU-V2).

- prevision de un ambito como Actuacion de Transformacion Urbanistica
de Nueva Urbanizacion (ATUNU-A1) situado al sureste del nucleo de
Acula, colindante con la carretera GR-3402, previendo la configuracion
de vial de servicio en paralelo a la referida carretera.

Granada, abril de 2023.
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